2012-10-26

AGENDA LANDSORT

Ett samarbete mellan Statens Fastighetsverk och Nynéshamns kommun.

Mellan Statens fastighetsverk, dgare av Nynashamn Landsort 1:1, nedan bendmnt SFV, och
Nyné&shamns kommun, nedan bendmnd kommunen, gemensamt bendmnda parterna, tecknas
foljande

Samarbetsavtal
avseende utveckling av Oja/Landsort

Bakgrund

Parterna har genom en gemensam avsiktsforklaring, 2012-03-30, bekréftat att ett samarbete
for utveckling av Oja/Landsort (nedan benamnt Landsort) ar en mojlighet for att astadkomma
en framtida foradling av Landsort och langsiktiga investeringar i infrastruktur. Genom det nu
upprattade samarbetsavtalet definieras innehdll och omfattning av parternas mal och medel for
samarbetet och formerna for kartlaggning av forutsattningarna for en ny detaljplan och
genomfdrande av utvecklingen.

Utgangspunkten &r att Landsort behdver investeringar i infrastruktur for att sakerstalla
aretruntboende och verksamheter knutna till 6n, dar bland annat besoksnaringen ar en viktig
del. Parterna initierar pa detta satt en process for att kartlagga forutsattningarna for utveckling
av Landsort samt forutsattningarna for att fa till stand en ny detaljplan.

Malsattning

Malsattningen for samarbetet ar att skapa organisatoriska och ekonomiska mojligheter for en
langsiktig och stabil utvecklingsprocess avseende markanvandning, bebyggelse, infrastruktur,
naringsverksamhet, service, turism samt natur- och kulturmiljé pa Landsort. Forutsattningarna
for en langsiktig forvaltning och driftsituation ska ocksa sakerstéllas. Gallande detaljplan for
Landsort har en genomforandetid som léper fram till 2016-01-22. Parternas malsattning ar att
arbeta fram forutsattningar for att kunna fa till stand en ny detaljplan av sadant innehall att

- en utveckling av Landsort &r langsiktigt genomforbar och hallbar i huvudsaklig
overensstammelse med den gemensamma visionen (se nedan).

- exploateringsmojligheter, fastighetsbildnings- med flera lantmaterifragor samt dvriga
genomforandefragor tryggar genomforande och genomforbarhet.

Forutsattningarna ska beskrivas i ett utvecklingsprogram (Utvecklingsprogrammet) som
tydliggdr mojligheter for genomforbarhet och ekonomisk samverkan mellan parterna.
Malsattningen ar att fa till stand ett beslut om ny detaljplan till varen 2016.

Befintlig ansékan om planbesked fran SFV

Anstkan om planbesked for dndring av detaljplan inkom till miljé- och samhallsbyggnads-
namnden fran SFV den 1 december 2011 (Ansokan). Da parterna genom detta avtal
gemensamt atar sig att kartlagga forutséttningarna for att prova de fragor som Ansokan asyftar
ar planbeskedet inte langre aktuellt.

SFV atertar harmed Ansokan. Kommunen svarar for att detta avtal diariefors hos miljo- och
samhéllsbyggnadsnamnden sa att pagaende arende avseende Ansckan kan avslutas.

1(4)



2012-10-26

AGENDA LANDSORT

Ett samarbete mellan Statens Fastighetsverk och Nynéshamns kommun.

Projektorganisation, samarbetsprojektet Agenda Landsort

Samarbetet inleds med en projektledningsgrupp dar parterna representeras enligt foljande:
Jorgen Hammarstedt SFV, fastighetschef, kontaktperson.

Bjorn Anderson, SFV, chefsjurist.

Cecilia Wretling, SFV, forvaltare Landsort.

Antonio Ameijenda, Nyndshamns kommun, mark- och exploateringschef, kontaktperson
Jan-Ove Ostbrink, Nynashamns kommun, miljo- och samhéllsbyggnadschef

Vision

Parternas gemensamma vision r att skapa forutsattningar for en langsiktigt hallbar utveckling
pa Landsort. Utvecklingsprocessen genererar fastighetsvarden som utgor en grundlaggande
forutsattning for genomforande av investeringar i nédvandig infrastruktur. Utvecklingen av
Landsort innebér att mojligheterna for saval aretrunt- som fritidsboende sakerstalls. Boende
tillgodoses med olika upplatelseformer. Arrendena for boende erbjuds for enskilt dgande. For
etablering av verksamheter skapas mojligheter for verksamhetslokaler och mojligheter for
aretruntverksamheter sakerstalls. Besoksnaringens intressen tillgodoses med attraktiva
besoksmal. God tillganglighet ska prioriteras. Behovet av sétvattenforsorjning och hantering
av spillvatten tillgodoses med de tekniska och miljomassiga krav som medger en langsiktigt
god driftsituation. Kajer och hamnanlaggningar rustas upp for att nyttjas for varutransporter
och har god tillganglighet for personbefordran till och fran Landsort. En langsiktig hallbar
forvaltningssituation sakerstalls avseende gemensamma anlaggningar och vard av natur-och
kulturmiljon pa Landsort.

Om visionen for detta samarbete inte &r ekonomiskt hallbar ska parterna gemensamt ta beslut
om att omforhandla villkoren for samarbetet och presentera en alternativ vision och malbild.

Organisation och finansiering

Moijligheterna for genomforande av parternas gemensamma vision bygger pa att de
fastighetsvarden som skapas kan aterinvesteras i infrastruktur pa Landsort. For att detta ska
kunna ske behdver organisationen och finansieringen klarldggas som ett forsta steg i
samarbetet. Strategi upprattas for dgarsituationen och hantering av intakter och kostnader for
utredningar, planering och plangenomforande.

Utgangspunkt for samarbetet ar att parternas kompetens och resurser ska utnyttjas pa basta
sétt, "kompetensprincipen”. Arbetsuppgifter och ansvarsférdelning inom detta samarbete ska
saledes hanteras av den som har bast kompetens i fragan. Parternas intentioner &r att i
samarbetet i huvudsak tillskjuta lika stora personella resurser.

Kostnader for gemensamma, externa, resurser inom ramen for samarbetet fordelas lika mellan
parterna om inte sarskild éverenskommelse traffas om annan fordelning. Externa resurser far
endast anlitas gemensamt av kontaktpersonerna eller efter deras medgivande. Detta ska sa att
majlighet till uppfdljning sakerstalls, t.ex. genom gemensamt accept av anbud eller
bekréaftelse via e-post.

Samarbetets omfattning.

Den gemensamma ambitionen dr att parterna ska genomfora en kartldggning av
forutsattningarna for utvecklingen av Landsort. Parterna ska ta fram underlag for att
gemensamt beddma de sammanvégda tekniska, ekonomiska och réttsliga villkoren for
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utveckling av Landsort. Med ratt forutsattningar for parterna upprattas ett gemensamt foravtal,
som lagger fast ramarna for parternas ekonomiska samverkan och fortsatta ataganden syftande
till att fa till stdnd en detaljplaneprocess. SFV och kommunstyrelsens Mark och exploatering,
alternativt den organisation som parterna uppréttat, begéar darigenom gemensamt hos
planmyndigheten att en ny detaljplan for Landsort ska tas fram. Planmyndigheten
(kommunens miljo- och samhéllsbyggnadsnamnd) har darefter att prova fragan.

Fastighetsutveckling

De grundl&ggande forutsattningarna for fastighetsutvecklingen utreds med gemensamt
initiativ. Under inledande skede av samarbetet foreslas foljande omfattning och prioriteringar
av utredningsuppgifterna:

Fas 1, Genomférande och finansiering. Hosten 2012

- Genomférandefragor
o Atagande: Parterna tar gemensamt fram forslag pa lamplig dgarsituation,
organisation och tidplan for plangenomférandet.
- Strategi for finansiering, ekonomisk samverkan
o Atagande: Parterna tar gemensamt fram forslag pé finansiering och ekonomisk
samverkan for plangenomférandet.
- Strategiska planfragor
o Atagande: Parterna analyserar gemensamt planfragor av strategisk betydelse
och goér gemensamma stallningstaganden.

Fas 2; Processtod och planeringsunderlag. Hosten 2012- Varen 2013

- Strategi for kommunikation, intern och extern
o Atagande: gemensamt i samréd med resp. informationsansvarig
- Strategi for detaljplanarbete, planavgransning.
o Atagande: forslag p& planavgransning och andra forutséttningar for tilltankt
detaljplan.
- Strategi for forséljning av arrendeomraden, Fastighetsindelning
o Atagande: undersokning av marknadsférutsattningar och betalningsvilja som
underlag for arbete med koncept fér tomtplatsavgransning och
fastighetsindelning.
- Strategi for naringslivsutveckling och etablering
o Atagande: undersokning av marknadsférutsattningar och méjligheter att
stimulera utveckling som underlag for 6nskad planberedskap for verksamheter.
- Strategi for utveckling av alternativa boendemdojligheter
o Atagande: undersdkning av marknadsforutsattningar och mojligheter att 4 till
stand aretruntboende som underlag for 6nskad planberedskap for olika
boendeformer.
- Hamnutredning, Atgdrdsprogram om alternativa kostnader
o Atagande: tekniska l6sningar som underlag for kostnadsbedémning och
alternativa investeringsmojligheter.
- Végar, gronytor, forvaltning och kostnader
o Atagande: forslag pa alternativa losningar for investeringar och forvaltning av
vagar och gronytor som underlag for kostnadsbeddmning och val av
huvudmannaskap
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- VA, héllbara losningar , alternativa kostnader
o Atagande: tekniska l6sningar som underlag for kostnadsbedémning och
alternativa investeringsmojligheter.
- Besoksnéring/Friluftsliv, forvaltning och kostnader
o Atagande: forslag pa investeringar som avser besdksnaringen och det rérliga
friluftslivet.
- Intressentkontakter Landsort, information
o Atagande: Program for information och samverkan med intressenter pé&
Landsort tas fram gemensamt av parterna.

Fas 3, Planeringsunderlag. Varen 2013

- Naturmiljofragor med Lansstyrelsen
o Atagande: utredning av férutsattningarna for planlaggning m.a.p.
markanvandning, bestammelser och atgardsprogram
- Kulturmiljo,
o Atagande: utredning av forutsattningarna for planlaggning m.a.p.
markanvandning, bestammelser och atgardsprogram

Oversiktlig tidplan

Som stdd for samarbetsprocessen uppréttar parterna en dversiktlig tidplan avseende de
vasentligaste aktiviteterna utifran malsattningen att fa till stand en ny detaljplan till varen
2016

Genom ovanstaende samarbetsavtal bekréaftar parterna sin vilja att gemensamt och med insats
av egna resurser genomfora ett samarbete for utveckling av Landsort.

Oaktat vad samarbetet resulterar i d&ger ingendera parten rétt till nagon kompensation av
ekonomisk eller annan art fran den andra parten med anledning av de ekononomiska eller
andra resurser som har tillskjutits.

Detta samarbetsavtal har upprattats i tva original varav parterna har tagit var sitt.

Nyné&shamns Kommun Statens fastighetsverk
Stockholm 2012-10-26 Stockholm 2012-10-26
Birgitta Elvas Jorgen Hammarstedt
Kommunchef Fastighetschef

Antonio Ameijenda
Mark- och exploateringschef
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