Utlatande

Oktober 2009

Detaljplan for Nornan 28, Studiegarden 1 m fl,
kopcentrum och bostader vid Alkarrsplan,
Nynashamns kommun,

Stockholms lan

Upprattad i mars 2009

BAKGRUND Detaljplaneforslagets huvuddrag ar att byggnad for kbpcentrum upp-
fors pa Alkarrsplan. Byggnaden sammanfogas med sjukhusets norra
sida for att forbattra sjukhusets entréforhallanden. En sammanhallen
centrumanlaggning med butikslokaler, vardlokaler och utbildnings-
lokaler ska darmed erhallas. Ovan kdpcentrum och livsmedelsbutik
uppfors bostadsbyggnader. Parkeringsdack med infart fran ldunva-
gen anordnas inom de nya byggnaderna. Studiegarden ges en an-
vandning for handel, kontor och kultur samt att Kamelparkens grona
omraden forbattras och anpassas till den nya bebyggelsen. Sjukhus-
byggnaden behaller nuvarande anvandning och utseendet anpassas
med hansyn taget till byggnadens karaktér till den nya bebyggelsens
utformning.

Detaljplanearbetet inleddes under ar 2008 med programarbete i en-
lighet med kommunstyrelsens beslut 2008-05-28 § 156. Samrad
skedde om programmet och samradsredogorelse del 1 arbetades
fram.

Kommunstyrelsen beslutade i januari 2009 om detaljplaneuppdrag
samt uttalade att planens genomférande inte antas medféra betydan-
de miljopaverkan.

Ett detaljplaneforslag, samradshandling, arbetades fram. Pa grund av
framfdrda synpunkter under programskedet minskades antalet fore-
slagna bostéder och hushéjden sanktes. Ett parkeringsdéck tillkom
vaster om sjukhusbyggnaden.

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade i mars 2009 att
samrada kring detaljplaneforslaget och samrad skedde under varen
2009. Darefter arbetades samradsredogorelse del 2 fram.

Med anledning av framforda synpunkter bearbetades detaljplanefor-
slaget. Ytterligare utredningar togs fram med avseende pa trafik,
parkering och buller. Ett gestaltningsprogram togs fram. Planomra-
det utokades med korsningen Centralgatan/ldungatan /Skolgatan och
samrad skedde med de som berdrdes av utékningen.

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade att stélla ut det be-
arbetade detaljplanefdrslaget for offentlig granskning i augusti 2009
och utstallning skedde under tiden 11 september — 9 oktober 2009.

STALLNINGSTAGANDE Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanen
efter fortydligande i planbeskrivning vad galler buller och sophanter-
ing, samt fortydligande i genomférandebeskrivningen vad avser



sjukhusbyggnadens innergardar, kan godkannas och éverlamnas till
kommunfullméaktige for antagandeprévning.

SYNPUNKTER UNDER UTSTALLNINGEN OCH BEMOTANDEN

Synpunkter i sammanfatt-
ning

Bemotanden

Flera av yttranden framfor att det ar bra att tillgangligheten till sjuk-
husbyggnaden forbattras.

Sodertérns miljo- och hélsoskyddsforbund dnskade kompletteringar
i planhandlingarna med avseende pa buller; att eventuella avstegsfall
fran riktvardena behdver motiveras samt att planbestammelsen for
buller behdver forklaras sa att det framgar att inriktningen ska vara
att riktvardena for buller ska kunna innehallas. De patalade dven att
dagvatten fran p-ytor behéver renas samt att ersattningsplats for
atervinningsanlaggningen behover 16sas.

Naturskyddsféreningen énskar en redovisning av hur kommunens
nyligen antagna lokala miljomal uppfylls, att en alternativ utform-
ning med glesare bebyggelse redovisas, att det ska framga av plan-
handlingarna att sjukhusbyggnadens innergardar och takterass ska
goras tillgangligare och grénare samt att eken pa Alkarrsplan ska
kunna sta kvar.

Miljopartiet de grona anser forslaget bidrar till ohallbar konsumtion
och motverkar ett bilfritt centrum.

Sorundanet efterlyser visionsarbete for att forslaget ska kunna ses i
ett storre sammanhang. De anser vidare att grona omraden ej ska
minska, att den nya byggnaden ej passar i nuvarande stadsbebyggel-
se, att en kraftig 6kning av fordon paverkar centrum negativt, att p-
hus ej ar bra, att det ej redovisas hur befintlig handel paverkas, de ef-
terfragar aven hallbarhetsresonemang.

Nornan 22 anser att byggnaden ar for hdg samt att de dnskar av-
gransning mot sin tomt.

Platslagaren 13, Coop, Systembolaget samt Nynaspark AB anser att

handelsutredningen ej &r komplett, att parkerings- och transportsitua-
tionen ej ar tillrackligt redovisad samt att det ej ar dnskvart med mer
livsmedelshandel i centrum.

Kompletteringar har skett enligt S6dertérns miljé och halsoskydds-
forbunds 6nskemal.

Naturskyddsforeningens énskemal om skrivning i planhandlingarna
for sjukhusbyggnadens takterass och innergardar har tillgodosetts.

Behovsbedémningen i programskedet konstaterade att forslaget ej
ger upphov till betydande miljépaverkan varfor ytterligare utred-
ningar angaende detta ej bedéms nodvandiga. Alternativ utformning
har ej studerats da utformningen av planforslaget foljer tidigare be-
slut.

Nornan 22:s 6nskemal om avgransning anges pa plankartan som
skydd.
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Ovriga 6nskemdl om kompletteringar, ytterligare utredningar, glesa-
re bebyggelse och mer grént har bemdétts med att forslagets utform-

ning féljer tidigare kommunala beslut samt att kommunen bedémer

att de utredningar som gjorts under planarbetet utgér tillrackliga un-
derlag for beslut.

Synpunkten att det &r det ej ar 6nskvart med mer livsmedelshandel i
centrum bemdts med att detaljplaneforslaget anger ytor for handel
och ej vilken typ av handel som planomradet ska inrymma.

HUR SAMRAD OCH UTSTALLNING BEDRIVITS

Samréad 1

Samréad 2

Kommunstyrelsen beslét 2008-05-28, § 156, att uppdra till miljo-
och samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta och samrada kring
ett planprogram for Nornan 28, Studiegarden 1 m fl, enligt PBL 5
kap § 18.

Samrad har skett under tiden 2008-12-02 till 2009-01-14.

Handlingarna har skickats ut i brev 2008-12-01 enligt remisslista
upprattad 2008-11-11 och fastighetsforteckning uppréttad av lantmé-
teriets lokalkontor i Nyn&shamn 2008-11-06.

Under samradstiden har programhandlingarna varit utstallda pa mil-
jo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i namndhuset, pa biblioteket
i Nynashamn samt pa kommunens hemsida. Samradet har ocksa an-
nonserats i Nyndshamnsposten 2008-11-28.

Programsamradet omfattade dven samrad om behovsbedémning av
miljobeddmning.

Inkomna synpunkter under programsamradet sammanstélldes i Sam-
radsredogorelse del 1.

Framfdrda synpunkter ledde bland annat till att konsekvenserna av
framtida trafikfloden, buller och luftkvalitet, parkeringssituation,
byggnadsvolym och hushajd med avseende pa stadsbild, VA-plan
med dagvattenhantering skulle behandlas i det fortsatta planarbetet.

Kommunstyrelsen beslutade, 2009-01-29 § 22,

e att ge miljo- och samhallsbyggnadsndmnden i uppdrag att med
normalt planforfarande enligt PBL 5 kap upprétta detaljplan for
Nornan 28, Studiegarden 1 m fl, kdpcentrum och bostader vid
Alkérrsplan

e att planens genomférande inte antas medfora betydande miljépa-
verkan.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslot 2009-03-26, § 38, att
samrada kring upprattat forslag till detaljplan fér Nornan 28, Studie-
garden 1 m fl, kdpcentrum och bostader vid Alkarrsplan, enligt
PBL 5 kap § 20.

Samrad har skett under tiden 2009-03-30 till 2009-05-04.
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Utstéallning

Handlingarna har skickats ut i brev 2009-03-27 enligt remisslista
upprattad 2009-03-27 och fastighetsforteckning uppréttad av lantmé-
teriets lokalkontor i Nyn&shamn 2008-11-06.

Under samradstiden har detaljplanehandlingarna varit utstallda pa
miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i namndhuset, pa biblio-
teket i Folkets Hus i Nynashamn, i sjukhusets huvudentré samt pa
kommunens hemsida. Samradet har ocksa annonserats i Nynas-
hamnsposten 2009-03-31.

Med anledning av framférda synpunkter under samradet foreslogs att
planomradet utokas med korsningen Centralgatan/ldungatan/Skol-
gatan. Samrad har darfor skett efter samradstiden med berérda fas-
tighetsagare; Grankotten 21 och Algen 7, i form av moten dér atgar-
den diskuterats.

Inkomna synpunkter under detaljplanesamradet sammanstalldes i
Samradsredogdrelse del 2.

Detaljplanesamradet gav bland annat att kompletteringar skulle ske
av bullerutredningen med avseende pa bostadernas bullersituation
och av trafikutredningen. Dartill att dagens varutransporter battre
skulle redovisas samt att den Oversiktliga parkeringsutredningen
skulle kompletteras med parkering under byggtid och parkering efter
byggets slutférande.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen beslutade, 2009-08-27 §
94, att ge forvaltningen i uppdrag att lata stalla ut upprattat forslag
till detaljplan.

Utstallning har skett under tiden 11 september — 9 oktober 20009.
Detta har annonserats i Nynédshamnsposten 2009-09-11.

Handlingarna har skickats ut i brev 10 september 2009 enligt remiss-
lista samt enligt fastighetsforteckning upprattad av lantmateriets lo-
kalkontor, Nyndshamn 2008-11-06, rev 2009-08-21.

Under utstallningstiden har utstallningshandlingarna funnits tillgang-
liga pa miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningens expedition i
namndhuset, i biblioteket i Folkets Hus i Nyn&shamn och i sjukhu-
sets huvudentré under ordinarie Oppettider. Handlingarna har aven
funnits tillgangliga pa kommunens hemsida.

Inkomna synpunkter under utstallningen har sammanstéllts i forelig-
gande Utlatande.
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INKOMNA YTTRANDEN UNDER UTSTALLNINGEN

Yttranden har under utstallningen inkommit fran:

(Siffra inom parentes avser diarienummer.)

Statliga organ
e Lansstyrelsen

Regionala organ
e SL(72)
e SRV atervinning AB (78)
e Sodertdrns brandforsvarsférbund (83)

Kommunala organ, Nyndshamns kommun
e Sddertdrns miljo- och halsoskyddsforbund (84)

e Socialférvaltningen (70)

Intresseféreningar, sammanslutningar
e PRO samorganisationen i Nynéashamn (69)

e Nynashamns naturskyddsférening (70)
e Miljopartiet de grona i Nynashamn (75)
e SPF Moringen i Nynashamn (76)

e Sorundanet (79)

Fastighetsagare utanfor detaljplaneomradet, sakagare
¢ Rita o Gunnar Hammar, Nornan 22 och 24 (68)

e Kenmore Westcoast AB, Platslagaren 13 (73)

Hyresgaster utanfor detaljplaneomradet, sakagare
e Coop Sverige Fastigheter AB, Platslagaren 13 (71 och 81)

e Systembolaget AB, Platslagaren 13 (82)

Ovriga, icke sakagare
o Nynéaspark AB, Telegrafen 15 (77)

Inkomna yttranden redovisas nedan i sin helhet. Kommentarerna har
getts en fargmarkering.
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STATLIGA ORGAN

Lansstyrelsen

¢ Kommentar

REGIONALA ORGAN

SL (72)

e Kommentar

SRV atervinning AB (78)

o Kommentar

Sodertdrns brandfor-
svarsforbund (83)

Lansstyrelsen har meddelat muntligen genom Charlotta Sundelin att
lansstyrelsen inte har nagra ytterligare synpunkter angaende detalj-
planen for Nornan.

Lansstyrelsen har under hand efterfragat komplettering av bullerut-
redningen och sadan har 6versants till lansstyrelsen (Bullerutred-
ning — nytt kjopesenter och boliger, 9.10.2009, revisjon D).

Revideringen redovisar hur de mest bullerutsatta bostaderna kan
avskarmas sa att godtagbara bullervérden fas.

Nynashamns kommun har éversant rubricerade detaljplan till AB
Storstockholms Lokaltrafik (SL) for yttrande.

Planen majliggor bebyggelse for kommersiellt andamal och bostader
samt mojligheter att forbattra sjukhusets entréforhallanden.

SL har inga synpunkter pa planen langre.
Ingen kommentar.

SRV éatervinning AB som beretts tillfalle att yttra sig betraffande ru-
bricerade vill hd&rmed meddela att vi tidigare skickat in kommentar
betraffande avfallshanteringen men hittar inte nagot i utstallnings-
handlingen kring detta. Vi har aven vid besdk hos er diskuterat forut-
séttningar kring vandytor mm. Vi 6nskar redovisning i planen av
kring detta.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av planomradets
sophantering under rubrik Teknisk férsorjning.

Sodertorns brandforsvarsforbund lamnar foljande synpunkter pa be-
géran av milj6- och samhallsbyggnadskontoret.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
1. Samradshandling, daterad mars 2009

2. Utstallningshandling, daterad augusti 2009
3. Detaljplan, augusti 2009

4. Gestaltningsprogram, daterad augusti 2009
5. ll1ustrationsplan, daterad augusti 2009

Fran insatssynpunkt och brandspridningssynpunkt finns inget att er-
inra utéver det som har framforts i tidigare yttranden. (Dnr: 2008-
1290-33/2 samt Dnr: 2008-1290-35/2).
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¢ Kommentar

KOMMUNALA ORGAN

Sodertérns miljo- och
halsoskyddsforbund (84)

Sodertdrns brandforsvarsférbund énskar dock att bli kallad till bygg-
samrad och aven i dvrigt delta i kommande byggprocess som bygg-
nadsndmndens sakkunnige inom brand vid behov.

Ingen kommentar.

Sodertdrns miljo- och halsoskyddsforbund har erbjudits att Iamna
synpunkter pa namnda planforslag som stélls ut for granskning fram
till 9 okt.

Planforslaget omfattar képcentrum och bostader, parkeringsdack och
nya trafiklosningar i anslutning till befintlig sjukhusbyggnad.

Sammanfattning
Sddertdrns miljo- och hélsoskyddsforbund vill sarskilt betona fol-
jande:

e planbestammelse angaende bullerriktvarden bor kompletteras med
information for att tydliggora stravan att innehalla géllande rikt-
varden samt att avsteg ska motiveras sérskilt.

e planbeskrivningen bor motivera skal varfor avsteg fran géllande
bullerriktvirden accepteras, t ex centralt 1age nara kdpcentrum och
kommunikationer.

o forutom fordréjning av omradets dagvatten kravs aven rening av
dagvatten fran parkeringsdack/ytor.

e dven om ersattningsplats for slopad atervinningsstation inte kan
redovisas inom aktuellt planomrade bér ersattningsplats losas i
samband med aktuell exploatering.

Sddertdrns miljo- och halsoskyddsforbunds yttrande

Transporter
Till planhandlingarna hor berékning av fordonsrorelser inkl tunga
varutransporter till butiker och sjukhus.

Det ar bra att vissa varutransporter 6verfors fran ldunvégen till Mor-
byvédgen, som sannolikt upplevs mindre storande for befintlig bo-
stadsbebyggelse.

Erfarenhetsmassigt vet forbundet att det ofta forekommer klagomal
avseende transporter till livsmedelsverksamhet mycket tidigt om
morgnarna. Det &r darfor viktigt att dessa transportvégar inkl upp-
stallningsplatser for urlastning forlaggs i bullerskyddade l&gen.

Trafikbuller

Omradet ar redan idag bullerstort p g a trafik. Hoga trafikbullerniva-
er paverkar halsan negativt, t ex ar hjart/karlsjukdomar och sémn-
storningar kanda symptom. Ur trivsel-synpunkt kan ocksa 6nskan
vara att kunna sova med fonster pa glant.
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Bullerreducerande atgarder beskrivs sa att gallande riktvarden for
inomhusmiljo uppnas.

For utomhusbuller redovisas daremot en planbestdmmelse som inne-
bar rejalt avsteg fran gallande riktvarden. (Bostader ska utformas sa
att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.)

Forbundet inser att det ar svart att uppfylla gallande riktvarden i
namnda mycket centrala lage. Foreslagen planbestimmelse &r dock
olycklig, eftersom den inte ger ndgot incitament att undvika avstegs-
fall med rejalt forhojda bullernivaer. Den kan t o m tolkas sa att det
&r OK att alla lagenheter ligger i bullerstort lage med vérsta gradens
avstegsfall (avstegsfall B). Det bor darfor framga av planbeskriv-
ningen att stravan ska vara att innehalla géllande riktvarden 55
dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad resp 70 dB(A) maxi-
mal ljudniva vid uteplats och att alla avsteg ska motiveras sarskilt.

For att acceptera grova avstegsfall fran gallande riktvarden kravs sa-
vl motiv som kompensationsétgarder. Atgéarder som skulle krévas
for att innehalla fasadriktvardet 55 dB(A) bor beskrivas som under-
lag for bedomning om atgarderna ar lampliga, tekniskt mojliga eller
ekonomiskt rimliga. Som skal for avsteg kan exempelvis vara cent-
ralt 1age nara kopcentrum och kommunikationer. Sadan kompensa-
tionsavvagning bor framga av planhandlingarna.

Eftersom riktvardena 6verskrids mot trafiksidan, sa finns desto storre
skal att forsoka uppna kompensation genom tyst sida. Planforslagets
formulering "lagre &n 55 dB(A) utanfér minst halften av bostads-
rummen" (avstegsfall B) innebar ingen tyst, enbart nagot bullerdam-
pad sida. Det ar ur halsosynpunkt oerhort viktigt att fa ner nivaerna
ordentligt i vart fall i en riktning. Forbundet skulle darfér garna se en
stravan att atminstone for flertalet bostader uppna avstegsfall A, dvs
“betydligt lagre &n 55 dB(A) utanfér minst halften av boningsrum-
men”. Betydligt lagre definieras i sammanhanget som ner mot 45
dB(A).

Forbundet foreslar darfor att foljande formulering bifogas som in-
formation till planbestdmmelsen:

Inriktningen ska vara att innehalla fasadriktvérdet 55 dB(A) ekviva-
lent och 70 dB(A) maximal niva. | de mest trafikutsatta lagena dar
avstegsfall avses tillampas ska strédvan vara att minst hélften av bo-
ningsrummen far betydligt lagre nivaer dn 55 dB(A) utanfor fasad
samt tyst uteplats. Varje sadant avstegsfall dar fasadriktvardet 55
dB(A) inte kan innehallas pa bullerutsatt sida maste motiveras sar-
skilt i bygglovsskedet, daven fast de ryms inom planbestammelsen.

Aven vigbelaggning med s k tyst asfalt kan studeras som ett alterna-
tiv for att erhalla dragligare bullermiljoer pa trafiksidan. Visserligen
&r bullerreduktionen storre vid hogre hastigheter, men goda resultat
finns redovisade aven vid laga hastigheter som i detta fall.

Dagvatten
Kommunens dagvattenstrategi ar annu inte antagen.

Forbundet forutsatter att dagvatten tas om hand minst i foreslaget
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¢ Kommentar

Socialférvaltningen (70)

fordréjningsmagasin, garna kombinerat med grona tak e d. Takvatten
bor om mojligt infiltreras.

Dessutom behdvs rening av dagvatten fran parkeringsdack och andra
storre parkeringsytor, varfor oljeavskiljare e d bér anordnas.

Avfallshantering

Den befintliga atervinningsstationen vid Alkarrsplan avses tas bort
och ges en annan placering. Det framgar dock inte var. Denna ater-
vinningsstation ar bland kommunens mest besokta, dels da den kan
nas inom gangavstand for manga aldre, dels for att den ligger néra
nuvarande centrumparkering. Vidare har flera centralt placerade
atervinnings-stationer slopats.

Det ar darfor viktigt att en centralt belégen ersattningsplats arbetas
fram i samrad med FTI AB i samband med exploateringen, sa att en
ny station kan etableras samtidigt med slopandet.

Energiférsorjning

Av planférslaget framgar att omradet avses forses med fjarrvarme,
vilket ar positivt. Det kan ocksa vara intressant att studera andra mil-
joriktiga komplement som solfangare. Kombinerat med dagvatten-
hantering kan ocksa grona tak vara av intresse.

Vid nytt bostadsbyggande efterlyses ocksa energibesparande bygg-
sétt som t ex passiv-hus.

Bullerutredningen har kompletterats med studier av hur bullerav-
skarmning paverkar bullernivaerna. De berakningar som gjorts i
bullerutredningen utgar fran hastigheten 50 km/tim. En lagre has-
tighet sanker bulllernivaerna, idag ar hastigheten i omradet begran-
sad till 40 km/tim.

Planbeskrivningen kompletteras dels med motivering till varfor 1ag-
re bullerriktvérden accepteras, dels med beskrivning av hur planbe-
stammelsen ska tolkas, dels med kompletteringen av bullerutred-
ningen.

Dagvattenhanteringen avses att utformas i enlighet med de riktlinjer
som diskuteras i arbetet med kommunens dagvattenpolicy. Policyn
anger bland annat att vid fler &an 50 bilplatser sa ska oljeavskiljare
anordnas. Atgard sdsom oljeavskiljare for rening av dagvatten frén
parkeringsytor hanteras i bygglovskedet. Planbeskrivningens text
avseende dagvatten kompletteras med att oljeavskiljare for dagvat-
ten fran parkeringsytor kommer att kravas i bygglovskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av planomradets
sophantering under rubrik Teknisk forsorjning. Darvid redovisas
aven att nuvarande atervinningsstation kommer att tas bort. Kom-
munen har tagit kontakt med FTI AB och samrad pagar om nytt lage
for atervinningsstationen.

Yttrandet framfor forslag om energisparande atgéarder. Detaljplane-
forslaget hindrar inte genomférandet av dessa forslag.

Socialférvaltningens synpunkter
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e Kommentar

Det ar ett positivt forslag som innebar ett ansiktslyft for omradet.

Det framkommer att omradet kommer att ha god tillganglighet for
rorelsehindrade, samt att handikappsanpassade parkeringar kommer
att uppforas i invid hissar och rullband/rulltrappor pa parkerings-
dacken. Socialforvaltningen ser positivt pa denna installning.

Ingen kommentar

INTRESSEFORENINGAR, SAMMANSLUTNINGAR

PRO Samorganisation i
Nynashamn (69)

e Kommentar

Nyndshamns natur-
skyddsforening (74)

Samorganisationen PRO Nynashamn har tidigare deltagit i sam-
radsmaéte om Rubricerade planforslag. Vi har lamnat yttrande dels 29
december 2008, 21 april 2009.

Vi har inget ytterligare att tillagga utover tidigare remissyttrande.
Yttrandet daterat 21 april 2009 bifogas:

Samorganisationen PRO Nynédshamn har tidigare deltagit i sam-
radsmote om rubricerade planforslag. Vi har aven lamnat remissytt-
rande 29 december 2008.

Eftersom andringarna vad galler parkeringsdacken orsakats av "natu-
ra hinder” finns inte mycket att invdnda mot andringarna. Vi hanvi-
sar till vart tidigare yttrande 6ver detaljplaneforslaget. Trygghetsbo-
stader i omradet var avsett som en signal till politikerna i Nynéas-
hamns kommun.

| yttrandet 29 december 2009 framférde PRO férslag att Nynas-
hamns kommun ska ta vara pa tillfallet att anordna trygghetshosta-
der for aldre personer inom det planerade omradet. Detaljplanefor-
slaget reglerar ej sarskilda boendeformer, férslaget om trygghetsbo-
stader har vidarebefordrats till exploatoren.

Vi har tagit del av den utstéllda detaljplanen och lamnar harmed f6l-
jande synpunkter.

Nynéshamns kommunfullmaktige beslutade 2009-06-10 att anta lo-
kala miljomal for perioden 2010-2016. Det &r darfor en allvarlig
brist att detaljplanen saknar en systematisk genomgang av hur ett
forverkligande av detaljplanen skulle bidra (eller inte bidra) till att
miljomalen uppfylls. Vi foreslar darfor att detaljplanen kompletteras
med en sadan genomgang. Om det da framkommer att ett forverkli-
gande av detaljplanen inte skulle bidra till att vissa miljomal nas bor
detaljplanen korrigeras sa att den bidrar till att uppfylla aven dessa
mal.

Vi vill vidare upprepa var synpunkt 2009-01-13 pa detaljplanepro-
grammet och 2009-05-04 pa detaljplaneforslaget om att vi uppskattar
att det ingar en strategi nar det géller natur och rekreation i omradet,
men att strategins ambitioner maste héjas och preciseras. Det ar en
relativt kompakt bebyggelse som planeras och det framgar av detalj-
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planeforslaget att viktiga gréna delar av planomradet kommer att
forsvinna, ndmligen en del av Kamelparken, hela Sjukhusparken och
eken pa Alkarrsplan. Vi anser darfor att det ska tas fram ett for-
slag till en alternativ exploatering, med glesare bebyggelse som
ger storre mojligheter att dels bevara och utveckla befintliga
grona delar och dels skapa nya gréna ytor.

| vara synpunkter 2009-01-13 och 2009-05-04 tog vi sérskilt upp
konsekvenserna for Sjukhusparken och eken pa Alkarrsplan:

Sjukhusparken: Med tanke pa vikten av att patienter pa sjukhuset ska
kunna ha en mycket lattdtkomlig naturmiljo foreslog vi 2009-01-13
och 2009-05-04 att Sjukhusparken ska bevaras och forbéttras. Vi
haller fast vid detta forslag.

| samradsredogorelsen for detaljplaneprogrammet (januari 2009, s.
8) bemotte kommunen detta forslag genom att papeka att sjukhusets
takterrass och innergardar &r lattillgangliga och kan utvecklas med
mer gronska. | vara synpunkter 2009-05-04 kommenterade vi att
kommunens papekande forvisso ar sant, men att detaljplaneforslaget
inte inneholl ndgonting betraffande en sadan utveckling av takterras-
sen och innergardarna férutom en eventuell anlaggning av grona tak.
Vi foreslog darfor att om kommunen gar vidare med ett forslag som
innebar att Sjukhusparken forsvinner maste detaljplanen inkludera
formuleringar som gar ut pa att sjukhusets takterrass och innergardar
ska utvecklas med mer gronska. | annat fall &r risken éverhdngande
att det i praktiken inte sker nagon kompensation for forlusten av
Sjukhusparken. | samradsredogdrelsen for detaljplaneforslaget (mars
2009, s. 6) papekar kommunen att avsikten fortfarande &r att inner-
gardarna och takterrassen ska rustas upp och goras mer tillgangliga.
Kommunen foreslar att detta ska framga av genomforandebeskriv-
ningen och regleras i avtal mellan exploatér och kommun. Vi anser
att detta &r positivt, men konstaterar samtidigt att genomfdrandebe-
skrivningen i den utstallda detaljplanen inte innehaller nagonting om
detta.Vi anser darfor att genomférandebeskrivningen ska kom-
pletteras i detta avseende, sa att det klart framgar av detaljpla-
nen att innergardarna och takterrassen kommer att utvecklas
med mer grénska och goras mer tillgéangliga.

Eken pa Alkarrsplan: Vi foreslog 2009-01-13 och 2009-05-04 att det
sérskilt ska utredas om den planerade nya byggnaden kan utformas
sa att eken kan bevaras. Vart forslag har inte tillgodosetts och kvar-
star darfor. Vi vill aterigen papeka att en sadan utformning av bygg-
naden skulle kunna tillféra den en spannande egenskap som i sig
skulle bidra till att locka besokare till det tilltdnkta kdpcentrumet.

Under detaljplanens programskede skedde behovsbedémning av mil-
jobeddmning. En behovsbedémning syftar till att upptécka eventuel-
la konflikter och risker mellan exploateringsplanerna och miljo, hal-
sa eller hushallning med naturresurser. | behovsbedémningen stude-
rades bland annat hur exploateringsplanerna motverkade eller med-
verkade till miljomalen God bebyggd miljo”” och Begransad kli-
matpaverkan”, samt till de lokala miljémalen Effektivare anvand-
ning av energi och transporter”” samt ”’Hushallning med mark, vat-
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Miljopartiet de gréna i Ny-
nashamn (75)

ten och bebyggd miljo™. Samrad med lansstyrelsen skedde om be-
hovsbedémningen. Behovsbedémningen ledde fram till konstateran-
det att betydande miljopaverkan ej forelag, varfor ytterligare
genomgang av denna fraga ej bedémts som nddvandig.

Angaende forslag till alternativ exploatering; Detaljplaneforslaget
har utformats enligt de riktlinjer som ges i programmet for detalj-
planen. Kommunstyrelsen beslutade om programmet 2009-01-29 §
22.

Genomfdérandebeskrivningen kompletteras med att innergardarna
och takterrassen kommer att utvecklas med mer gronska och goéras
mer tillgéngliga.

Kommunens bedémning &r att eken pa Alkarrsplan ej ar maojlig att
behalla da projektet genomfors pa grund av kdpcentrumets funktio-
nella utformning.

Miljopartiet har i ett tidigare samrad om Alkarrsplan haft synpunkter
som inte beaktats och i ett avseende (bilfritt centrum) fatt missvisan-
de svar.

Dérfor upprepar vi en del av synpunkterna, samt utvecklar dem.

« Ohallbar konsumtion. Hallbar resursférbrukning i global mening
innebar att konsumtionen av varor maste hallas igen, framst i den
rika delen av vérlden. Om alla férbrukar lika mycket naturresurser
som vi, krdvs tre jordklot, ett ganska spritt faktum. Det blir dessutom
inget kvar till kommande generationer. Alla varor vi producerar, ko-
per och slanger framstalls av naturresurser.

Ansvaret for att manniskan konsumerar hallbart ligger pa alla plan,
inte minst det kommunala. Det &r vi som ger forutsattningar for okad
konsumtion (handel).

Det planeras i tatorten Nyn&shamn for en dkad yta for handel (affa-
rer) pa ca 28 000 m2. En utredning (ncm Donaldsons) gjord i april
08 kom fram till att en handelsyta pa 18 000 m2 kunde vara rimlig,
under férutsattning att befolkningen i naromradet 6kade med 10 000,
alltsa en skillnad pa 10 000 m2 mot planerna. Konsulten fick nya
siffror att rakna pa; en halverad befolkningsokning och ett flertal ar-
tal att rakna pa. Man konstaterar att det ar "orimligt" att till ar 2012
(som planeras) 6ka handelsytan med 28 000 m2, men att 13 000 m2
kan vara motiverat om kdpkraften dkas.

I sammanhanget kan vi konstatera att befolkningsdkningen de senas-
te 5 aren varit ca 270 personer per ar (fast det finns ingen Nynés-
hamnare som tror annat &n att vi véaxt "sa det knakar), varav inflytt-
ning till stor del skett i norra delen av kommunen och de kan ténkas
handla i Osmo, eller i annan kommun. | verkligheten okar vi alltsd
med hélften av vad den senaste handelsutredningen haft som under-
lag.

| samradsredogorelsen upprepas mantrat:" Kommunens perspektiv ar
att kommunen skall utvecklas"(genom handel). Shopping och bil-
korning ar inte for alla det sjalvklara uttrycket for utveckling.
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SPF Moringen i Nynas-
hamn (76)

o Kommentar

Sorundanet (79)

« Bilfritt centrum. | forsta samradet dar Miljopartiet framholl planer-
na pa bilfritt centrum, var svaret att detta fortfarande var mojligt. |
nu aktuell handling konstateras visserligen att den Fordjupade Over-
siktsplanen "Den goda smastaden" innehaller bilfritt centrum (och
fler parker), men det &r inte vad man planerat for, tvartom. Pa bilden
pa sid 20 i Gestaltningsprogrammet (som visar korsningen Morby-
vagenCentralgatan) dar folk med barnvagn star och pratar mitt i ga-
tan ar en skénmalning (for att inte saga verklighetsforfalskning). Ny-
tillkommande antal bilar beréknas bli 4 600 i centrum. | och med
Alkarrsplans bebyggelse flyttas centrum norrut. Antalet parkerings-
platser 6kas med 5-600 (okant antal vid Folkets Husparkeringen),
detta ar forutsattningen for bilékningen. Denna situation kommer
manga boende och besokare att finna otrevlig. Parkeringsplatserna
skall dessutom vara attraktiva. | handlingen star att "det centrala la-
get bor dock innebdra att behovet av bil minskar jamfért med andra
lokaliseringar i mer externa lagen”. Ja, kanske for de som bor allra
narmast, men vi drar alltsa in 4 600 nya bilar till centrum, i detta lig-
ger en motséagelse. Ovanpa detta kommer att hastigheten pa vissa ga-
tor kommer att hojas fran 30 till 40 km/tim, enligt ett nytaget beslut.
I handlingarna framgar att parkeringsplatserna ej skall vara avgifts-
belagda de forsta timmarna, hor en sadan bestammelse hemma i en
detaljplan?

« Till sist vill vi framhalla att ckad tillganglighet till sjukhuset &r bra.
Det ar ocksa bra att nagra bostader byggs centralt, trots att antalet
sjunkit fran 80 till 40.

Detaljplaneforslaget har utformats enligt de riktlinjer som ges i pro-
grammet for detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade om pro-
grammet 2009-01-29 § 22. Detaljplaneforslaget ska godkannas av
miljo- och samhallsbyggnadsnamnden samt antas av kommunfull-
maktige dar utrymme for politisk debatt finns.

Vi har inget att erinra mot detaljplanen.

Ingen kommentar

Efter att ha tagit del av handlingarna, vill Sorundanet framféra fol-
jande synpunkter:

Sorundanet efterlyser en vision for hela centrum, dér den planerade
nybyggnationen ingar som en del. Vi har inte hittat nagon sadan
centrumvision i handlingarna och undrar om det finns en sadan? Om
denna inte finns, bor den uppréttas, for att man ska kunna se den hér
nybyggnationen i sitt sammanhang och se om den stdmmer éverens
med visionen for hela centrum.

Det ar mycket viktigt att de grona omraden som finns idag i Nynéas-
hamns tatort inte minskar och darfor anser vi det olampligt att ens ta
delar av dessa grona ytor till nybyggnationen, &ven om det fortfaran-
de kommer att finnas gronomraden. Det intryck man far nar man tar
del av handlingarna, ar att man forsoker fa in en storre byggnation &n
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vad som ar lampligt med hansyn till omgivningarna. Avstandet till
den kulturmarkta Studiegarden ar t.ex. inte tillrackligt. Vi &r oroade
for att exploateringsgraden &r for stor.

Det ar ocksa svart att se att den tankta utformningen av nybyggna-
tionen kommer att passa in i befintligt bebyggelse. Om man jamfor
befintliga kringliggande byggnader i handlingarna med den nya
byggnaden i glas och sten, ar det svart att se att dessa olika stilar ska
passa tillsammans och inte minst att nybyggnationen ska passa in i
en tatort som Nynashamn, med smaskalig, charmig skargardsatmo-
sfar. Det skulle vara mycket vardefullt om ett Skonhetsrad med ex-
perter inom kulturfragor, naturfragor, arkitektfragor och stadsbygg-
nadsfragor hade fatt yttra sig om den tilltankta byggnationen. Detta
yttrande saknas in handlingarna.

Av handlingarna framgar det inte om nagon simulering betraffande
trafikflodet har genomforts. Om sa inte ar fallet, bor en sadan goras,
dels med tanke pa trafikokningarna i allménhet och med tanke pa
trafiksituationen pa Morbyvéagen i synnerhet. Det dr ocksa svart att
utifran handlingarna fa en dverblick éver den kommande parkerings-
situationen. Om den fria parkeringsyta som idag finns pa Alkarrsplan
forsvinner, &r det ett problem att " ... inte avsevart férsamra forut-
sattningarna for ovrig handel i staden utan centrum maste dven fort-
séattningsvis forsorjas med attraktiva parkeringsytor."” (sid 33, i Ut-
stéllningshandling detaljplanen). Vi oroar oss 6ver att en kraftig ok-
ning av fordon kan paverka helhetshilden av centrum negativt.

Att ersétta fria parkeringsytor med parkeringsgarage innebdr att vissa
bestkare kommer att uppleva att det &r besvérligare att kéra in i ett
parkeringshus for att parkera en kort stund &n att bara aka in pa en
oppen parkeringsyta. Parkeringshus upplevs ofta som tranga och
medfor ocksa storre risker for inbrott och skadegorelse pa bilar. Dar-
for ar det svart att se hur forutsattningarna for 6vrig handel i staden
inte ska kunna paverkas negativt av denna byggnation. Det framgar
dessutom inte av handlingarna hur man har berdknat behovet av par-
keringsplatser i en framtid. Det behov som finns idag med nuvarande
handel och med det behov som tillkommer p.g.a. nybyggnationen &r
en sak, men det ar svart att utifran handlingarna se hur det 6kande
behovet pa lang sikt ska kunna tillgodoses och hur behovet av fler
parkeringsplatser kan tillfredsstéllas, beroende pa de handelsplatser
som nu planeras.

| handlingarna saknas ocksa en bedémning av hur nybyggnationen
kan paverka befintligt handel och Sorundanet anser att det ar av
storsta vikt att en sadan bedémning finns med i beslutsunderlaget.

Sorundanet ser det mycket positivt att tillgangligheten till det s.k.
sjukhuset forbattras.

Sorundanet beddmer dock att nédvandiga grundundersdkningar bor-
de goras innan detaljplanen faststalls. Om det bara &r den geoteknis-
ka undersokning som genomfordes 1964, som detaljplanen baseras
pa, anser Sorundanet att en ny undersékning maste genomféras for
att faststalla de forhallanden som rader idag 2009 och for att med
dagens kunskap, bestimmelser och metoder kunna avgdra hur forut-
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séttningarna for byggnationerna ar.

| detaljplanen saknas dven en ansats ur hallbarhetsperspektiv, som
Sorundanet anser & mycket betydelsefull, sarskilt for en Eko-
kommun som Nynashamns kommun. Ett klimat- och hallbarhetsre-
sonemang om bl. a. avfalls- och avloppshantering vore givetvis
onskvart for en byggnad som kommer att finnas kvar ar 2100.

”Fordjupad Gversiktsplan for Nyndshamns stad — Den goda smasta-
den”,antagen av kommunfullmaktige 2004-09-12 § 83, ar det doku-
ment som narmast motsvarar den framtidsvision som yttrandet ef-
terfragar.

Detaljplanens exploateringsgrad &r resultatet av en avvagning mel-
lan flera faktorer. Den minskning av grona ytor som avvagningen
resulterar i kompenseras i viss man av att mark som idag utgor
kvartersmark (s6der om sjukhusbyggnaden) ska overféras till kom-
munal parkmark.

Stadsbebyggelsen i centrala Nyndshamn utgors av kvartersstad med
byggnader av olika hojd, alder och utseende. Tydligt ar att varje
byggnadstid har fatt sétta sitt eget avtryck i stadsbilden vilket ger en
rik och sammansatt bebyggelsemiljo. Utformningen av den nya be-
byggelsen syftar till att ge en klar centrumkaraktéar till omradet samt
att byggnaden ska ha ett nutida uttryck. Bebyggelsens utformning
har varit en viktig fraga i detaljplanearbetet varfor ett gestaltnings-
program har arbetats fram.

Kommunens beddémning ar att tillréacklig hansyn tagits till Studie-
garden. Den aldre byggnaden ingar i Nynashamns allra mest cen-
trala del. | ett levande centrum pagar standigt en anpassning till nya
krav fran omgivningen vilket leder till forandringar. Studiegarden
representerar den aldre tiden som har méter den nya tiden. Bagge
tiderna kan leva sida vid sida

Miljo- och samhallsbyggnadsnémndens arbetsutskott hanterar ut-
formningsfragor for bebyggelse.

Under detaljplanearbetet har flera utredningar tagits fram for att
belysa olika aspekter bland annat trafikféring och parkeringssitua-
tion. Kommunens bedémning &r att dessa utredningar utgor tillrack-
ligt underlag i arbetet. Utredningarna finns tillgangliga pa kommu-
nens hemsida.

| detaljplaneskedet har dversiktlig undersékning och utredning av
geotekniska forutsattningar for grundlaggning utférts under hosten
2008 (Projekteringsunderlag, Alkarrsplan Nynashamn, PM Geotek-
nik, WSP 2008-11-17). Ytterligare undersdkningar kommer att utfo-
ras fére projektering av byggnaden.

Ytterligare utredningar med avseende pa handel har ej genomforts
av kommunen inom detaljplaneprojektet da befintligt underlag be-
domts som tillréckliga.

Under detaljplanens programskede skedde behovsbedémning av mil-
jobeddmning. | behovsbedémningen studerades bland annat hur ex-
ploateringsplanerna motverkade eller medverkade till miljémalen
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God bebyggd miljo™ och Begransad klimatpaverkan™, samt till de
lokala miljomalen “Effektivare anvandning av energi och transpor-
ter”” samt ’Hushallning med mark, vatten och bebyggd miljo™.

Utvecklingen inom olika omraden for att uppna en battre miljo sker
snabbt. Kommunens stréavar i sitt arbete efter att hela tiden félja
denna utveckling och tillampa de senaste metoderna for att na ett sa
gott resultat som mojligt.

FASTIGHETSAGARE UTANFOR PLANOMRADET, SAKAGARE

Rita o Gunnar Hammatr,
Nornan 22 och 24 (68)

o Kommentar

Kenmore Westcoast AB,
Platslagaren 13 (73)

Sasom innehavare av fastigheterna Nornan 22 och av Nornan 24 har
vi erbjudits mojlighet att tycka till om detaljplanen for képcentrum
och bostader kring sjukhuset och pa Alkarrplan, Nynashamns kom-
mun.

Synpunkterna i vart yttrade fran programskedet har inte forandrats
utan géller fortfarande.

Dock vill vi ytterligare poangtera att ev. gang-/cykelvéag véster om
livsmedelshall/garage och mot kamelparken avgréansas mot oss med
staket eller tat vegetation for att forhindra att var tomt blir genvag el-
ler att berget Nornan 24 blir nagon slags "farlig" lekplats. Farlig i
bl.a. den aspekten att gransen mot Idunvégen &r en hog brant. | dags-
laget ar berget relativt val skyddat mot tillganglighet.

Vi anser fortfarande att bygghojden ar for hog relativt bostadsomra-
det i véster.

Léangs med Nornan 22:s fastighetsgrans anger plankartan att skydd
ska anordnas. Skyddsbeteckningen stracker sig langs med den tankta
gang- och cykelvagen och beddéms vara den stracka dar risk finns for
att ’manniskor gar fel”” och kliver in pa Nornan 22. Utformningen
av skyddet kommer att bestammas i samrad med fastighetsagaren till
Nornan 22 nar bygglov ges for uppférande av den nya bebyggelsen.

Detaljplanens exploateringsgrad &r resultatet av en avvagning mel-
lan flera faktorer.

| egenskap av agare till fastigheten Nynashamn Platslagaren 13
("Fastigheten™) och med hénvisning till rubricerat &rende vill vi
framfora foljande.

1. Allmant

Som tidigare framforts ar Fastigheten belédgen i omedelbar angréns-
ning till detaljplaneomradet och hyresgaster ar idag Systembolaget
och COOP. Den planerade verksamheten kommer att paverka Fas-
tigheten samt vara hyresgasters verksamhet bade under byggtiden
samt efter fardigstallande varfor det ar av stor vikt for oss att fa vara
fragestallningar besvarade.
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2. Parkeringsnorm och parkeringplatser
Hur parkeringsférsorjningen av Fastigheten kommer att 16sas for
vara hyresgaster ar en frdga med hog prioritet.

Parkeringsnormen som anvants ar lagt satt. | vanliga fall brukar det
planeras for 55 p-platser/1 000 kvm BTA dagligvaruhandel i stads-
karnan. For séllankdpshandel &r motsvarande siffra 30 p-platser/
1000 kvm BTA. Baserat pa denna p-norm ar behovet 500 p-platser
enbart for kbpcentrumet.

Enligt planbeskrivningen ryms inom detaljplanen totalt 500 parker-
ingsplatser. Till grund for detta antal ligger en parkeringsnorm pa 31
p-platser per 1 000 kvm bruttoarea (BTA) butikslokaler, vilket mot
bakgrund av ovanstaende ifragasétts.

Vidare tillkommer behov av parkeringsplatser for bostéder och sjuk-
hus inom omradet. Avsaknaden av erforderligt antal parkeringsplat-
ser efter fardigstallande kommer att leda till férsamrade forutsatt-
ningar for handeln i omradet.

Vi Onskar ta del av en parkeringsutredning som utvisar att det faktis-
ka behovet av parkeringsplatser kan uppfyllas for att centrumhandeln
ska fungera pa ett tillfredstallande satt. Brist rader i dagslaget pa
parkeringsplatser i centrum den planerade utokningen av handeln
kommer givetvis att medfdra att behovet av parkeringsplatser okar
ytterligare.

Vi har tidigare efterfragat en detaljerad parkeringsutredning innefat-
tande hur parkeringsbehovet kommer att tillgodoses i fardigt skick
samt under byggtiden. Denna begaran kvarstar.

3. Bullerniva

Enligt planbeskrivningen géller 55 dBA avseende riktvardet for bul-
ler ekvivalentniva utomhus vid fasad. Enligt bullerutredningen galler
70 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad for befintliga bostéader.
Om riktvardet enligt planbeskrivningen ska féljas sa kommer rikt-
vardena att dverskridas for befintliga bostader. Sérskilda atgarder
behover da vidtagas for att riktvardena ska hallas.

4. Varutransporter och trafik

Trafik till och fran handelsomradet behover utredas ytterligare. Den
utredning som gjorts ar otillracklig. For att tillskapa en fungerande
handelsmiljo som ocksa ar bra ur miljosynpunkt bor trafikrorelserna
vara sa fd som majligt. Hur det ska uppnas ar inte klarlagt i plan.

5. Socialt liv

En ny galleria i stadskarnan for med sig att omkringliggande gator
avfolkas. Istallet for rorelse pa stadsgatorna far vi rérelse inom kop-
centrumets vaggar. Nattetid nér kdpcentrumet ar stdngd skapar det
en otrygg gatumiljo.

6. Stadsmonster

Det nya stadsmonstret ar svartolkat och motverkar mojligheten att
skapa ett finmaskigt gatunat nér Alkérrsplan byggs igen av ett kop-
centrum.
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7. Sékerhet

Parkeringsdéck for handel, bostéder och sjukhus planeras mellan
kdpcentrumet och bostaderna. Parkeringsplatserna ska fritt dispone-
ras mellan de olika anvandningsomradena. Det skapar en otrygghet
for de boende att dela parkering med kdpcentrumet och sjukhuset.

8. Bygagplats

Av detaljplanen framgar inte hur behovet av parkeringsplatser och
varutransporter for befintlig handel ska l6sas under byggtiden.

9. Ovrigt

Som namnts ovan ar vi mana om att vara hyresgasters verksamhet
inte skall paverkas negativt av detaljplaneforslaget. Det ar darfor av
stor vikt att de fragor som direkt beror deras verksamhet 16ses pa ett
tillfredstallande satt.

Vi noterar att den planerade detaljplanen innebdr att Coops befintliga
kundvagnsgarage kommer att forsvinna. Fragan om lamplig ersatt-
ningsplats maste losas.

Vad galler handelsutredning och dimensionsanalys fran ncm Do-
naldsson noteras att denna bygger pa ett antal inaktuella antaganden,
bland annat saknas konsekvens- och konkurrensbedémning av eta-
bleringen av Coop Forum Nyné&shamn, ICA Maxi Haninge, Coop
Forum Haninge och City Gross Lanna. Utredningen maste saledes
kompletteras.

Innan det ar visat att fragorna angaende parkering, transporter samt
kundvagnsgarage losts pa ett tillfredstallande satt motséatter vi oss
planforslaget.

| utredningen ’Parkering sammanstéllning, Nyndshamns kommun,
2009-05-26 redovisar kommunen parkeringssituationen fére, under
och efter utbyggnad. Samnyttjande av p-platser tillampas. Utred-
ningen finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Kommunen arbetar med parkeringssituationen i centrum. Kommun-
fullméktige beslutade 2009-09-09 att ge kommunstyrelsen i uppdrag
att anlagga ett parkeringshus pa ’Folkets Husparkeringen™.

I utredningen ’Bullerutredning — nytt kjopesenter og boliger, Ny-
nashamn, Sverige, Reinertsen, 9.10.2009, rev D redovisas att 6k-
ningen av bullerniva pa vagarna runt képcentrumet kommer att vara
ca +1 dB vilket knappt &r markbart. Berdkningarna visar att inga
befintliga bostader i naromradet kommer att fa bullernivaer éver 65
dBA utomhus.

Kommunens beddémning &r att den utredning som skett av varutrans-
porter till och fran kopcentrumet ar tillracklig.

Kommunens perspektiv ar att kommunen ska utvecklas. Genom att
tillata mer handel i centrala staden kan ny handel tillkomma och
Nynashamn fa ett mer komplett handelsutbud vilket aven ar till for-
del for nuvarande naringsidkare. Detaljplanen anger ej vilken typ av
handel som ska finnas inom planomradet.
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Gallerian torde medfdra att fler manniskor kommer att réra sig
inom centrum, &ven pa intilliggande gator, pa vag till och fran affa-
rer och galleria. Nattetid, nar kopcentrumet ar stangt, skiljer sig ej
situationen fran idag.

Alkarrgatan stréackte sig tidigare framfor Studiegarden fram till
Centralgatan men utgick som gata nar sjukhusbyggnaden kom till.
Passagemdjligheten fanns dock kvar men ej som allman platsmark. |
denna detaljplan anges en gang- och cykelvag mellan Alkarrgatans
vandplan och Idunvégen for att bibehalla en passagemdjlighet vés-
ter om byggnaden. Den passage som idag sker fran Morbyvagen
dver Alkarrsplan till Studiegarden och vidare till Kamelparken
kommer i framtiden att ske dels inomhus via képcentrumet dagtid el-
ler utomhus langs med Centralgatan. Utbyggnad av képcentrumet
minskar forvisso mojligheten att skapa ett finmaskigt gatunat inom
omradet. Dock torde tillkomsten av kopcentrumet ge mojligheter till
kommunikation samt aven forbattra jamfort med idag bland annat
vad avser tillgangligheten till sjukhusbyggnaden.

Beroende pa belaggning av parkeringsplatserna kan olika indel-
ningar av platserna vara tankbara. Om utnyttjandet ej blir hart
kommer platser att kunna avskiljas for de boende.

Byggplatsomradet redovisas i planbeskrivningen sid 22. Trafiken
runt omradet bedéms ej paverkas. | utredningen om parkeringen re-
dovisas parkeringssituationen fére, under och efter byggtiden inom
omradet.

Detaljplanen innebar &ven att det in- och utfartsférbud som finns i
gallande detaljplan for kv Platslagaren mot Morbyvagen tas bort vid
lastutfarten.

HYRESGASTER UTANFOR DETALJPLANEOMRADET, SAKAGARE

Coop Sverige Fastigheter
AB, platslagaren 13 (71
och 81)

| egenskap av hyresgast i fastigheten Platslagaren 13 (fastigheten ags
av Kenmore West Coast AB) och med hanvisning till rubricerat
&rende vill Coop avge foljande yttrande inom ramen for utstélining
av rubricerat forslag till detaljplan.

Parkeringsplatser m m

Vi har tidigare poangterat vikten av att parkeringsbehovet l6ses pa
ett tillfredstéllande sétt och bett om klargéranden avseende hur par-
keringsbehovet kommer att tillgodoses, dels under byggtiden, dels
nar centrumet ar fardigstallt.

Enligt planbeskrivningen ryms inom detaljplanen 500 parkerings-
platser. Till grund for detta antal ligger en parkeringsnorm pa 31 p-
platser per 1 000 kvm bruttoarea (BTA) butikslokaler.

Parkeringsnormen ar lagt satt. Normalt brukar det planeras for 55 p-
platser/1 000 kvm BTA dagligvaruhandel i stadské&rnan. For sallan-
kdpshandel galler den lagre siffran 30 p-platser/1000 kvm BTA.
Réknar man med denna p-norm skulle behovet vara 500 p-platser
enbart for kbpcentrumet.
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Till detta kommer parkeringsplatser for bostader och sjukhus inom
omradet. Antalet parkeringsplatser efter detaljplanens genomférande
blir for litet vilket i forlangningen ger férsamrade forutsattningar for
handeln i omradet. Dessutom kommer tillgéangligheten och accessen
mellan butiker och parkeringsplatser pa taket av den nya byggnaden
att vara betydligt sdmre &n i dagslaget.

Kommunen behéver visa att det faktiska behovet av parkeringsplat-
ser kan uppfyllas dels under byggtiden, dels for att centrumhandeln
ska fungera pa ett tillfredstallande satt. Redan idag rader viss brist pa
parkeringsplatser i centrumk&rnan och med ett ytterligare tillskott av
handelslokaler 6kar behovet av parkeringsplatser.

Vara tidigare framforda synpunkter kvarstar saledes i denna del.

Kundvagnsgarage

Coops befintliga kundvagnsgarage kommer att férsvinna i och den
nya detaljplanen. Coop é&r i stort behov av ett nytt kundvagnsgarage i
nar anslutning till handelslokalerna. Erséttningsplats maste hittas i
samrad med kommunen.

Vara tidigare framforda synpunkter kvarstar saledes i denna del.

Varutransporter, trafik

Vi ar av uppfattningen att den trafikutredning som gjorts &r otillrack-
lig och ytterligare utredning erfordras som klargdr trafikfloden dels
under byggtiden, dels nér centrumet &r fardigstallt.

Vara tidigare framforda synpunkter kvarstar saledes i denna del.

Handelsutredningen
Vi har tagit del av handelsutredningen/dimensionsanalysen fran ncm
Donaldsson och har féljande dvergripande kommentarer.

Vid en analys av den genomférda handelsutredningen kan vi konsta-
tera att dimension av framtida handelsplats och kdpkraft har baserats
pa kommunens langsiktiga politiska vision om befolkningstillvaxt.
Denna skiljer sig kraftigt fran den befolkningsprognos som togs fram
2006 och som baserats pa bl a SCB:s siffror. Enligt den ovan namn-
da politiska visionen ska Nynashamn ha 35.000 invanare 2016. Av
befolkningsprognosen fran 2006 framgar att antal invanare 2016
kommer att vara 28.000. I den senaste befolkningsprognosen redovi-
sad av RTK for 2007-2017 uppges det berdknade antalet invanare i
Nynashamn ar 2017 till 27.682 personer. Vi ifragasatter rimligheten
i att visionen uppnas och man kan pa goda grunder anta antalet inva-
nare blir ca 7.000 personer farre an vad som framgar av visionen.

Ovanstaende medfor i sin tur att den berdknade kopkraften for dag-
ligvaror minskar med 6ver 20%.

Vidare noteras att handelsutredningen inte beaktar etableringen av
Coop Forum som Gppnade under maj manad. Darigenom &r det be-
raknade behovet av ny livsmedelsyta i praktiken fyllt. Redan innan
Coop Forum 6ppnades fangades 93 procent av den potentiella dag-
ligvarumarknaden upp av butikerna i Nynashamn. Risken for over-
etablering av inte minst livsmedelsbutiker i Nyn&shamn &r uppenbar
och var uppfattning ar att en ny tillkommande butik i gallerian kom-
mer att kraftigt negativt paverka existerande butiker.
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¢ Kommentar

Vidare konstateras att i ICA Maxi Haninge tagit upp i konkurrentav-
snittet i handelsutredningen men bade Coop Forum Haninge och
City Gross Lanna, som dppnar nov 09, har uteldmnats. Samtliga av
dessa butiker blir mer lattillgadngliga for Nyndshamnsborna néar mo-
torvagen dppnar. For arbetspendlare kan de med andra ord bli ett
lampligt alternativ pa vagen hem. Detta maste givetvis beaktas vid
beddmning av lampligheten med det planerade handelscentrat.

Enligt var uppfattning baseras handelsutredningen pa tveksamma
grunder och antaganden och denna bor uppdateras for att Gverens-
stdmma med aktuell situation. Om inte detta sker riskeras en kraftig
Overetablering av kommersiella lokaler i kommunen med vakanser
och i férlangningen en férsamrad miljé och utveckling av den i dag
levande stadskarnan.

Ovrigt

Vi noterar att riktvardena for buller éverskrids. Enligt planbeskriv-
ningen galler 55 dBA avseende riktvardet for buller ekvivalentniva
utomhus vid fasad medan bullerutredningen foreskriver 70 dBA ek-
vivalentniva utomhus vid fasad for befintliga bostéader.

| komplettering av yttrande framfdors foljande:

Vi noterar att delar av utstallningsmaterialet inte ar pa svenska och
finner det markligt att kommunen inte stéller samma krav avseende
rubricerat detaljplanearbete som &r brukligt och som tillampas i
samband med andra detaljplanearbeten inom kommunen.

Ni uppmanas saledes att tillse att allt utstallningsmaterial dversatts
till svenska.

I utredningen ’Parkering sammanstéllning, Nynashamns kommun,
2009-05-26" redovisar kommunen parkeringssituationen fore, under
och efter utbyggnad. Samnyttjande av p-platser tillampas. Utred-
ningen finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Kommunen arbetar med parkeringssituationen i centrum. Kommun-
fullméktige beslutade 2009-09-09 att ge kommunstyrelsen i uppdrag
att anlagga ett parkeringshus pa ’Folkets Husparkeringen”.

Kommunen ar uppmarksammad pa fragan om kundvagnsuppstall-
ning.

Utredning av varutransporter och trafik har skett och kommunens
beddmning &r att dessa utredningar utgor tillrackligt underlag.

Ytterligare utredningar med avseende pa handel har ej genomforts
av kommunen inom detaljplaneprojektet da befintligt material be-
déms vara tillfyllest.

Kommunens perspektiv ar att kommunen ska utvecklas. Genom att
tillata mer handel i centrala staden kan ny handel tillkomma och
Nynashamn fa ett mer komplett handelsutbud vilket aven ar till for-
del for nuvarande naringsidkare. Detaljplanen anger ej vilken typ
av handel som ska finnas inom planomradet.

I utredningen ’Bullerutredning — nytt kjopesenter og boliger, Ny-
nashamn, Sverige, Reinertsen, 9.10.2009, rev D redovisas att 6k-
ningen av bullerniva pa véagarna runt képcentrumet kommer att vara
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Systembolaget AB, Plat-
slagaren 13 (82)

¢ Kommentar

OVRIGA, EJ SAKAGARE

Nynaspark AB, Telegrafen
15 (77)

ca +1 dB vilket knappt ar markbart. Berékningarna visar att inga
befintliga bostader i naromradet kommer att fa bullernivaer 6ver 65
dBA utomhus.

Kommunen bedémer att det norska spraket ligger sa nara det svens-
ka att det gar att forsta utredningarna. Om fragor uppkommer med
anledning av planhandlingarna sa &r kommunens tjansteman till-
gangliga och kontakt kan tas med dessa for klarlagganden och for-
tydliganden.

| egenskap av hyresgast i fastigheten Platslagaren 13 och med han-
visning till rubricerat arende vill Systembolaget AB avge foljande
yttrande inom ramen for utstallning av rubricerat forslag till detalj-
plan.

Parkeringsplatser

| Systembolagets uppdrag sa ingar hog servicegrad och tillganglighet
for hela kommunens innevanare. En av forutsattningarna for detta ar
att det finns mojlighet till parkering i narhet till vara butiker.

Med foreslaget tillskott av handelsytor och nettoférandring av antalet
p-platser sa ar var bedémning att tillgangligheten for Systembolagets
kunder kommer att férsémras.

Systembolaget har for avsikt att kontakta kommunen for att fa klar-
het i att vi kan bibehalla en god tillganglighet for kommunens inne-
vanare om den foreslagna detaljplanen genomfors.

I utredningen ’Parkering sammanstéllning, Nynashamns kommun,
2009-05-26"" redovisar kommunen parkeringssituationen fore, under
och efter utbyggnad. Samnyttjande av p-platser tillampas. Utred-
ningen finns tillganglig pa kommunens hemsida.

Kommunen arbetar med parkeringssituationen i centrum. Kommun-
fullméktige beslutade 2009-09-09 att ge kommunstyrelsen i uppdrag
att anlagga ett parkeringshus pa ’Folkets Husparkeringen™.

| egenskap av &gare till fastigheten Nyndshamn Telegrafen 15 ("Fas-
tigheten™) och med hanvisning till rubricerat arende vill vi framféra
foljande.

Nynaspark AB &ger Fastigheten. Detaljplan for Fastigheten i syfte att
mojliggora handel i den tidigare industribyggnaden vann laga kraft
2008-03-17. Coop Forum dppnade sin verksamhet under maj manad
2009.

Vi har tagit del av handelsutredningen/dimensionsanalysen fran ncm
Donaldsson och har féljande dvergripande kommentarer.

Vid en analys av den genomférda handelsutredningen kan vi konsta-
tera att dimension av framtida handelsplats och kopkraft har baserats
pa kommunens langsiktiga politiska vision om befolkningstillvaxt.

Denna skiljer sig kraftigt fran den befolkningsprognos som togs fram

Utlatande, Alkarrsplan
Uppréttad i mars 2009

22(25) Dnr 2008.0479, Obj nr 507 127



2006 och som baserats pa bl a SCB:s siffror. Enligt den ovan namn-
da politiska visionen ska Nynashamn ha 35.000 invanare 2016. Av
befolkningsprognosen fran 2006 framgar att antal invanare 2016
kommer att vara 28.000. I den senaste befolkningsprognosen redovi-
sad av RTK for 2007-2017 uppges det berdknade antalet invanare i
Nynashamn ar 2017 till 27.682 personer. Vi ifragasatter rimligheten
i att visionen uppnas och man kan pa goda grunder anta antalet inva-
nare blir ca 7.000 personer farre dn vad som framgar av visionen.

Ovanstaende medfor i sin tur att den berdknade kopkraften for dag-
ligvaror minskar markant.

Vidare noteras att handelsutredningen inte beaktar etableringen av
Coop Forum som 6ppnade under maj manad 2009. Darigenom ar det
berdknade behovet av ny livsmedelsyta i praktiken fyllt. Redan innan
Coop Forum Gppnades fangades 93 procent av den potentiella dag-
ligvarumarknaden upp av butikerna i Nynashamn. Risken for dver-
etablering av inte minst livsmedelsbutiker i Nyn&shamn &r uppenbar
och var uppfattning ar att en ny tillkommande butik i gallerian kom-
mer att kraftigt negativt paverka existerande butiker.

Vidare konstateras att ICA Maxi Haninge tagits upp i konkurrentav-
snittet i handelsutredningen men bade Coop Forum Haninge och
City Gross Lanna, som dppnar i november 2009, har utelamnats.
Samtliga av dessa butiker blir mer lattillgangliga for Nynashamns-
borna ndr motorvégen dppnar. FOr arbetspendlare kan de med andra
ord bli ett lampligt alternativ pa vagen hem. Detta maste givetvis be-
aktas vid bedémning av lampligheten med det planerade handels-
centrat.

Enligt var uppfattning baseras handelsutredningen pa tveksamma
grunder och antaganden. Vi efterfragar en ny handelsutredning som
baseras pa relevanta fakta och tar hansyn till den idag aktuella situa-
tionen.

Innan sadan handelsutredning framtagits som visar att det finns ut-
rymme far ytterligare en handelsetablering i Nynashamn motsatter vi
oss planforslaget i dess helhet.

e Kommentar Ytterligare utredningar med avseende pa handel har ej genomforts
av kommunen inom detaljplaneprojektet da befintligt material be-
doms vara tillfyllest.

Kommunens perspektiv &r att kommunen ska utvecklas. Genom att
tillata mer handel i centrala staden kan ny handel tillkomma och
Nynashamn fa ett mer komplett handelsutbud vilket aven ar till for-
del for nuvarande naringsidkare. Detaljplanen anger ej vilken typ
av handel som ska finnas inom planomradet.
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EJ TILLGODOSEDDA

MEDDELANDE ENLIGT PLAN OCH BYGGLAGEN, PBL 5:27

Efter utstéliningstiden sammanstaller kommunen de synpunkter som
senast under utstallningstiden har framforts skriftligen och redovisar
sina forslag med anledning av dem i ett utlatande. Efter godkéannan-
de av planen i miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden skickas utla-
tandet eller ett meddelande om var utlatandet halls tillgangligt ut till
de berdrda i brev eller genom anslag i portarna.

Syftet med detta &r att ge information var arendet befinner sig i pro-
cessen. Detta &r alltsa inte en underrattelse till de som har réatt att
dverklaga planen. En sadan underrattelse kommer att skickas ut efter
det att planen antagits av kommunfullmaktige enligt PBL 5:30.

Lista pd de som ska ha Har fortecknas de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda enligt
meddelande enligt PBL samradsredogorelse eller utlatande och som skall underrattas om ut-
5:27 latandet enligt PBL 5:27.

e Rita och Gunnar Hammar, Nornan 22 och 24
e David Dahlgren, Platslagaren 13

e Coop Sverige Fastigheter AB

e Naturskyddsforeningen i Nyndshamn

e Systembolaget AB

e Nynaspark AB

e Sorundanet

e Miljopartiet de grona i Nyndshman

e Lars-Gunnar och Saija Winsa, Nornan 20

e Johan Slotte, Sara Lindqgvist, Nornan 14

e (Carina Ekman, Hans Rénngren, Nornan 15

e Lena Hakansson, Centralgatan 47

e Anne-Charlotte Stegmar, Apoteksgatan 3

e Centrumgrillen

e Anna Ostergren och Tomas Rénnerfjall, Midgard 12

MEDDELANDE ENLIGT PLAN OCH BYGGLAGEN, PBL 5:30

Senast dagen efter det att tillkdnnagivandet om kommunfullmaktiges
antagande anslagits, skall meddelande om tillkdnnagivandet, proto-
kollsutdrag med beslutet samt uppgifter om hur ett 6verklagande gar
till skickas i brev enligt nedanstaende forteckning:

Lista pa de som ska ha Har fortecknas de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda enligt
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underrattelse vid anta- samradsredogorelse eller utlatande och som har rétt att éverklaga
gande av detaljplan, enligt planen. Underrattelsen kommer att skickas ut till den som har ratt att
PBL 5:30. Overklaga, efter det att planen antagits av kommunfullméktige.

e Rita och Gunnar Hammar, Nornan 22 och 24

e Anna Ostergren och Tomas Rénnerfjall, Midgard 12
e Johan Slotte, Sara Lindqvist, Nornan 14

e Carina Ekman, Hans Ronngren, Nornan 15

e Lars-Gunnar och Saija Winsa, Nornan 20

e Kenmore Westcoast AB, Platslagaren 13

e Coop Sverige Fastigheter AB

¢ Naturskyddsféreningen i Nyndshamn

Nynashamns kommun
Oktober 2009

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Inger Schmiedhofer
Planarkitekt
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