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Nynashamns stad, Nyn&shamns kommun, Stockholms 1&n

Uppréttad i september 2003 av miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

PLANDATA

L &gesbestamning

Plankartai skala 1:1000 med bestammel ser
Denna planbeskrivning
[llustrationshandlingar
Genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Dessutom finns:
Program
Samradsredogorel se for program

Grundkartan utgors av kommunens baskarta som &r granskad
och kompletterad av kart- och métavdel ningen.
Fastighetsforteckningen har uppréttats av lantméteriets
lokalkontor, Nynashamn 2003-01-23 och reviderats 2003-09-25
samt 2004-02-18.

Syftet med planeringen ar att madjliggora uppforande av ca 32
l&genheter | gOnadralége, samt att sékerstdlla att stranden
kommer att bli tillganglig for allmanheten.

Planomréadet ligger i sodra delen av 6n Trehorningen i
Nynashamns stad. Omradet avgransas i soder mot Gardsfjarden
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Oppna vatten. | norr gransar omradet mot den aldre
gukhusparken och Oscarsgatans och Grevgatans avslutningar.

Planomrédets aredl &r ca 14 ha.

Forutom Oskars- och Grevgatan & all mark i enskild &go

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Fordjupad oversiktsplan
(fop) for Nynashamns stad
och Samhallsbyggnads-
program (SBP)

Kommunala beslut i 6vrigt
Program for planomréadet

Miljokonsekvens-
beskrivning (MKB)

Oversiktsplan for Nynashamns kommun antagen av kom-
munfullmaktige i juni 1991 och aktualitetsforklarad i oktober
1998 anger befintlig markanvandning.

En exploatering med ca 32 lagenheter bedoms varaav sa liten
omfattning att den inte strider mot Oversiktsplanens intentioner.

For omrédet géller detaljplan for Trehorningen, som vann laga
kraft 1995-10-05 och som anger, andamalet "vard" for det
aktuella omradet. Ny bebyggel se inom omrédet tillats inte.

| samhéllsbyggnadsprogrammet, liksom i utstallningsforslaget
till fop Nynashamn, anges bl a:

Ca 30 lagenheter foreslas kunna uppforas.

Anpassning till [aget styrande for antalet |1agenheter.

Sor hansyn till befintlig bebyggel se och landskapsbild.
Trafikséaker hetshéjande atgarder kan kravas.

Allmanhetens tillgang till stranden ska sékerstéllas.

Kompl ettering av Oscarsbron med gang- och cykelbro foreslas.

Kommunstyrelsen beslutade 2002-10-09 § 214 att med de
forutsdttningar som angesi Start PM, daterat 2002-09-16, ge
milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
utarbeta och samréda kring planprogram for sydostra delen av
Trehorningen.

Den 19 ma 2003 beslutade kommunstyrelsei § 133 att
godké&nna " Detaljplaneprogram for Syddstra delen av
TrehOrningen”, uppréattat i mars 2003, samt att uppdra &t miljo-
och samhéal Isbyggnadsnamnden att detaljplanel gga omradet
enligt program och samradsredogorel se.

Enligt beslut av miljo- och byggnadsnamnden 1990-05-10, §
88, "skall planlaggning samt storre mark- och vattenforetag
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foregas och étfoljas av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i
de fall en mérkbar miljopaverkan kan forvantas.”

En exploatering med ca 32 |18genheter i direkt anslutning till en
konferens- och friskvardsanl aggning bedoms vara sa liten att den
inte har sddan betydande paverkan att sérskild
miljokonsekvensbeskrivning behévs. De konsekvenser som &r
kanda ur miljosynpunkt och som kan paverkaeller paverkas av
denna exploatering har redovisats i denna handling.

Omrédet kan natur- och miljomassigt karaktériseras som typiskt
skargardslandskap. Terrangen & kuperad med bergshallar och
tallar. Hogsta punkten ligger pa 26 meters hojd dér ocksa ett aldre
vattentorn star. Skogsomradet bestar till 6vevagande del av
tallskog. Inslag av 16vtrad foérekommer bitvis.

Omrédet bestar av moran och berg i dagen.

Inga kanda fasta fornlamningar finns inom omradet.
Exploatéren & medveten om att det kan finnas fornléamningar
inom omrédet och & ocksa medveten om sina skyldigheter en-
ligt kulturminneslagen (1988:950) vid utbyggnad av omradet.
Kulturminneslagen anger bl a att " Det & forbjudet att utan till-
stand rubba, ta bort, grava ut, tacka 6ver eller genom bebyg-
gelse, plantering eller pdannat sétt andra eller skada en fast
fornldamning. Den som avser att uppfora en ny byggnad eller
anlaggning eller genomfora ett annat arbetsforetag bor i god tid
ta reda pa om nagon fast fornlamning kan beroras av foretaget
ochi safall snarast samrada lansstyrelsen. Om en fornlamning
pétraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedel -
bart avbrytastill den del fornlamningen berérs. Den som leder
arbetet skall omedelbart anmala férhallandet till |ansstyrelsen.

Bebyggel sen pa Trehtrningen bor sesi sitt sammianhang som en
sarpraglad och varierad villastad med rotter i sekelskiftets och
det tidiga 1900-tal ets stadsbyggnadsideal . Trehdrningen har ett
speciellt I1dge mellan Nynashamns stad, Bedardn, Fagerviken
och det 6ppna havet ut mot Gardsfjarden. Strandpartierna &
sedan tidigare bebyggda runt 6n med mycket varierade hustyper
utplacerade som solitérer.
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Casinot och fastigheten Trehorningen 18 har av |ansantikvarien
véarderats som kulturhistoriskt omistliga. Nynashamn 2:121 &r
klassad som vardefull och Strandgarden som miljomassigt
intressant.

Strandgarden, Badhotellet och Casinot bor aven i fortséttningen
ha en skyddsbestéammel se, som innebér att byggnadernas karaktér
och deras sammanhang i landskapet och relation till omgivande
bebyggelse inte far forvanskas.

Anvandningen av de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna ska
vara anpassad till bebyggelsens kulturvarden. Detta innebér att
bebyggelsen inte far inrymma sadan verksamhet som saknar
koppling till bebyggel sens ursprungliga verksamhetsinriktning.

Hosten 2001 lamnades bygglov for den konferens- och
friskvardsanlaggning som nu &r fardigstallt. Bygglovet omfattade
tillbyggnad av Strandgarden, samt att som erséttning for
kallbadhuset som rivits uppfora en ny byggnad som innehdller
komplementfunktioner till anl&ggningen.

Strandgarden har byggts till med en restaurangdel mot soder.
Tillbyggnaden har utforts som en vintertradgard som givits ett
enkelt formsprak som underordnar sig Strandgarden. Byggnaden
innehdller konferenslokaler, restaurang, koksfunktioner och
personalutrymmen i bottenplanet. De Gvre planen innehdller
hotellrum.

Aven Badhotellet & ombyggt och innehdller hotellrum och
konferens- och grupprum.

Det nya kallbadhuset innehaller soldack, varmbad,
bastuanlaggning, badhytter, servering och till mindre del lokaler
for utbildning, rehabilitering och forebyggande vard.

Omradet som Gversiktligt studerats for ny bebyggelse ligger
utefter stranden norr om Casinot. Volymstudier har gjorts och
utifrén dem har bedomningen gjorts att ca 30 |agenheter &r en
exploatering som kan vara lamplig.

Byggnaderna bor inte vara htgre an Badhotellet, d v s 4 vaningar
inklusive suterrangvaning och inredd vind. Volymen delas upp i
flera byggnader. Byggnaderna placeras sa att mesta mojliga natur
och flestaméjligatrad kan bevaras. Avsikten &r att 1ata den nya
bebyggelsen tydligt inordnasig i det omgivande landskapets skala
och storleksférhdllanden. Husen placerasinnei strandskogen och
har en héjd som underordnar sig tradhdjder pa platsen och aven
Badhotellets hojd. Huskropparna forlaggs sa att tillrackligt
respektutrymme astadkoms mot almanna gangstrak.
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Troligen krévs att bostadshuset i norr maste rivas for den nya
bebyggel sen.

Tillgangligheten bor beaktas sarskilt saval for den yttre miljon
som fér byggnadernas inre.

Den nya bebyggel sen ska utformas som tydliga och valavgrénsade
huskroppar som inordnar sig i strandskogen. Fasader skavara
putsade, med inslag av tréi vissa detaljer. Pulpettak med
belggning av zinkplat. | 6vrigt ska sa mycket som méjligt utgoras
av naturmaterial.

Fargséttning av fasader samordnas med Milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i bygglovskedet. Det
exponerade |8get vid vattnet och sammanhanget med den dldre
bebyggelsen stéller krav pa en va motiverad fargsattning.
Husen narmast vattnet foreslas bli ljusare medans de bakre far
en morkare farg, men knyts tillsammans som grupp genom
liknande material och detaljering.

En forutséttning for en exploatering i sa strandnéra l&ge har varit
att stranden 6vergdr till allméan platsmark, for att sakerstélla att
den blir tillganglig for alla. Strandpromenaden utmed vattnet ska
vara kvar och forses med parkbankar och belysning.
Promenadvagen ska ha en standard som gor att den blir tillgénglig
aven for besokare med rullstol. Befintliga trad ska bevaras och
stranden ska behdlla sin nuvarande skargardskaraktar. Vattnet ska
hallas dppet, men en mindre badbrygga kan tillatas framfor de nya
byggnaderna.

Som avgransning och skydd for exponering mot de angrénsande
fastigheternai nordost vid Grevgatan uppfors ett skyddande
plank och plantering av tréd eller hackar. Omfattning och
utforande regleras av exploateringsavtal et.

Det & ett par kilometer till Nynashamn Centrum dér ett brett
serviceutbud finns.

Bostader forvantas uppfylla uppstallda krav patillganglighet.
Gangytor anpassas for att vara framkomliga for besokare med
rullstol.

Utforandet reglerasi exploateringsavtalet.

Det foreligger idag ingen skyddsrumsplikt for omradet.

For att sakerstdlla allménhetens tillganglighet till strandomradet
aterinfors strandskyddet enligt Miljobalkens sjunde kapitel.
Strandskyddet omfattar de strandomréaden som utgors av allmén
platsmark med bestdmmelsen NATUR i planen.
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Detaljplaneférdaget medfor &ven en omdisponering av ett WB-
omrade inom fastigheten Nynéashamn 2:124 for att béttre
fungera med dagens anvandning av omradet dar behovet av
bétangoring koncentreras till strandomradet narmast
Havspaviljongen. Detta medfor att strandskyddet inforsi en del
av fastigheten Nynashamn 2:124 och behdver upphavasi en
annan. En flyttning av ett omrade for batangtring nérmare
Havspaviljongen bedoms inte paverka varken friluftslivets
intressen eller forutséttningarna for djur och vaxtliv.
Strandpartiet har sedan lang tid anvants for verksamheten i
anglutning till det aldre kallbadhuset och rymmer inte sddana
biologiska varden som skulle kunna storas av att omradet for
bétangoring flyttas dit. Kommunen anser att det foreligger
sérskilda skal for upphavandei dettafall. Beslut om
strandskyddets aterinforande och upphavande fattas av
lansstyrelsen. Ansbkan inlémnas av kommunen.

Inom planomradet bor tradbestandet och den befintliga
vegetationen bevaras och vardas. Trad med storre diameter an
15 cm far inte fallas inom omrade bendamnt som NATUR utan
lov frén kommunen.

En trafikutredning som beskriver de trafiktekniska
konsekvenserna av dels for friskvardsanldggningen Nynas
Havsbad som nu byggs ut och dels for ett 30-tal nya lagenheter
for seniorboende.

Utredningen dér fast att den nya verksamheten ger okad trafik i
omrédet. Men aven med de hogre trafiksiffrorna & det mojligt
att behalla den goda boendemiljon och om vissa atgéarder gors,
aven forbéttra sakerheten i omrédet.

De atgarder som foreslasi utredningen och som samtliga kan
atgardasi enlighet med géllande detaljplan &r:

1. Oskarsbron forelas kompletteras med en gangbro, i
andlutning till den befintliga bron.

2 En hastighetsbegransning infors for hela Trehdrningen pa
30 kmv/h.

3 Utredningen foreslar ocksa en viss breddning av
Oskarsgatan. Denna &tgard & genomford.
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Forutsatt att fordonen korsi 30 km/h och att bilforarna anpassar
farten dar siktforhallandena ar daliga kan Grevgatans sektion
bibehdllas &ven med en utbyggnad av bostader.

Den befintliga bron mellan fastlandet och Trehdrningen ar
avsatt som g i planen med skyddsbestdmmelsen ” Vardefull
byggnad eller anlaggning, andring far inte forvanska dess
karaktér eller anpassning till omgivningen.”

Allaforandringar vid Oscarsbron maste ta hansyn till brons
kulturhistoriska varden och skdnhetsvérden. En eventuell ny bro
bor forlaggas pa ett sddant sétt Oscarsbron sarart fortsatt kan
upplevas. Ingrepp i bron bor ske varsamt och med respekt for
tidstypiska karaktarsdrag. Brons avrundade bagformer, rackets
utformning och bultar med blomsterdekorationer &r typiska for
det tidiga 1900-talets stilideal, Jugend.

Bron & gammal och g dimensionerad for dagens trafikflode. En
provtagning pa brons betongkvalitet och underbyggnad pagar
och skavisai vilken kondition bron &r i och vad som behover
atgardas pa kort och lang sikt. Nodvandiga reparationsarbeten
genomfors pa den befintliga bron under 2005. Detta kan goras i
samband med att en tillfalig broférbindelsei plét, en sk
Quickbridge, uppréttas under byggperioden bredvid Oscarsbron.
Ar Oscarsbron i sadant skick att den kan fungera som bilbro
aven i framtiden behtver den anda kompletteras med en saker
dvergang for gang och cykeltrafiken. Detta ordnas genom att
antingen uppfora en ny bro norr om den befintliga eller genom
att den befintliga bron kompletteras med en frib&rande del for
gang- och cykeltrafik.

Hur den nya broldsningen ska genomforas och finansieras
kommer att reglerasi exploateringsavtal et.

Nya gangstrék kommer att g& langs stranden och majliggora ett
sammanhangande promenadstrék fran Grevgatan till
Oscarsgatan, via Strandgardsvagen.

Gangstrak for allman tillganglighet 6ver kvartersmark
sakerstdlls med x-markerade omraden i planen.

Genom en ny gang- och cykelbro som kompletterar Oscarsbron,
och en generell hastighetsdampning till 30 km/t forbéttras
forutsdttningarna for cykeltrafik.

Det ar knappt en kilometer till pendeltaget, stationen Nynés
havsbad. Narmaste busshallplats finns omedelbart soder om
Oskarsbron pa Strandvagen och pa ett avstand av ca 700 meter.
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Parkeringsbehovet for konferens- och friskvardsanlaggningen
Nynés Havsbad tillgodoses genom befintlig parkeringsplats som
ligger utanfor programomradet i norr. Aven vid infarten till
anlaggningen, pa den vastra sida, finns ett antal parkeringsplatser.
Platserna sydvéast om Badhotellet ska vara reserverade for de med
rérelsehinder.

For de nya bostédderna ska det finnas minst 1,2 parkeringsplatser
per 1&genhet.

Mjlighet till ett mindre antal bétplatser, i forsta hand for de
boende i de nya bostéderna, har beddomts som mgjlig vid kg intill
Havspaviljongen (WV 2-omradet). En forutséttning ar dock att det
inte blir ndgra utstickande bryggor. Fritidsbatarna ska angora
direkt mot k.

Bostadshus forutsétts konstrueras sa forekomst av radon i
inomhusluften undviks. Markradonundersokning ska utféras
och redovisas i samband med bygglov for vidtagande av
eventuella atgarder.

Det har bedomt at det inte finns ndgon risk for att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Avlopp ansluts mot befintliga ledningar vid Grevgatan. Vattnet
kommer att tas fran befintlig ledning i Oscarsgatan.

Dagvatten skai storsta méjliga man tas om hand lokalt .

Bostader bor g uppvarmas med direktverkande el eller
fossilbranslen. Miljogodkanda braskaminer far installeras som
kompletteringsvarme. Byggnad ska utformas och anléggas sa att
den totala energidtgangen for uppvarmning uppgar till hogst 90
kWHh/&r och m? bruttoarea. Tak ska utformas s& att anlaggningar
for solvarme kan byggas.

En befintlig transformator finns vid Strandgarden. | det fall
dennainte récker till for den nya bebyggelsen finns en plats
avsatt strax bakom Kasinot for ytterligare en transformator.

Posten Gvergar fn till att dela ut posten i fastighetsboxar. Vid
projektering av nya flerfamiljshus eller genomgripande
saneringar av gamla flerfamiljshus skall planeringen utga fran
att fastighetsboxar skall installeras. Boxarna skall séttas upp av

8



Avfall

Kompostering

Administrativa fragor

Genomforandetid

Nynéashamns kommun

9(12)

fastighetsagaren och vara placerade inomhus i husens entré -
eller bottenplan.

Utrymmen i bostad och soprum ska utrustas for kallsortering av
sopor i tre fraktioner. Sophamtning ska ske med sopbil fran
soprummen. Sopinkasten ska utformas s att de kan nas fran
rullstol. Sophanteringen skall [6sas i samrad med milj6- och
samhél|sbyggnadsforval tningen och SRV Atervinning AB i
samband med projektering och bygglovsprévning.

Anordningar och utrymmen for boende att kompostera sitt
avfall bor redovisasi bygglovskedet.

genomfdrandetiden ar satt till 10 & fran det datum planen
vinner laga kraft.

2004-03-24

MILJO- OCH SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Jesper Fornander
Planarkitekt

Nils Sylwan
Planchef
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Genomfdrandebeskrivning

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan, preliminér

Genomforandetid

Ansvar sfordelning

Huvudmannaskap

Exploateringsavtal

MSN — beslut om samrad 23/10

Samréd ca 4 veckor, november

MSN — beslut om utstélining 29/1 2004
MSN — beslut om antagande 22/4 2004
KS/KF — beslut om antagande juni 2004
Genomfoérande kan starta vid laga kraft
detajplani juni/juli 2004

En genomforandetid om 10 ar har bedomts som tillrécklig.

Exploatoren & ansvarig for genomférandet av tillténkt
bostadsexploatering och utbyggnad av allmanna anl&ggningar
mm enligt exploateringsavtal.

Kommunen & huvudman for allmén plats.

FOr genomforandet av detaljplaneforslaget ska ett
exploateringsavtal uppréttas mellan exploatéren och
kommunen. Exploateringsavtalet skainnehalla bl atidplan for
genomfdrande, fastighetsréttsiga bestdmmel ser,

expl oateringsdtaganden, ersattningsfragor mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Erforderlig fastighetshildning sker genom
avstyckning/fastighetsreglering.

10
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Gemensamhetsanlaggning Erforderliga gemensamhetsanlaggningar bildasi samband med

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Inlésen erséttning

Allman platsmark

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Gator och gang- och
cykelvagar

Oscarshron

VA-anlaggningar

genomfdrandet av planen.

Sarskilt plankostnadsavtal finns uppréttat mellan exploatéren
och kommunen.

Inga markl6sen- eller markbytesfragor &r aktuella. Exploatoren
ar lagfaren &gare till den mark som ska exploateras.

Kommunen dvertar de delar av marken inom planomradet som
utlaggs som allman platsmark utan erséttning.

En trafikutredning finns, uppréttad av Véagverket Konsult i juni
2001 och reviderad 2001-08-09. Utredningen redovisar dels
erforderliga trafikatgarder p& Oscarsgatan med koppling till
bygglovet for konferens- och friskvardsanlaggningen i
planomradets sodra del 2001, dels rekommenderade dtgarder pa
Grevgatan och nybyggnad av gang- och cykelbro parallellt med
Oscarsbron i samband med bostadsutbyggnad. Utredningen
rekommenderar dven trafiksakerhetsatgarder i korsningen
Grevgatan/Oskarsgatan mm.

De atgarder som rekommenderas av utredningen for
Oscarsgatan och korsningen Grevgatan/ Oscarsgatan finns
intagna som dtaganden for exploattren i ett genomforandeavtal
kopplat till bygglovet for konferens- och

frsikvardsanl dggningen, daterat november 2001. De gang- och
cykelvagar inom planomradet som inte kommer att ligga pa
kommunal allmén platsmark utmérks som x-strak.

En tillfredstéllande |6sning for ny broférbindel se som
tillgodoser de oskyddade trafikanternas behov &r en
forutséttning for planens genomforande. Villkoren for detta
regleras av exploateringsavtalet. Fordjupade undersbkningar om
Oscarsbrons hdllbarhet och alternativa broplaceringar pagar och
avgor vilka atgarder som behdver goras pa Oscarsbron och i
omradet. En integrerad GC-bro kan bli aktuellt som alternativ
till en ny bro parallellt med den befintliga. Atgérder som
utredningen rekommenderar for Grevgatan och utbyggnad av
gang- och cykelbro tasin som ataganden i exploateringsavtal et
under uppréttande

Plan/expl oateringsomradet andl utstill det kommunala va-néatet.
11
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Kommunen utfor och bekostar VA-ledningar fram till
plan/expl oateringsomradet. Exploattren betalar va-
anlaggningsavgift enligt gallande taxa. Dagvatten forutsétts
omhandertas lokalt inom planomradet.

El- och telenét Utbyggnaden genomférs av Telia och Nynéshamn Energi AB.
K ostnaderna paf ors expl oatdren/abonnent enligt géllande taxor.

MEDVERKANDE

TJANSTEMAN Vid framtagande av genomfdrandebeskrivningen har foljande
tjansteman deltagit: Anders Biberg och Jesper Fornander.

Nyn&shamn

KOMMUNSTY RELSEFORVALTNINGEN/
MILJO- OCH SAMHALLSBY GGNADSFORVALTNINGEN

Anders Biberg Nils Sylwan
Expl oateringschef Planchef
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