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Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2018-12-19 att fran milj6- och
samhallsbyggnadsndmnden (numera samhallsbyggnadsnamnden) bestalla en ny
detaljplan for en forskola pa fastigheten Angeln 2 i Osmo. Milj6- och
samhallsbyggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-03-05. | och med
prévningen av planforslaget framkom utmaningar gallande bland annat trafiklésningen.
Detta resulterade i att planomradet flyttats till fastigheten Vansta 5:50. Vidare har
planprovningen efter samradet resulterat i en breddning av syftet med planen till att
innefatta en mer flexibel detaljplan med fler lampliga anvandningar.

Syftet ar att skapa en flexibel detaljplan och byggréatt for kommunal samhallsservice, med
specificeringen forskola alternativt gruppboende, serviceboende, familjehem eller
trygghetsboende, hddanefter kallat LSS-boende. Funktionen férskola och LSS-boende
avses inte och bor inte blandas inom planomradet. For anvandningen forskola (S:) syftar
planen till att méjliggora for cirka sex avdelningar med tillhérande funktioner sa som
gardsmiljoer, angoringslosningar och parkeringsplatser. For anvandningen LSS boende
(B1) mojliggors cirka 12 lagenheter med tillhorande funktioner sa som gardsmiljéer,
angoringslésningar och parkeringsplatser. Tillkommande bebyggelse avses anpassas till
naturmarkskaraktaren och den kuperade terrangen samt i sin skala forhalla sig till
intilliggande villabebyggelse.

Planen syftar aven till att skapa forutséattningar for ny gang- och cykelvag (GC-vag) pa
Ostra sidan Viksangens IP och pa sddra sidan av Kérundavéagen. Planforslaget ska aven ge
planstod for befintlig markanvandning pa en del av Kérundavagen som idag saknar
detaljplan och ge mdjligheter till breddningen och trafiksakring av Kérundavéagen.

Omradet ar till storsta delen tackt av skog, framst [6vtrad men aven en del barrtrad.
Det finns skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad i omradet som ar tankt att
bevaras i storsta mojliga man. | omradet forekommer berg i dagen bland annat i den
vastvanda slanten som vetter mot Viksdngens IP. Platsens naturmarkskaraktar och
naturvarden ar tankt att behallas bland annat for att mojliggora for friyta for lek och
utevistelse inom kvartersmarken. Detta innebar att bebyggelsen med tillhérande
anlaggningar ska anpassas till naturmarkkaraktaren och den kuperade terrdngen.

Geotekniska forhallanden visar goda férutsattningar for planerad byggnation.
Intilliggande bebyggelse och landskapsbild bedéms inte stdras i nagon storre
omfattning i och med planens regleringar. Korttidsparkering fér hA&mtning och lamning
av exempelvis barn samt varutransporter kommer att |6sas via Kérundavéagen.
Angoring for fardtjanst kan l6sas genom den sddra parkeringen som ansluter till
Torgvagen/ Idrottsvagen via en vag inom kvartersmarken fram till entrén. Parkering for
personal mojliggors i planomradets sddra del med angoring fran
Torgvagen/ldrottsvagen.
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Inledning & syfte

Inledning

Planbeskrivningen ar ett vadgledande dokument som anger foérutsattningar och
syftet med planen. Den forklarar planens innehall, konsekvenser om den
genomfors och hur den ska genomféras. Planbeskrivningen ska lasas tillsammans
med plankartan dar de bindande bestdmmelserna finns. Detaljplanen ar oberoende
av avtal och andra dverenskommelser.

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen och beddms sakna betydande
intresse for allmanheten eller bedéms inte vara i dvrigt av stor betydelse.
Planforslaget bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen
kommer darfér att handlaggas med standardfdrfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900).

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser, denna handling ar juridiskt
bindande. Till planen hér denna planbeskrivning.

Under planprocessen har &ven foljande handlingar tagits fram:
» Fastighetsforteckning, Lantmateriet, 2023-11

* Grundkarta, Nynashamns kommun, 2023-10-06.

e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2020-11-20.
e Samradsredogorelse, 2023-06-27

- Granskningsutlatande, 2023-10-30

Planunderlag

Foéljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

* PM Geoteknik-kompletterande stabilitetsanalyser, del av Vansta 5:50, AFRY, 2023-10-30
« Dagvattenutredning del av Vansta 5:50, AFRY, 2023-06-30

« Trafikbullerutredning Vansta 5:50, Efterklang, 2023-04-27

* PM Bergteknik del av Vansta 5:50, AFRY, 2023-04-04

* PM Geoteknik del av Vansta 5:50, AFRY, 2023-03-31

* Barnkonsekvensanalys, del av Vansta 550_2021-08-19

« Trafikutredning, Norconsult, 2021-05-17

* Kulturmiljéinventering, KMV forum, 2020-01-20

- Naturinventering, centrala & sodra Osmo, Naturcentrum, 2020-11-16

Samtligahandlingar och utredningar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsforvaltningen
i Nyndshamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas
till. Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL).
Allmanna intressen vags mot enskilda for att na en god helhetslésning och planen ligger sedan
till grund foér beslut om bygglov.
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Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planprocessen

Aktuell detaljplan har varit utstalld pa samrad under perioden 28 september 2021 till 26
oktober 2021. Syftet med samradet &r att hamta in synpunkter och kunskap fran de som
berdrs av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen, Lantmaéteriet, kinda sakagare samt
andra som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges mdjlighet att lamna synpunkter. Efter
samradet sammanstalls och redovisas de synpunkter som kommit in i en samradsredogorelse
och planfdrslaget justeras och kompletteras om det behdvs.

Detaljplanen stalls sedan ut for granskning och det ar da aterigen maijligt att lamna skriftliga
synpunkter pa planforslaget. Granskningstiden ska vara minst tva veckor, men den far géras
kortare, om alla berérda ar 6verens om det. Synpunkterna sammanstalls i ett utlatande. Efter
granskningen ska detaljplanen antas i kommunfullméktige. Om planen inte blir 6verklagad
vinner den laga kraft och kan déareftergenomforas.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

PLANPROCESSEN VID STANDARDFORFARANDE
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2018-12-19 att fran milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
(numera samhallsbyggnadsnamnden) bestélla en ny detaljplan for en forskola pa fastigheten
Angeln 2 i Osmo. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2019-
03-05.

Vid planlaggning bedémdes dock fastigheten Angeln 2 som olamplig i relation till det
tilltankta andamalet. Darmed sodktes en annan plats varav del av den narliggande
fastigheten Vansta 5:50 bedomdes som lamplig for andamalet. Omradet ligger cirka
350 meter fran Angeln 2 6ster om Viksangens IP och upptagningsomradet bedoms
vara densamma. Fastigheten Vansta 5:50 ar planlagd for idrottsandamal i stadsplan
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S176. Fastigheten angréansar mot Kérundavégen.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-05-19 att ge milj6- och samhéallsbyggnadsnamnden i
uppdrag att inleda planlaggning for en ny forskola pa fastigheten Vansta 5:50 och avsluta
planuppdraget pa fastigheten Angeln 2. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade
samma dag att ge miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova forslaget
genom planlaggning.

Vidare har planprévningen efter samradet resulterat i en breddning av syftet med planen till
att innefatta en mer flexibel detaljplan med fler [ampliga anvandningar. Syftet med planen
har séledes reviderats till att &ven omfatta planlaggningens av antingen LSS-boende eller
forskola. Anvandningarna beddmts ha likvardiga forutsattningar och breddningen anses
rymmas inom intentionen med planuppdraget att tillskapa en byggratt for kommunal
samhallsservice.

Planens syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en flexibel detaljplan och byggratt for kommunal
samhallsservice, med specificeringen férskola eller LSS-boende. LSS-boende hanvisar till lagen
(1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade. For att mojliggdra denna typ av funktion
pa platsen med ett lagre eller mattligt vardbehov har anvandningsbestammelsen bostad
specificerats. Detta med begreppen gruppboende, serviceboende, familjehem eller trygghetsboende
vilket bedomts synonymt med begreppet LSS-boende och vad som 6nskas kunna uppféras pa
platsen. Funktionerna forskola och LSS-boende avses inte och bor inte blandas inom planomradet i
enlighet med socialstyrelsen rekommendationer.

For anvandningen férskolan (S;) syftar planen till att mojliggtra for cirka sex avdelningar med
tillhorande funktioner sa som gardsmiljéer, angoringslésningar och parkeringsplatser. For
anvandningen LSS boende (B1) mdjliggors cirka 12 lagenheter med tillhérande funktioner sa som
gardsmiljoer, angoringslosningar och parkeringsplatser. Tillkommande bebyggelse avses anpassas
till naturmarkskaraktaren och den kuperade terrangen samt i sin skala férhalla sig till intilliggande
villabebyggelse.

Planen syftar aven till att skapa forutsattningar for ny GC-vag pa ostra sidan Viksangens IP och pa
sOdra sidan av Kérundavagen. Planforslaget ska aven ge planstod for befintlig markanvandning pa
en del av Kérundavagen som idag saknar detaljplan och ge mdgjligheter till breddningen och
trafiksékring av Korundavagen.

Genomforande av planforslaget bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. Skalen for dessa
ar bland annat att exploateringen avses integreras med naturen i omradet och da stora delar av
planomradets naturdelar kommer forbli oexploaterade.
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Planomradet

Lage, areal & markagoférhallanden

Lage

Planomradet ligger i Osmo tatort, cirka 500 meter norr om Osmo station och cirka 800 meter
fran Osmo centrum.

Areal

Planomradets storlek ar cirka 16 600 kvm.

Markagoforhallanden

Planomradet innefattar del av fastigheten Vansta 5.50. Fastigheten Vansta 5:50 ags av
Nynashamns kommun.

Figur 1: Oversikt
Osmo tatort.

8 dnr. MSN/2020/0726 Dp 877, laga kraft den 6 december 2023
Detaljplan for del av Vansta 5:50



Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen

Osmo &r utpekat som en landsbygdsnod i RUFS 2050. En landsbygdsnod &r en ort av
betydelse for den omgivande landsbygden och som beddms ha potential att utvecklas som
bade nod och bostadsort. En landsbygdsnod har enligt definitionen i RUFS 2050 en
befolkning om minst 1 000 invanare och erbjuder en service med viss bredd innefattande
bland annat livsmedelsbutik, skola, idrottsplats och aldrevard. Ny bebyggelse och service pa
landsbygden ska i forsta hand lokaliseras till landsbygdsnoderna. Planférslaget bedoms ligga
i linje med intentionerna i RUFS ‘en.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

I kommunens odversiktsplan
antagen av kommunfullméktige 17
oktober 2012 anges att stora delar
av centrala Osmo &r glest bebyggt
och det finns mojligheter till
fortatning. Vid exploatering ar det
viktigt att ta h&nsyn till de kvaliteter
som finns inom omradet avseende
natur, rekreation och kulturmiljo.
Detta galler aven vid fortatning av
de mest centrala delarna i Osmo.
Omradet vid Viksangens IP ar
utpekat som utvecklingsomrade i
oversiktsplanen. Planforslaget
beddms ligga i linje med
intentionerna i Oversiktsplanen.

Fordjupad 6versiktsplan

| den férdjupade 6versiktsplanen for
Osmo tatort, upprattad december
2006, foreslas att Viksangens IP ska
vara kvar tillsvidare. Pa langre sikt
kan nya bostader bli aktuella pa
platsen. En férutsattning ar att
Osmo IP byggs ut. Planforslaget

:
[ $i | i3 o
n'/»'lv'mNALnf/Li:s;r\ [ -_ti 41'-4
1

beddms inte st& i strid med I b
'ntent!onema i den Fordjupade Figur 2: lllustration som visar del av detaljplan S176 galler idag. Grén linje
oversiktsplanen. markerar ungeférligt forslag till planomrade. Ljusgrént omrade med

beteckningen Ri markerar ut vilka delar som i dagslaget &r planlagt for
idrottsandamal. Vitt omrade ar delar som saknar detaljplan idag. Norr om
det foreslagna planomradet galler idag detaljplan B551.
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Gallande detaljplaner

Planomrédet omfattar del av fastigheten Vansta 5:50 som ligger i Osmo tatort. Fér omradet
galler i huvudsak detaljplan S176, antagen 1966. En del av norra planomradet saknar i
dagslaget detaljplan. Stora delar av det foreslagna planomradet ar avsett for idrottsandamal i
nuvarande detaljplan S176. Se figur 2.

For att exploatera omradet med tilltankta verksamheter kravs en ny detaljplan med lamplig
markanvandning.

Kommunens hallbarhetsprogram

Nynashamns kommuns Hallbarhetsprogram 2023-2030 &r ett strategiskt styrdokument som
anger riktningen for kommunens langsiktiga arbete med ekologisk och social hallbarhet.
Dokumentet ar beslutat i kommunfullméaktige 2022-04-21. Hallbarhetsprogrammet
behandlar sex malomraden med totalt 13 hallbarhetsmal.

Hallbarhetsmalet Samhallsplanering "I Nynashamns kommun byggs och utvecklas hallbara
samhallen med rattvisa och trivsamma levnadsmiljéer” summerar merparten av det som
beror fysisk planering samt har sju delmal kopplade till sig. Det forsta delmalet lyder: "Av
alla kommunens detaljplaner framgar tydligt pa vilket satt de paverkar kommunens sex
malomraden for hallbar utveckling.”

Utdver samhallsplaneringsmalet finns ytterligare mal och identifierade framgangsfaktorer
som beror detaljplaneringen. De handlar om att minska energianvandningen i kommunen,
att 6ka elproduktionen fran sol, att starka klimatanpassningsarbetet genom insatser i fysisk
planering, att bevara och starka befintliga ekosystem och ekosystemtjanster vid planering,
att kommunens vattenforekomster uppnar god ekologisk, kemisk och kvantitativ status i
enlighet med radande miljckvalitetsnormer, att materialatervinningen av hushallsavfall ska
oka, att offentliga miljoer ska vara trygga och tillgangliga for alla, att alla har tillgang till nara
och tillgangliga naturupplevelser samt ett rikt och varierat friluftsliv, att arbeta med
utveckling av medborgardialog, radsfunktioner och samverkan for att skapa forutsattningar
for delaktighet och inflytande, samt att jamstalldhetsperspektivet beaktas i verksamheters
planering, beslutsfattande, genomférande och uppféljning. Planférslaget beddms ligga i linje
med intentionerna i Hallbarhetsprogrammet.

Kommunens riktlinjer for hallbart byggande

For att sakerstalla att kommunen utvecklas pa ett langsiktigt hallbart satt i enlighet med lokala,
nationella och internationella malsattningar kravs tydliga riktlinjer som gor hallbarhet till en
naturlig del i varje samhallsbyggnadsprojekt. Riktlinjerna syftar till att tydliggtra vad ett hallbart
byggande innebar. Riktlinjerna och tillhérande kategorier kan skadas nedan.

e Ekologisk hallbarhet
o DetvibyggeriNyndshamns kommun ska tillvarata platsens naturliga
forutsattningar och bidra till biologisk mangfald.

e I Nynashamns kommun skapas forutsattningar for manniskor att géra hallbara
livsstilsval som har minimalt negativ paverkan pa klimatet ochmiljon.

e Social hallbarhet
o Nynashamns kommun &r en plats for alla generationer och praglas av trygghet,
jamlikhet och tillganglighet.
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e Varje medborgare i Nyndshamns kommun har mojlighet att framja sin halsa i vardagen.
e Ekonomisk hallbarhet
o Det som byggs i Nynashamns kommun baseras pa héllbara val och éverlagda
livscykelkostnader.

¢ | Nyndshamns kommun skapas en god ekonomisk tillvaxt som frdmjar den sociala miljon
och bidrar till en positiv verkan paklimatet.

Planforslaget bedoms inte sta i strid med Kommunens riktlinjer for hallbart byggande.

Forutsattningar & forslag

| dettakapitel redogdrs bade for gallande forutsattningar och forslaget under
respektiverubrik.

Mark

Riksintresse

Forutsattningar & Forslaget

Det finns inga kanda riksintressen inom omradet. Planomradet ar belaget cirka 450 meter
vaster om riksintresset for kulturmiljovarden, Osmo AB 12. Riksintresset omfattar den
medeltida kyrkan och ett stort antal tillhérande byggnader, vilka tillsammans ger en fullstandig
bild av de funktioner som i aldre tid kunde knytas till ett sockencentrum i en stor
landsbygdssocken.

Planomradet ligger pa sa pass stort avstand och avskilt fran riksintresseomradet for
kulturmiljovarden att planférslaget inte bedoms paverka riksintresset.

Kulturmiljovarden

Forutsattningar & Forslaget

Platsen dar planomradet ligger kallas for Viksangen. Omradet har fatt sitt namn fran den
tidigare torpbebyggelsen som fanns pa platsen. Torpet benamndes Vikséng eller Wijksang.
Torpet tillhérde Vansta gard och namns forsta gangen i husférhorslangden fran ar 1689 till
1712. Enligt kyrkoherde Axel Quist uppfordes torpet ar 1701. Torpet revs ndgon gang i bérjan
av andra halvan av 1900-talet.

Enligt kulturmiljoprogrammet (2020) &r Kérundavagen kanslig fér nybyggnation eller
avstyckning av tomter som bryter mot den ursprungliga strukturen pa platsen. Planforslaget har
utformats i enlighet med den befintliga strukturen pa platsen och omradets karaktar.
Planforslaget bedoms inte medféra att platsen kulturmiljovarden férvanskas bland annat da
planomradet ligger avsides den 6vriga bebyggelsestrukturen.
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Fornlamningar

Det finns inga kénda fornlamningar i omradet.

Geoteknik, stabilitet & radon
Forutsattningar

Planomradet ar till storsta delen tackt av skog, framst
I6vtrad men &ven en del barrtrad. Berg i dagen eller yt-
nara berg férekommer i slanten och i planomradets 6stra
och sodra del. | ostra delen ar det nara till berg och
markytan ar blockig. Vaster om berget sluttar marken
brant ner mot ett planare omrade. Jorddjupet &r dverlag
mycket begransat. Skogsmarken évergar i angsmark mot
det plana omradet som gransar till idrottsplatsen. | den
nordvéstra och vastra delen av planomradet finns ett
omrade med torrskorpelera. Vid mycket hdg belastning
finns risk att leromradet i nordvastra planomradet
drabbas av instabilitet, darav begransas byggratten med
prickmark och bestdmmelsen a; for denna del som
utgors framst av anvandningen parkering. Se nasta
rubrik "Forslaget”. | 6vriga delar av planomradet
foreligger ingen risk for stabilitetsproblem.

Bergmassan inom planomradet beddéms i stort vara
stabil. | bergslanten i vastra planomradet finns nagra
potentiellt Idsa block inom det omrade som foreslas
planlaggas som NATUR.

Berggrunden bestar i huvudsak av bergarterna vacka

)
i o i ] S oy )
“\LA\(\.,__‘ . [N

Figur 3: Jordartsgeologisk karta dar mojlig
placering av huskropp framgar. Rod farg visar
omraden med berg, bla farg omraden med
sandig moran och gul farg omraden med lera.
lllustration framtagen av Afry.

och tonalit-granodiorit. Risk finns att bergarten vacka kan innehalla jarnsulfider som i hog
koncentration kan vilket kan innebéara risk for forsurning och metallurlakning om det inte

hanteras pa korrekt satt.

Forslaget

Marken i nordvastra planomradet som vid mycket hog belastning riskerar att drabbas av
stabilitetsproblem planlaggs for parkering och regleras med prickmark samt bestdammelsen a;
(utdkat marklov) i plankartan. Prickmarken avser hindra att marken exploateras med
byggnader s& som ett parkeringshus eller likande. Bestammelsen a; avser att forhindra att en
olamplig schaktning och utfylinad sker som kan paverka markens stabilitet negativt. Lasterna fran
anlaggandet av en parkering och parkerade fordon som bedéms bli en konsekvens av
planforslaget har stor séakerhetsmarginal mot stabilitetsproblem och saledes risk for ras eller
skred. Planerad verksamhet med tillhérande funktioner bedéms kunna grundlaggas utan
forstarkningsatgarder. Kalkyler, platsbesok, grundvattenprover, sticksonderingar med mera
har genomforts for att kartlagga stabiliteten i den nordvastra slanten och forutséttningarna for
en parkering. Dessa utredningar klargor att det inte foreligger nagon risk for ras eller skred.

Gaéllande den sddra parkeringen ar stabiliteten for redan befintlig parkering erforderlig. Det
foreligger inga stabilitetsproblem i dagslaget och fragan beddms inte behdvas undersokas
vidare inom ramen for detaljplaneprovningen givet planlagd anvandning. En kompletterande
utredning gallande stabilitet pa platsen genomfordes efter granskningen vilket visade pa att
marken likt tidigare antaganden bestar av moran och ar stabil givet planférslagets mojlighet till
exploatering. Planforslaget foreslar inga avgorande forandringar inom berért omrade givet
nuvarande forhallanden som kan komma att paverka stabiliteten pa platsen. Vidare kravs
marklov for &ndring av markens hojdforhallande 6verstigande 0.5meter varvid eventuella
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atgarder kommer prévas i mer detalj vid en bygglovs/marklovs ansokan.

Inom delar av planomradet kommer bergschakt kravas i och med exploateringen. | samband
med genomfdrandet dar bergschakt sker och bergytor frilaggs rekommenderas radonmaétning
att utféras samt provtagning goras for analys och klassificering av sulfidhalt. Bergmassor med
en hog halt sulfid ska tas om hand for att sakerstalla att ingen negativ paverkan sker pa miljon.
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat.
Kommunen beddmer att eventuell risk kopplat till sulfidhaltigt berg och markradon kan
hanteras inom genomférandet av detaljplanen och att planforslaget ar [ampligt.

Inga atgarder ar planerade inom naturmarken dar de potentiellt I16sa blocken finns. GC-vagen
som foreslas anlaggas i vastra planomradet ligger pa stort avstand fran bergslanten och ett
eventuellt utfallande block bedoms inte innebara nagon risk for passerande pa GC-vagen eller
idrottsplatsen. Branten har identifierats som en risk som regleras i plankartan med villkor om
lov for att p& sa satt minimeras. Stangsel eller liknande maste uppféras mellan
kvartersmarken (ej parkering) och naturmarken.

Den samlade bedémningen ar att tillfredsstallande stabilitet bedéms uppnas i hela
planomradet genom foreslagen reglering. Det foreligger saledes ingen risk for ras, skred eller
blocknedfall och marken bedéms av kommunen som lamplig givet de foreslagna andamalen i
planférslaget.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt. Genom
planomradet slingrar sig en gangbana som 4 ¥
knyter samman bostadsomrédet Bergshojden | & =~ = s AP e
med Idrottsvagen och Osmo centrum. B 4 A 4vanl
Planomradets sydligaste del ar delvis A
asfalterad och anvands for parkering.

| Oster angransar planomradet till
villabebyggelse i en till tva vaningsplan. Direkt
soder om planomradet finns flerbostadshus
pa Torgvagen i tre vaningar. Norr om
Korundavagen breder villafastigheter ut sig
ner mot sjon Muskan. | norr finns ocksa
bostadsomradet Bergshojden med
flerbostadshus i fyra vaningar. Vaster om R \ iaf ¢ N
planomréadet ligger Viksangens IP. | sédra - T ¥ e

o . s , ; 1-2 van
delen av Viksangens IP finns Hallangens
forskola uppford i en tvavaningspaviljong.
Paviljongbyggnaden ar temporar och bade
byggnad och tillhérande parkering kommer pa
sikt att forsvinna.

2
- ,

Planforslaget bedoms som lamplig i relation till 25 O A

. . S 4 ud > v & i
den befintliga bebyggelsen. Figur 4: Ortofoto som visar omgivande bebyggelse.
Ungefarligt planomrade &r markerad med bl& linje.
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Byggratt

Byggnadsarean far uppga till 1200 kvm till en maximal nockhdjd
om 57.0 meter nollplanet. Nockhéjden innebér att bebyggelsen A
kan uppforas i cirka tva vaningar, varav en vaning i suterrang

med tva synliga vaningar mot gatan och en vaning mot garden i (
sOder. Med suterrdng menas huskropp som ligger delvis under ‘
mark, dar nagon sida ar frilagd och nagon sida motfylld. Se figur L
5. Hojdsattningen bedoms forhalla sig val till omgivande :
villabebyggelse som haller en skala pa 1-2 vaningar. For att 1'
halla nere upplevelsen av volymen i relation till befintliga villor L
finns en bestammelse i detaljplanen om minsta takvinkel.

.i.

|

)

:

1
< T
Figur 5: lllustration som visar

Komplement till anvandningarna far uppga till maximalt 100 kvm  Pyggnad uppford i suterrang pa

. . " T sluttande tomt dar ena sidan av
byggnadsarea inom plusmarken. Avsikten &r att mojliggéra bottenva&ningen &r motfylid och

komplementet till anvandningarna sa som forradsbyggnader motsatt sida friliggande (lllustration
som kréver byggnadsarea. Hogsta nockhojd for komplement &r  framtagen av Boverket 2014, rapport
4,0 meter vilket motsvarar cirka en vaning. 2014:4)

Anpassning till landskapet

Eftersom marken inom planomradet &r mycket kuperad kravs omfattande markarbeten dar
huvudbyggnader och tillhérande funktioner ska placeras. For att minimera ingreppen i
naturmarken i form av bergschakt, skapa forutsattningar for att bevara befintliga naturvarden
samt mojliggora en bra entrésituation fran gatan, ar byggratten formad som ett L i
fastighetens nordostra del. Placeringen mojliggor aven for att friytan for lek och utevistelse
inom kvartersmarken blir sa stor som mdjligt och att naturmarken i séder kan bevaras mer
intakt. Placeringen ar ocksa fordelaktig utifran ett bullerperspektiv for garden da byggnaden
bidrar till att skapa en distans och skdrma av Kérundavagen.

Huvudbyggnader ska anpassas till terrdngen genom att i sin utformning bidra till att ta upp
naturliga nivaskillnader pa tomten genom att méta upp garden i sdder pa en markniva, och
trafikanordningarna belagna mellan huskroppen och Kérundavéagen pa en annan markniva.

Forutsattningar finns att anlagga trappor fran garden till ett entrétorg vaster om byggnaden
inom plusmarken. Anpassning till landskapet kan aven ske da parkeringsplatser for hamtning
och lamning placeras pa en lagre markniva i relation till férskolebyggnaden.
Parkeringsplatserna, som ligger i planomradets nordvastra horn, foreslas att nas via trappor
som leder till entrétorget belaget i niva med Kérundavéagen i norr. For att ta upp
nivaskillnaderna kan marken slantas eller terrasseras med utgangspunkt i befintlig topografi.
Angoring for rorelsehindrade samt leveranser sker via infart i norddstra delen av
planomradet. Rorelsehindrade kan aven na huvudbyggnaden och entrén via den sddra
parkeringen da mojlighet finns att anlagga en vag via plusmarken pa kvartersmarken med
anslutning till den sédra parkeringsplatsen.
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Gestaltning

Den nya bebyggelsens karaktarsdrag ska samspela med omkringliggande natur for att uppna en
estetiskt tilltalande utformning anpassad till platsen. Fasadmaterial kan med fordel utforas i omalad
trafasad eller malad trafasad i jordnara kuldr, alternativt tegel. Fargskala pa fasader bor samspela
med omgivande miljé med jordnara farger som plockar upp bergets eller skogens skiftningar. Se

e

| _up I\
elfasad till vanster och

AP

nde miljo. 'i"ég

Figur 6:Exempel pa fasader som i material och fargskala samspelar med omgiva
omalad trafasad till hoger.

Utemiljo

Garden bedoms ha en total friyta pa cirka 4200 kvadratmeter, exklusive komplementbyggnader. Vid
anvandningen forskolan berdknas denna inrymma 120 barn vilket innebar en friyta om ca 35 kvm
per barn.

Gardsmiljons utformning en viktig del for att uppna en god anpassning till landskapet. For att
skapa ett mjukt mote mellan anlagd
gard och omgivande naturmark ar det
viktigt att trad och naturlig skogsmiljo
bevaras i sa hog utstrackning som
mdjligt och att material, lekutrustning
och vaxter véljs med omsorg for att
smaélta in i omgivande naturmilj. Om
forskola anlaggs foreslas garden delas
in i zoner med lek anpassad till den
befintliga naturen och de topografiska
forhallandena. Vid anlaggandet av ett
LSS-boende kan bostadsgardar bade
privata och gemensamma anléggas.

I ndrmast anslutning till
huvudbyggnaden dér bearbetning av
marknivan kommer kravas foreslas
en mer anlagd gard.

. . o o .. Figur 7:Exempel dar gard och byggnad samspelar med befintlig
For att minska paverkan pa djur och  omgivning. Trad som funnits pa platsen bevaras och garden utformas
andra arter som lever i skogsomradet sa att den samspelar med dessa. Rutschkana anlaggs vid

bor uppatriktad belysning undvikas. ~ nivaskilinader.
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For att nd en god helhetsverkan péa platsen bor motet med omgivande bebyggelse utformas
med omsorg. Onskvart ar att naturmarkskaraktaren i form av befintlig vegetation samt berg i
dagen i gransen mellan férskolan eller LSS boende och befintliga villafastigheter i férsta hand
bevaras i s& hog utstrackning som moijligt. | andra hand foreslas att ny vaxtlighet planteras.
Vegetationen kan bidra till ett naturligt insynsskydd och mjuk évergang mellan gard och
villatradgardar. |1 hojd med lastzon kan spaljéer bidra till avskarmning mellan tillkommande och
befintlig byggelse. Spaljéer och staket bor véljas utifran att de i sitt utférande forhindrar
klattring samt att de i sitt material och farg smalter in i omgivande naturmiljé. Aven stodmurar
bor ges omsorg i sin utformning. Utformningen bor efterstrava att murar inte ska upplevas som
dominerande. Det kan uppnas genom murar ar sa laga som mojligt samt genom ett varierat
uttryck och detaljer i utformningen. Pa platsen bér murar utformas for att harmoniera med
huvudbyggnader och gardens naturmarkskaraktar. Detta kan uppnas genom att folja
byggnadens karaktar eller ha ett liknande uttryck, alternativt klas in med vaxtlighet for att
skapa ett mjukare méte mot naturmarken. L-st6d bor undvikas.

Av sakerhetsskal kravs att ett staket, plank eller likande uppfors pa forskolegarden mot
branten i vaster. Staketet bor utformas for att aven forhindra att aldre barn eller tonaringar
klattrar 6ver detta.

Service

Forutsattningar & forslag

Den narmaste kommersiella servicen finns pa Ostra sidan av Kérundavagen, cirka 100 meter fran
planomradet i form av en kiosk. | Osmo centrum finns mer service, bland annat en livsmedelsbutik,
frisor, apotek och restauranger. Har finns &ven offentlig service i form av skola, simhall, bibliotek
och vardcentral. Sydvast om planomradet i sédra delen av Viksangens IP finns en temporar forskola

Figur 8:Exempel pa staket och spaljé som smalter in i den omgivande naturmiljon.

uppford i paviljongbyggnader.

Det planeras inte for nAgon kommersiell service inom planomradet. Offentlig service tillkommer
genom att detaljplanen mdjliggor for en ny férskola eller LSS-boende.

16 dnr. MSN/2020/0726 Dp 877, laga kraft den 6 december 2023
Detaljplan for del av Vansta 5:50



Gator & trafik

Forutsattningar

| planomradets norra del gar Kérundavagen som ar en kommunal huvudgata med
hastighetsbegransningar om 40-70 km/h. Kérundavagen leder genom Osmo tatort i nordsydlig
riktning. Langs vagen ansluter sma lokalgator till mindre bostadsomraden samt Bjoérn Barkmans
vag, som ar en lokalvag med uppsamlingsfunktion. Kérundavagen trafikeras av SLs linjetrafik och
haller idag en 1&g standard for busstrafik med sin bredd pa 6,2 meter. Utformningen av
kollektivtrafikgator trafikerade av bussar bor vara sju meter, enligt géllande riktlinjer for utformning
av infrastruktur med héansyn till busstrafik (Rigata-Buss).

Vagsystemet séder om planomradet, med bland annat Idrottsvagen och Torgvagen, har enskilt
huvudmannaskap. Fran dessa gator nas en befintlig parkeringsplats som ligger i sodra planomradet
dar det idag finns utrymme for cirka 25 parkerade bilar. Infartsvagen till parkeringen &ar brant.
Parkeringsplatsen nyttjas i dagslaget primart av boende pa Torgvagen. | sydvastra delen av
planomradet finns idag parkeringsplatser och en vandplan som betjanar Hallangens
paviljongférskola.

Genom planomradet finns en befintlig gangvag som har bristande tillganglighet for gaende, cyklister
och funktionsvarierade da den foljer den kuperade terrangen. Upptrampade stigar pa dstra sidan
Viksangens IP indikerar att manga gaende i nord-sydlig riktning &ven ror sig i denna del av
planomradet.

Langs Korundavagen finns en gangbana pa
vagens norra sida forbi planomradet.
Kommunens gang- och cykelplan (2021-12-09)
pekar ut de delar av Kérrundavagen som endast
ar forsedda men en gangbana som en brist, och
foreslar att vagen byggs ut med GC-vag. | maj
2023 har inga beslut fattats gallande en mdjlig
utbyggnad. Cyklister hanvisas i dagslaget till
korbanorna pa de gator som omger
planomradet.

Lutningen pa Kérundavagen ar idag nastan 9% i _

hojd med planomrédet, vilket innebar lag e e —
dard for funktionsvarierade och saledes Flgur"9 Befintligt gangstrak som leder genom planomradet

S_tar_‘_ ar_ € . - i (Nynashamns kommun 2020-06-03)

tillganglighet. Ett obevakat 6vergangsstalle finns

nordvast om planomradet som leder gangtrafikanter 6ver vagen. Ett ytterligare évergangsstalle,

aven detta obevakat, finns i anslutning till busshallplatsen som ligger 6ster om planomradet.

Den narmaste busshallplatsen ar hallplats Bergshojden som ligger cirka 50 meter fran de planerade
huvudbyggnaderna. Hallplatsen trafikeras av busslinje 858 som gar mellan Nynashamn — Grédby
via Osmo och busslinje 862 mellan Osmo Industriomrade och Slakthuset, Stockholm. Under
rusningstid ar turtatheten 2 bussar i timmen for linje 858. Linje 862 till Stockholm avgar en gang per
dag.

Osmo station ligger cirka 500 meter gangvag fran planomradet och trafikeras av tva
pendeltagslinjer, linje 42 och linje 43. Linje 42 gar mellan Méarsta och Nynashamn via Stockholm city
och linje 43 gar mellan Balsta och Nynashamn via Stockholm city med en turtathet pa 30 minuter.
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Forslag

Gatunat

Korbanan pa Kérundavagen
planeras inte att byggas om i
samband med planens
genomfdrande, med undantag for
en forhdjning av korsningen
Kdrundavagen/Skéndalsvagen
som gors av trafiksakerhetsskal.
Anvandningen for gatan breddas i
relation till befintliga forhallanden
for att mojliggora for GC-vag och
standardhdgjningar i och med
planforslagets genomférande och
framtiden. FOr att underlatta for
den planerade standardhdjning
placeras plushojder ut for att
undvika marklov for planerade och
kommande markhéjningar.
Avsikten ar att forandra lutningen
av gatan fran dagen 9% till 7%.
Detta ar fordelaktigt ur
tillganglighetssynpunkt och av
dagvattenskal.

ELBA NA

- OCH CYK]

<y /|
.s
(L)

Vid ett genomférande av
planforslaget avses tva digitala
hastighetsinformationsskyltar att
placeras utmed Koérundavagen.
Placering kan komma att ske i
kroken intill Bergskiosken i nord
och sydlig riktning for att hoja
trafiksékerheten.

Trafiksakerhetshtjande atgarder
langs med hela Kérundavagen kan

£ [

Figur 10: lllustration som visar nyEC-végar samt forslag pa utformning av

bli aktuella utanfor den.r.‘a trafik- och parkeringslésningar vid alternativ forskola. Observera att skissen
planprocess men planférslaget &r ett forslag som kan komma att férandras. lllustration framtagen av WSP.

beddms som lampligt idag
gallande trafiksakerhet. Detta
bland annat da planforslaget mojliggor for sékra anslutningar och trafiksakerhetshojande atgarder

i anslutning till angoringspunkter och for tilkommande oskyddade trafikanter.

Den allmanna gangvagen som idag gar genom planomradet kommer att ersattas med en 4,7
meter bred GC-véag pa ostra sidan Viksangens IP, i planomradets vastra del. Den nya gang- och
cykelvagen haller en hog standard for funktionsvarierade. Utfartsforbud sakerstaller
trafiksdkerheten mellan den norra parkeringen och GC-vagen. Den nya GC-vagen har potential att
bli del av ett sammanh&ngande gang- och cykelstrak i Osmo.

Angoring & parkering

Bade huvudbyggnader och trafiklosningar s& som parkering placeras i planomradets norra del da
angoring med bil for hamtning/lamning och leveranser samt servicefordon avses ske fran
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Korundavagen. Detta for att trafiken som uppstar inte ska belasta vagsamfallighetens vagar soder
om planfdrslaget. Utfartsforbud pa delar av strackan langs med Kérundavagen och mot
anvandningen GCVAG mojliggor for en trafikséker och delvis trafikseparerad miljo kopplad till
exempelvis lossning och lastning av leveranser och sophantering. Ytterligare trafikseparering
inom ytor for lossning och lassning kan anordnas vilket sékerstaller att oskyddade trafikanter
skyddas. En viss trafikdkning kan ske i och med exploateringen. Kommunen ser dock att det i
sammanhanget av befintliga trafikstromningar har marginell inverkan pa radande forhallanden
utmed Korundavagen. Vidare ser kommunen att Kérundavagen ar lampad for en saddan marginell
okning av trafiken i jamforelse med att placera infart langre in i omradet och med anslutning till det
enskilda vagnatet.

Parkering avsedd under langre tid sa som for personal planlaggs for i planomradets stdra del.
Planforslaget mojliggor aven for att fardtjanst, arbetsfordon, raddningsfordon eller likande kan na
entrén fran den sodra parkeringen 6ver garden.

Nynashamns kommun vill enligt Trafik- och mobilitetsstrategin (2021-12-09) stimulera hallbart
resande genom att fler barn gar eller cyklar till skolan. | Parkeringsnormen (bilaga till Trafik- och
mobilitetsstrategin) star att de barn, foraldrar och anstallda som gar, cyklar eller aker kollektivt till
skolan ska prioriteras i trafikmiljon ndrmast skolan. Detta &r en motiverande faktor vid valet av
placering av den norra parkeringsytan.

Undantaget finns for rorelsehindrade som kan anordnas inom 25 meter fran tillganglig entré.
Parkeringsytan i norr beddéms inrymma cirka 14 bilparkeringsplatser och parkeringsytan i séder
bedéms inrymma upp till 25 bilparkeringsplatser. Detta omfattar bestks och personalbehov for
anvandningarna. Exempelvis ar parkering for personalbehovet vid en férskola cirka 10 platser och
vid tva LSS boenden cirka 8 till maximalt 18. Vid anvandningen LSS kommer séallan hela
personalstyrkan vara pa plats samtidigt, varvid parkeringsbehovet kan komma att bli &n lagre en
ovan angivna siffror. Resterande platser kan, om sa anses lampligt, nyttjas av boende i naromradet
eller alternativt de boende vid en LSS-anvandning.

Nar parkeringsplatserna anlaggs bor det tydligt framga vilka platser som regleras som
korttidsparkering, exempelvis 30-minutersparkering, och vilka platser som tillhér personal och
boende. Parkeringsplatsen kan anlaggas med genomslappliga markmaterial for att &ven kunna
samnyttjas som dagvattenlésning. Utrymme finns for vaderskyddad parkering av cyklar och likande
inom kvartersmarken.

| kommunens parkeringsnorm saknas parkeringstal for olika fordonsslag vad géller hdmtning och
lamning vid forskola. For att mota kommunens mal angaende hallbara resor har antalet
parkeringsplatser fér hamtning och lamning med bil beraknats utifran en malstyrd planering i
enlighet med Nynashamns kommuns Hallbarhetsprogram 2023-2030. Hallbarhetsprogrammet
anger att ar 2023 ska andelen resor med kollektivtrafik, cykel och gang utgtra 56 procent av
fardmedelsférdelningen. Det innebar att 44 procent av hdmtning och lamning férvantas ske med bil.

Ytterligare antaganden har gjorts som ligger till grund for berakningen av antalet platser som kravs
for hamtning och lamning:

e 1,15 barn per fordon (exempelvis syskon eller forskolekompisar)

e 85 % av all lamning sker under maxtimmen p& morgonen (den tid da flest lamnar
samtidigt)

e Varje hamtning tar 20 minuter.

Utifran detta bedoms att det finns ett behov av 13 parkeringsplatser for hamtning och lamning
med bil. Kommunen beddmer att behovet av hAmtning och [amning ar som storst vi
anvandningen forskola varvid planforslagets parkeringsléningar &r dimensionerade dar
utefter. Trafikméangderna vi alternativ LSS-boende beddms som lagre och mer jamnt
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férdelade under dygnet.

Erforderlig angdring och parkering bedéms kunna ordnas inom och till fastigheten vid
planforslagets forverkligande.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebar inga férandringar vad géller férutsattningarna for kollektivtrafik.
Teknisk forsorjning
Vatten & avlopp

Forutsattningar & forslag
Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp. | nordvastra delen av
planomradet finns en befintlig spillvattenledning.

Bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-ledningsnatet. U-omraden sakerstaller utrymme for
befintliga och tillkommande ledningar. Exploatdr ska bekosta eventuella ledningsdragningar,
kopplingsavgifter eller likande som besorjer fastighetens behov och som kravs fér exploateringen.

Dagvatten

Forutsattningar

Marken inom planomradet bestar till stor del av berg i dagen, men aven moran och postglacial lera.
Jorddjupet varierar mellan 0-10 meter. | stor utstrackning avvattnas dagvattnet fran planomradet i
nordvastlig riktning, men visst vatten rinner mot ost och syd. All avrinning sluter upp i samma
huvudavrinningsstrak nordvast om planomradet. Da planomradet ligger pa en hojd sker i princip
ingen tillrinning in pad omradet

Det finns inga befintliga dagvattenledningar inom planomradet. Utanfoér planomradet finns en
befintlig dagvattenledning norr om Kdrundavégen och ytterligare en ledning under Viksangens IP
som kommer fran Hallangens paviljongforskola. Bada dagvattenledningarna ar sammankopplade i
ett dagvattensystem som rinner norrut under villabebyggelsen norr om Kérundavégen och vidare
mot Muskan. Vid kraftiga regn (motsvarande 100-arsregn) samlas vatten i planomradets véastra del.
Det finns ocksa lagpunkter med risk for vattenansamlingar storre an 10 cm pa befintlig villafastighet
oster om planomradet samt pa Viksangens IP. Avrinningsvagarna vid kraftiga regn sker pA samma
satt vid normalfléden.
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Figur 11: Illustration
framtagen av Afry.
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Figur 12: Karta som visar befintlig 6versvamningssituation vid 100-arsregn motsvarande 68 mm regn. Planomradet
markerat med gul linje. lllustration framtagen av Afry.
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Forslag

En exploatering i enlighet med planférslaget kommer innebara 6kade hardgjorda ytor, da takytor,
parkering vagar med mera tillkommer. Samtidigt bibehalls viktiga infiltrationsomraden genom
utformning som naturmark. Utéver anvandningen NATUR sékerstéller egenskapsbestammelserna
Prickmark, placeringsbestdmmelser och dagvattenbestammelser att erforderlig férdréjning och
rening kan ske inom planomradet och till recipienten i relation till exploateringsmajligheterna.
Kommunen bedémer planforslaget som lampligt i relation till dagvattenhanteringen.

Normalfloden

Om exploateringen sker utan dagvattenatgarder och da framtida klimatférandringar beaktas
forvantas dagvattenflodet samt fororeningsmangder oka. For ett 20-ars regn bedoms
dagvattenflodet 6ka med 103 liter per sekund fér kvartersmark och 42 liter per sekund fér allmén
platsmark. Det motsvarar ett magasinsbehov om 63 kubikmeter for kvartersmark och 25 kubikmeter
for allman platsmark. Volymen dagvatten som behover renas for att na ner till fororeningsnivaer i
enlighet med MKN &r dock hdgre an volymen som behoéver fordrojas for att inte 6ka flodet. Den
dimensionerande magasinsvolymen for att sakerstélla tillracklig rening ar 65 kubikmeter inom
kvartersmark och 25 kubikmeter inom allman plats. Med héardgjord yta avses ytor som forhindrar att
vatten infiltreras ner i jorden. Hardgjorda ytor &r exempelvis ytor bebyggda med byggnader,
asfalterade, stenlagda eller belagda med hart packat grus. Permeabla (genomslappliga)
markbelaggningar som mojliggor bade fordréjning, rening och grundvattenbildning réaknas daremot
inte som hardgjorda ytor. Permeabla ytor kan exempelvis vara lost packat grus, permeabel asfalt
eller betonghalsten. Dessa typer av belaggningar kan med fordel anvandas inom planomradet for
att sakerstalla tillrécklig rening och fordréjning.

For att fordroja och rena dagvattnet inom kvartersmarken foreslas ett makadamdike i dstra delen av
planomradet. Det kan ledas vidare via draneringsledningar till antingen nedsankta vaxtbaddar eller
till underjordiska makadammagasin beldgna vid infarten till tilltnkta huvudbyggnader samt vid
parkeringsytan i nordvast. Efter rening och fordrojning i dagvattenanlaggningarna kan anslutning
ske till det allmanna dagvattennatet. For att fordréja och rena dagvattnet fran parkeringen i sodra
delen av planomradet féreslas nedsankta vaxtbaddar. Vaxtbaddarna i sédra planomradet utformas
med dppen botten for att tillata infiltration ned till jordlagret da mojlighet till att ansluta till befintliga
dagvattenledningar saknas i denna del av planomradet.

For att fordroja och rena dagvattnet inom allman plats foreslas ett makadamdike anlaggas i
skilieremsa mellan kérbanan och den nya gang- och cykelvag pa Kérundavagen. Likasa foreslas ett
grasdike langs den nya gang- och cykelvagn utmed Viksangens IP. Ytan avsatts med reglering i
plankartan om prickmark.

Foreslagna dagvattenatgarder bedoms med god marginal vara tillracklig for att inte medféra 6kade
dagvattenfloden eller fororeningsméangder fran planomradet. Berakningar i framtagen
dagvattenutredning (Afry 2023-05-09) visar pa att foreslagna dagvattenatgarder medfor att bade
fororeningshalter och féroreningsmangder minskar. Bedémningen ar darmed att planforslaget inte
riskerar att negativt paverka mojligheterna for Muskan att uppna miljokvalitetsnormerna.
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Figur 13:Oversikt av méjliga dagvattenldsningar. De tva 6versiktsbilderna visar tva alternativa Idsningar. Observera att atgarderna ar forslag som
kan komma att &ndras. BIa pilar i kartan visar vattnets avrinningsriktning. lllustration framtagen av Afry.

Skyfall (100-ars regn)

Vid kraftigare regn an det som dagvattensystemet dimensionerats fér kommer inte dagvattnet
avledas tillrackligt snabbt via ledningssystemet. Marken narmast byggnaderna kan déarfér med
fordel hojdsattas pa en hogre niva an omkringliggande mark for att motverka att framtida byggnader
skadas till foljd av dversvamningar. Flédesvagar for ytavrinning vid skyfall bedéms vara oféréandrade
gentemot nulaget.

Vid utbyggt planforslag bedoms befintlig 6versvamningssituation i bostadsomradet dster om
planomradet kvarsta. Mangden vatten lagpunkten beddéms 6ka nagot fran 390 till 440 kubikmeter
utan atgarder. Lagpunktens utbredning bedoms samtidigt i stort satt vara oférandrad gentemot
situationen innan exploateringen, bestammelser i plankartan for att hantera risk for éversvamning
beddms inte nddvandig for att sékerstalla markens lamplighet. Det féreslagna makadamdiket langs
Ostra plangransen (som beskrivs under rubriken "normalfléden” ovan) bedéms hindra att vatten fran
planomradet nar bostadsomradet och har darmed potential att bidra till en forbattrad situation for
bostadsomradet. Dikets effekt ar dock forsumbar da risken for stdende vatten pa fastigheterna
kvarstar. Men ett avskarande dike bidrar till att minska mangden vatten i bostadsomradet fran 440
till 370 kubikmeter.

Oversvamningsrisk reglerats i plankarta och planbeskrivning i och med bestammelserna om
prickmark (bestdmmelse om markens utnyttjande) och b;- Dagvattenfordrojning ska ske inom
anvandningsytan.

Varme

Forutsattningar & forslag

Anslutning till fiarrvarme inom planomradet ar majlig. Exploator ska bekosta eventuella
ledningsdragningar, kopplingsavgifter eller likande som besorjer fastighetens behov och som kravs

for exploateringen. Kommunen uppmanar till anvandning av fornyelsebara energikallor i enlighet
med kommunens Hallbarhetsprogram 2023-2030.
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El, tele & fiber

Forutsattningar & forslag

Ledningar for el, tele och fiber finns utbyggt runt omradet. Exploator ska bekosta eventuella
ledningsdragningar, kopplingsavgifter eller likande som besorjer fastighetens behov och som kravs
for exploateringen.

Avfall

Forutsattningar & forslag

SRV atervinning AB ansvarar for sophanteringen i Nynashamns kommun. Planforslaget mojliggor
for att gangse riktlinjer fran Avfall Sverige gallande bland annat framkomlighet, trafiksdkerhet med
mera kan uppfyllas.

Miljo
Natur & vegetation

Forutsattningar
Stora delar av planomradet bestar i dagslaget av naturmark med skogskaraktar dar naturligt berg
och frAmst tallskog med inslag av bjork och andra I6vtrad blandas. En naturvardesinventering
(Naturcentrum, 2020-11-16) har tagits fram som ett underlag till planférslaget. Pa platsen finns
omraden av bade "patagligt naturvarde” och "visst naturvarde”, vilket menas att omradena bedéms
ha pataglig respektive viss positiv betydelse for biologisk mangfald.

Omradet med “"patagligt naturvarde”
bedoms utgora en sa kallad skogliga
vardekarna dar omradets betydelse for
omgivande landskap framst bedéms kunna
tillvaratas genom bevarande av
naturvardet. | omradet aterfinns bade
skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad.
Omraden med patagligt naturvarde
férekommer gran, 16nn, ek, asp, salg, bjork,
hassel, fagelbar, rénn, inslag av gammal
tall och senvuxen ek. Aven buskskikt av ek,
hassel och gran samt hogvuxna enbuskar i
hdgt belagna partier. Det férekommer aven
rikligt med dod ved av framst l6vtrad samt
gott om haltrad. Det solexponerade laget
och rika forekomsten av haligheter och
spar av vedlevande insekter tyder pa att
omradet utgor en intressant miljo for denna
grupp. Har finns aven naturvardsarterna
liliekonvalj, blasippa och vispstarr.
Forekomst av blasippa indikerar aven
inslag av kalkhaltiga markforhallanden.

Vanlig padda har tidigare noterats omkring 5
[] Del av Vansta 5:50

30 meter norgvégt om om_réde_t (rr_laj 2018) I e o Skyddsvarda trad

och bedoms atminstone tillfalligtvis kunna il : el o o e
forekomma i omradet. Blasippa (88), | | [ Vst rararde

.y . . . ] anlig paada
IllJekonvan (_9§) och Vanl'g_ padd_a (6§) ar Figur 14 Resultat frAn naturinventeringen. | kartan visas ungefarlig
fridlysta enligt artskyddsforordningen. placering av skyddsvérda och sarskilt skyddsvarda trad

(Naturcentrum, 2020-11-16)
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| omradet med "visst naturvarde” finns hallmarkstallskog med inslag av bjork, ronn, ek och salg pa
blockrik mark. Det forekommer sparsamt med dod ved av frAmst bjérktorrakor, varav vissa har
stamhaligheter. Hogstammig tall finns i sluttningen i sydvast. Har finns dven inslag av nagot aldre
trad. Storre hackspett har noterats hackande i objektet &r 2020. Arten &r en nyckelart som &r av
betydelse for manga andra arter genom de haltrad den skapar vid hackningen.

| naturvardesinventeringen (Naturcentrum, 2020-11-16) registrerades atta skyddsvéarda trad och fyra
sarskilt skyddsvarda. De sarskilt skyddsvérda traden utgoérs av tre aspar och en bjork, alla med
halighet i huvudstammen. De skyddsvarda traden utgors av tall, ek, asp, bjork och salg och ar
gamla eller har haligheter. Den skyddsvarda bjorken (trad med bla markering langst séderut i figur
14) har tagits ner efter att naturvardesinventeringen gjordes da den utgjorde sakerhetsrisk for
gaende pa gangbanan.

Efter att naturvardesinventeringen utfordes har planomradet utokats soderut. Ett kompletterande
platsbesdk har gjorts av kommunekolog for att understka naturvardena i denna del av planomradet.
Bedomningen ar att denna del av planomradet innehaller motsvarande naturvarden som de delar
som omfattas av naturvardesinventeringen. Inga specifika naturvarden kunde noteras med
undantag for en fin ek.

Planomradet ingar i en del av lansstyrelsens omraden med férbud mot markavvattning.

Forslaget

Planforslaget innebar att exploatering sker inom omraden med patagligt och visst naturvéarde.
Planfoérslaget beddms som lampligt i relation till natur och vegetation.

Skydd av naturvarden

De hogsta naturvardena bedoms finnas i den vastra delen av planomradet och féreslas
planlaggas som allman plats "NATUR”. Omradet inkluderar samtliga sarskilt skyddsvarda trad
och majoriteten av de skyddsvarda traden. Markanvandningen syftar till att gronomradet
fortsattningsvis ska bevaras som frivAxande natur vilket innebar att de sarskilt skyddsvarda
traden och de skyddsvarda traden sékerstalls. Vidare utdkas marklovsplikten inom
planomradet for bade den allmanna platsmarken och kvartersmarken for att sékerstélla ett
erforderligt skydd for de identifierade naturvardena.

Marklov kommer kravas for fallning av trad med en stamdiameter pa 30 cm eller stérre, matt
130 cm ovan mark med undantag for anvandningen GATA och GCVAG. Vidare begransas
utnyttjanderatten inom kvartersmarken med prickmark som avser att forhindra att naturvarden
inte forvanskas till forman for byggnadsverk.

For att mojliggora planférslaget med tillhérande funktioner kommer delar av det befintliga
skogsomradet planlaggas som kvartersmark. Foreslagen placering av byggratten forutsatter
avverkning av trad och omfattande bergschakt i planomradets norra och ostra del. Avsikten ar
dock att naturmarken pa garden soder och vaster om den nya bebyggelsen ska kunna finnas
kvar i hog utstrackning. Befintliga naturvarden i sodra planomradet kommer utséttas for slitage,
men stora delar av naturvardena bedéms kunna samexistera med den foreslagna
verksamheten.

Fridlysta arter

Samtliga fridlysta arter som forekommer i planomradet &r vanliga bade lokalt, regionalt och
nationellt och betecknade som livskraftiga (LC) i rodlistan 2020. Arternas bevarandestatus
bedoms darmed inte paverkas negativt av planférslaget.

Nyplantering av vaxter
For att ta hansyn till befintliga spridningssamband bor val av ny vegetation och andra vaxtval i
forsta hand utga fran arter specifika for platsen. De bidrar till att starka de livsmiljoer och
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samband som finns inom och i anslutning till planomradet.

P& garden bor arter som tall, bjork, ronn, ek och salg beaktas nar kompletterande vaxtlighet
planeras. Langs staketet mot villafastigheterna i Oster planteras med fordel frivaxande mabar.

| anslutning till det foreslagna entrétorget foreslas tall da det kopplar till skogsomradets karaktar
samtidigt som den &r vintergron och inte faller 16v. Aven perenner och buskar som starker
skogskaraktaren rekommenderas i denna del av planomradet i form av exempelvis ormbunke,
storfryle, myskmadra eller vipprams. For att mjuka upp bergsskarningar kan klattervéxter
sasom vildkaprifol planteras.

Intill parkering och de véstra delarna av planomradet &r dnskvarda trad i synnerhet gran, 16nn,
ek, asp, salg, bjork, hassel, fagelbar och ronn som redan finns pa platsen. Samt buskar av ek,
hassel och gran samt hogvuxna enbuskar i hogre beldgna partier.

Ekosystemtjénster

Begreppet ekosystemtjanst definieras som ekosystemens direkta och indirekta bidrag till
manniskors valbefinnande. | den byggda miljon kan det handla om ekosystemens férmaga att
rena luft och vatten, sénka temperaturer, ta hand om dagvatten och erbjuda rekreativa och
hélsosamma miljoer.

Vegetationen inom planomradet bidrar i allméanhet indirekt till manniskans valbefinnande
genom att bland annat filtrera, rena och fordréja dagvatten, rena luften, dampa buller, binda kol
och bidra till pollinering. Gronskan och traden bidrar &ven i viss man till den biologiska mangfalden.

Trots foreslagen exploatering beddéms naturmarken kunna samexistera med de tilltankta
funktionerna i stor utstrackning. De uppvuxna traden och den naturliga lekmiljén bedéms vara
en kvalitet fér exempelvis barnen genom att bidra med ett jamnare mikroklimat, I6vskugga samt
Oka barnens forstaelse for naturens samband.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska foljas nar kommuner och
myndigheter planerar och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att folja
normerna dar vissa atgarder ar direkt riktade till kommunerna. Det finns miljo- och kvalitetsnormer
for vatten uppdelat i normer for grundvatten och ytvatten. Det finns &ven miljokvalitetsnormer for
buller och luft.

Grundvattnets & ytvattnets kvalitet

Forutsattningar

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. De omraden som klassificeras ar
avgransade bland annat efter den mangd vatten som tas ut for dricksvattenférsorjning. De begrepp
som anvands for att beskriva grundvatten ar "god kvantitativ status” och "god kemisk status”.

Det finns ingen grundvattenférekomst inom planomradet. Narmaste grundvattenférekomst heter
Osmo och ligger cirka 330 meter norr om planomradet. Grundvattenférekomsten uppnar bade god
kemisk och kvantitativ status i dagslaget.

Dagvatten frdn omradet bedoms inte n& grundvattenférekomsten OSMO. Vid nederbérd strommar
vatten fran hdéjdomradena ned mot omgivande lagre markomraden. Perkolering ned till grundvattnet
sker framforallt inte pa grund av omradets geologiska karaktéar med tata lerskickt och berg innan det
nar foreslagna dagvattenhanteringsatgarder. Perkolation betyder att vatten fran nederborden
infiltreras i marken och ror sig nedat i markprofilen mot grundvattnet. Vid perkolering renas aven
dagvatten vanligtvis under sin fard till grundvattenférekomsten. Framférallt leds dagvatten inom
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planomradet bort som ytvatten via dagvattennatet och renas via féreslagna dagvattenatgarder.
Ingen tillrinning sker till planomradet. Att notera &ar att jorddjupet ar mycket begransat, ca0 — 1,5 m
dar moran finns. Eventuellt dagvatten som mdjligen kan infiltreras inom ytor med moran ar
forsumliga och allt dagvatten inom planomradet renas sa till den grad att det inte paverkar
recipienterna gallande MKN i och med féreslagna dagvattenatgarder. Detta galler bade yt- och
grundvatten.

Ytvatten ar kustvatten, sjéar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status.
Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv. Beddmningen omfattar
aven paverkan pa vattendragets form, om bottnen har forandrats, marktyp i narmiljon och strukturen
pa strandzonen. Statusen blir samre om vattenflodet inte &r detsamma Over tid. Allt detta ar yttre
paverkan som oftast ar negativ for vaxt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar till exempel
forsurning och utslapp av évergédande amnen.

Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De @&mnen som ses som fororeningar &r &mnen som normalt sett inte hér hemma
i vara ytvatten, till exempel tungmetaller, bekampningsmedel och kemiska féroreningar som
anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten ar "god” eller "hég
ekologisk status” och "god kemisk status”.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Muskan (SE654353-162104).
Miljokvalitetsnormerna for sjon ar att god kemisk ytstatus samt god ekologisk status skall uppnas till
2033. Muskan uppnar i dagslaget mattlig ekologiskt status, framforallt beroende pa évergodning.
Kemisk status klassas som uppnar ej god. Detta beror pa forhojda halter av kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt polybromerade difenyletrar (PBDE) i hela Sverige. Amnena sprids
genom nedfall frAn luften. Om kvicksilver och PBDE undantas fran bedémningen uppnar Muskan
god kemisk status.

Forslaget

Planforslaget innebar tillkommande bebyggelse och tkade hardgjorda ytor. Tillsammans med
framtida klimatforandringar medfor 6kade floden och fororeningsmangder fran planomradet savida
ingen rening och fordrdjning sker. Resultatet av fororeningsberékningarna i framtagen
dagvattenutredning (Afry 2023-05-09) visar att fororeningshalterna (ug/l) och féroreningsmangderna
(kg/ér) okar for flertalet studerade amnen efter exploateringen utan reningsatgarder. Med féreslagna
dagvattenatgarder minskar dock samtliga studerade amnen for totala planomradet, se figurerna
nedan. Detta beddms minska fororeningsbelastningen for sjén Muskan och planforslaget bedéms
darmed inte riskera att paverka kvaliteten pa grundvattnet eller ytvattnet negativt eller
forutsattningarna fér Muskan att uppna MKN. Utrymme for tilltankta dagvattenldsningar sékerstélls
med regleringar i plankarta.
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Befintlig Planerad Befintlig Planerad Befintlig Planerad
Fororening  Enhet situation situation situation situation situation situation
Kvartersmark  Kvartersmark | Allmdn mark  Allman mark Planomrade Planomrade
Fosfor (P)  kg/dr 0,20 0,26 017 0,14 0,37 0,40
Kvidve (N)  kg/ar 2,4 4,3 21 2,5 4,5 6,8
Bly (Pb)  kg/dr 0,017 0,027 0,0085 0,0093 0,026 0,037
Koppar (Cu)  kg/ér 0,036 0,065 0,021 0,025 0,057 0,020
Zink (Zn)  kg/fdr 0,11 0,20 0,056 0,047 0,17 0,24
Kadmium (Cd) kq/ar 0,00050 0,0011 0,00044 0,00049 0,00094 0,0016
Krom (Cr)  kg/ar 0,012 0,023 0,013 0,013 0,025 0,036
Nickel (Ni)  kg/dr 0,0056 0,014 0,0074 0,0086 0,013 0,023
Kvicksilver (Hg)  kg/dar 0,000068 0,00012 0,000068 0,000074 0,00014 0,00019
Suspenderad substans (55)  kg/ar 120 160 69 46 180 200
Olja (oil)  kg/ar 0,81 1,5 0,85 1,1 1,7 %5
Benso(a)pyren (BaP)  kg/ér 0,000045 0,000074 0,000053 0,000034 0,00010 0,00011
PBDE 47  kg/ar 0,0000003 0,00000056 0,00000024 0,00000033 0,00000055 0,00000089
PBDE99 kg/ér  0,00000037  0,00000069 | 0,00000030  0,00000041 0,00000067 0,0000011
PBDE 209  kg/dr 0,000029 0,000047 0,000023 0,000030 0,000052 0,000077
Tributylteen (TBT)  kg/dr 0,0000033 0,0000056 0,0000025 0,0000032 0,0000058 0,0000087

Figur 15 Fororeningsmangder (kg/ar) fore och efter exploatering, utan reningsatgarder. Mangder som Gverskrider de for

befintlig situation &r rcdmarkerade.

Kvartermsark Allma3n mark Hela Planomradet
Planerad Planerad Planerad
Fororening  Enhet E?eﬁnt_lig situation Bjeﬁnt_lig situation Efeﬁn‘flig situation
situation Efter rening situation Efter rening situation Efter rening
Fosfor (P}  kg/dr 0,20 0,16 0,17 0,12 0,37 0,28
Kvive (N}  kg/dr 2,4 2,5 2,1 1,7 4,5 4,2
gly (Pb)  kg/ar 0,017 0,016 0,0085 0,0062 0,026 0,022
Koppar [Cu)  kg/ar 0,036 0,038 0,021 0,017 0,057 0,055
zink (Zn)  kg/dr 0,11 0,11 0,056 0,027 0,17 0,13
Kadmium (Cd)  kg/dr 0,00050 0,00043 0,00044 0,00034 0,00094 0,00077
Krom (Cr) kg/ar 0,012 0,015 0,013 0,0081 0,025 0,023
Nickel {Ni)  kg/ar 0,0056 0,0067 0,0074 0,0058 0,013 0,012
Kvicksilver (Hg)  kg/dr 0,000068 0,000075 0,000068 0,000055 0,00014 0,00013
Suspenderad substans ($5)  kg/ar 120 110 69 35 180 150
Olja (oil)  kg/ar 0,81 0,77 0,85 0,35 17 1,1
Benso(a)pyren (BaP)  kg/dar 0,000045 0,000045 0,000053 0,000024 0,00010 0,000070
PBDE47 kg/ér  0,0000003 0,00000029 | 0.00000024  0,00000021 0,00000055 0,00000050
PBDES9  kg/ar 0,00000037 0,00000035 0,00000030 0,00000026 0,00000067 0,00000062
PBDE 209 kg/ar 0,000029 0,000025 0,000023 0,000020 0,000052 0,000044
Tributylteen (TBT) kg/ar 0,0000033 0,0000020 0,0000025 0,0000021 0,0000058 0,0000051

Figur 16 Fororeningsmangder (kg/ar) fore exploatering och efter exploatering med féreslagna dagvattenlosningar (i form
av att vaxtbaddar for kvartersmark enligt alternativ 2 i dagvattenutredningen anlaggs). Efter foreslagna dagvattenlésningar

underskrider samtliga framtida méangder befintliga féroreningar.
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Kvartermsark Allmadn mark Hela Planomradet
Planerad Planerad Planerad
Fororening  Enhet E-eﬁnt-lig situation B-eﬁnt-lig situation Efefint_ll‘g situation
situation Efter rening situation Efter rening situation Efter rening
Fosfor (P)  kg/ar 0,20 0,19 0,17 0,12 0,37 0,31
Kvdve (N)  kg/dr 2,4 2,6 21 1,7 4,5 4,3
Bly (Ph) kg/ar 0,017 0,0083 0,0085 0,0062 0,026 0,015
Koppar (Cu)  kg/dr 0,036 0,036 0,021 0,017 0,057 0,053
Zink (Zn)  kg/dr 0,11 0,064 0,056 0,027 0,17 0,091
Kadmium (Cd)  kg/dr 0,00050 0,00033 0,00044 0,00034 0,00054 0,00067
Krom (Cr)  kg/dr 0,012 0,011 0,013 0,0081 0,025 0,019
Nickel (Ni)  kg/dr 0,0056 0,0057 0,0074 0,0058 0,013 0,011
Kvicksilver (Hg)  kg/ar 0,000068 0,000068 0,000068 0,000055 0,00014 0,00012
suspenderad substans [$S)  kg/dr 120 64 69 35 180 93
Olja (oil)  kg/dr 0,81 0,51 0,85 0,35 1,7 0,86
Benso(a)pyren (BaP)  kg/ar 0,000045 0,000025 0,000053 0,000024 0,00010 0,000043
PBDE 47 kg/ér 0,0000003 0,0000003 0,00000024 0,00000021 0,00000055 0,00000052
PBDE 99 kg/ar 0,00000037 0,00000039 0,00000030 0,00000026 0,00000067 0,00000065
PBDE 209  kg/ér 0,000029 0,000027 0,000023 0,000020 0,000052 0,000046
Tributylteen (TBT) kg/ar 0,0000033 0,0000031 0,0000025 0,0000021 0,0000058 0,0000053

Figur 17 Fororeningsmangder (kg/ar) fore och efter exploatering med foreslagna dagvattenlésningar (i form av att
underjordiska magasin for kvartersmark enligt alternativ 1 i dagvattenutredningen anlaggs). Efter féreslagna
dagvattenlésningar underskrider samtliga framtida mangder befintliga fororeningar.

Buller

Forutsattningar & forslag

Miljokvalitetsnormen for buller infordes ar 2004 genom forordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen har sitt ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljon som foljer av Sveriges medlemskap i
Europeiska unionen (5 kap. 2 § p 4. miljdbalken). Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en
slags malsattningsnorm.

Naturvardsverket anger riktvarden for buller pa skolgardar. Riktlinjerna anger att pa ny forskolas
skolgard som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik bor den ekvivalenta bullernivan 50 dBA,
raknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av garden som ar avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. P& dessa ytor bor &ven den maximala nivan 70 dBA. Ovriga vistelseytor
inom skolgarden bor ha hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala nivan 70 dBA
overskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme under den tid som skolgarden nyttjas.

Foreslagen gard ar utsatt for buller fran den narliggande Kérundavagen samt Nynasbanan som
ligger cirka 200 meter 6ster om planomradet. Framtagen bullerutredning (Efterklang 2023-04-27)
visar att genom foreslagen placering av byggnad bedoms Naturvardsverkets riktlinjer om
bullernivaer uppfylls fér hela omradet som foreslas nyttjas som skolgard.

| planforslaget har byggratten forlagts till den norra och Gstra delen av planomradet sa att den
sOdra och vastra delen kan utnyttjas till gard. Beréakningar har gjorts for bade vag- och spartrafik
med hansyn till prognosticerade trafikmangder for ar 2040. Den sammantagna bedémningen &r att
goda forutsattningar bedoms finnas for en tyst gard till soder och vaster om byggratten da tilltankt
exploatering kan skarmar av trafikbullret fran Kérrundavagen.

Planforslaget bedoms medféra att det finns goda forutsattningar att uppna gallande krav for buller.
dar den ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 60 dBA vid fasad for bostadsbebyggelse. Vidare
beddms att en uteplats, gemensam eller privat, som anordnas i anslutning till bostadsbyggnad kan
utformats sa att 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridsaven vid en anvandning av byggréatten for
LSS-boende.
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Luftkvalitet

Forutsattningar & forslag

| luftkvalitetsforordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.
Normerna bidrar till att skydda méanniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG. Kommunen har inga aktuella matningar for luftkvalitet.

Antalet tillkommande trafik bedoms inte paverka luftkvaliteten i nagon storre utstrackning. Gallande
gransvarden for luftkvalitet forvantas inte éverstigas inom en 6verskadlig framtid. Planforslagets
genomférande beddoms darmed ha en obetydlig paverkan pa MKN for luftkvalitet i omradet.

Sociala perspektiv

Syftet med detaljplanen ar att majliggora for bland annat en forskola. Detaljplanen paverkar darmed
barn direkt och en barnkonsekvensanalys har tagits fram av Nyndshamns kommun (2021-08-19)

Forutsattningar & forslag

Skogsdungen inom planomradet anvands idag for hundrastning. Den befintliga gangvagen som
stracker sig genom planomradet fungerar som en passage till centrum. Gangvagen ger bland annat
boende pa Bergsvagen en gen koppling utan inblandning av motordrivna till Osmo centrum, nagot
som ar sarskilt viktigt for barn. | centrum finns manga malpunkter for barn sdsom Vanstaskolan,
biblioteket och simhallen.

Det har inte kunnat bekréftas att skogsdungen ar en viktig plats for barns lek. Vid tidpunkten for
platsbesoket da barnkonsekvensanalysen genomfordes (2021-05-29) syntes inga tecken, sa som
kojor eller liknande, pa att barn leker i omradet. Forskolan Hallangen brukade tidigare gora utflykter
till skogsdungen men gor det inte langre eftersom att de upplever platsen som skrapig. Aven under
platsbesoket observerades skrap. Gangvagen ar idag utrustad med belysning vilket ar positivt
utifrAn en trygghetsaspekt. Pa grund av den tata vegetationen och begransade insynen ar det
samtidigt en plats dar man ar gémd for omgivningen vilket kan upplevas som otryggt. Vid senare
platsbesok (under 2022) har narboende berattat om att det férekommer att ungdomar hanger i
skogsomradet och tjuvroker.

Planbestammelser

Nedan foljer en genomgang av alla aktuella bestammelser i plankartan och motiveringar i
tabellform. For en djupare forstaelse och motivering for de bestammelser som placerats ut i
plankartan hanvisas till aktuella delar i denna planbeskrivning. Underlag for aktuella bedémningar
kan bland annat ses i de utredningar och de underlag som tagits fram och listats i denna
planbeskrivning.

Bestammelser som géller for hela omradet

Symbol Rubrik & formulering | Syfte & motiv

Egenska psbesté m me|ser Genomférandetiden dr | Planforslaget bedoms kunna genomfdras inom
10 ar fran det att en tidsrymd om 10 ar. Genomforandetiden

fOf' hEIa planomradet’ planen vinner laga raknas fran den dag da planen vinner laga kraft.

ingen symbol kraft. Galler inom hela
planomradet.

Egenskapsbestammelser | kommunenar Kommunen ska som huvudregel vara huvudman
for hel | 2d huvudman fér allmén | for allmanna platser. Kommunalt
or hela planomradet. plats. Giller inom hela | huvudmannaskap regleras inte med nagon

Ingen symbol placeras ut planomradet. planbestammelse i detaljplanen. Nar kommunen
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pa plankarta i enlighet
med Boverkets
rekommendationer fran
2023.

ar huvudman for de allmanna platserna ska
kommunen, efter hand som bebyggelsen
fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de
allmanna platserna sa att de kan anvandas for
avsett andamal i enlighet med planen. Nar
kommunen ar huvudman fér en allman plats
ansvarar kommunen dven for underhallet.

Bestammelser for allman platsmark

Symbol Rubrik & formulering | Syfte & motiv
GATA Allman plats Allman platsmark som ska anvdandas som gata.
GATA Anvandningen syftar till att reglera befintlig vag
och avsedd breddning.
GCVAG Allman plats Allman platsmark som ska anvandas som gang-
GCVAG och cykelvdg. Anvandningen syftar till att skapa
tillgangliga, trafiksakra och gena GC-vagar samt
att sammankoppla befintligt GC-nat
NATU R Allman plats Anvandningen syftar till att sdkerstalla att ytan
anvands for naturdandamal, rekreation samt att
NATUR

naturvardena pa platsen inte férvanskas. Vidare
syftar anvandningen till att infiltrera och rena
omradets dagvatten.

Stdngsel, utfart och
annan utgang

Utfartsforbud

In och utfart ska laggas mot Kérundavéagen for
att sakerstalla trafiksdkra och dndamalsenliga
utfarter. Detta for att bland annat skydda
tillkommande oskyddade trafikanter i och med
den planlagda anvandningen och GC-banorna.
De avsedda anvandningarna staller hoga krav pa
en trafiksaker miljo vilket befogar begrasningen.
Trafikseparering vid kédnsliga punkter kravs da de
inte bedéms kunna integreras till forman for de
oskyddade trafikanterna.

+0.0

Utformning av allméan
plats

Markens hojd éver
angivet nollplan
(Plushojd)

Bestammelsen syftar till att underlatta
konstruktion av allmin plats GATA och GCVAG,
att sakerstalla erforderlig lutning och fall for
dagvattenhanteringen och
tillganglighetsanpassning. Bestammelsen medfor
att marklov inte kravs for att andra markens niva
till givna plushojder. Marklov krdvs om en annan
niva an den givna avses, med en marginal om 0.5
meter.

Egenskapsbestammelser
for all allman platsmark

Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for
fallning av trad med en
stamdiameter pa 30

Bestdammelsen avser att ge ett uttkat skydd for
naturvarden som identifierats inom den
allmanna platsmarken NATUR. Dessa
naturvarden bestar framforallt av trad. Marklov
skall enbart beviljas for fallning av trdd om de &r
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cm eller storre, matt
130 cm ovan mark
med undantag for
anvandningen GATA
och GCVAG

sjuka eller utgdr en sdkerhetsrisk. Bedémning av
om tradet ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk
ska goras av sakkunnig och fackmannamassigt.
Bestammelsen avser inte att hindra en
dndamalsenlig anvandning av den allménna
platsmarken som ar férenligt med planens syfte.
Anvindningarna GATA och GCVAG &r av denna
anledning undantagna fran bestammelsen.

Bestammelser for kvartersmark

Symbol

Rubrik & formulering

Syfte & motiv

B

Kvartersmark

B1, Gruppboende,
serviceboende,
familjehem eller
trygghetsboende.

Bestammelsen syftar till att mojliggdra LSS-
boende eller “anpassat boende fér unga och
vuxna” inom planomradet med tillhrande friyta
for utevistelse. Gruppboende, serviceboende,
familjehem eller trygghetsboende i plankartan
(B1) syftar saledes till att fylla LSS-begreppet med
begransat eller mattligt vardinslag.
Bestammelsen avses inte mojliggéra LSS-boende
med hogt vardinslag varav bestammelsen ”Vard”
inte valt att placeras ut. Bestammelsen
kombineras med anvandningen Férskola for att
skapa en flexibel detaljplan med mojlighet fér all
den typ av verksamhet som kommunen
bedémer som lamplig pa platsen.
Anvandningarna bor dock inte kombineras
samtidigt.

Kvartersmark

Parkering

Bestammelsen syftar till att mojliggora
tillrackliga ytor for parkering. Detta sa att
verksamheternas parkeringsbehov kan fyllas
inom den tilltdnkta fastigheten och inom
planomrédet i enlighet med bland annat
kommunens Parkeringspolicy.

Kvartersmark

S, Forskola

Bestammelsen syftar till att mojliggdra for en
forskola med tillhérande friyta for lek och
utevistelse inom kvartersmarken.

Begransning av
markens utnyttjande

Prickmark, Marken far
inte forses med
byggnadsverk inom
anvandningen S; & B;
med undantag for
stangsel, staket, plank,
mur eller
dagvattenanlaggningar.

Bestammelsen avser att sdkerstélla att ytan inte
bebyggs med varken byggnader eller andra
anldggningar. Undantag gors for vissa typer av
byggnadsverk da de bedémts som nddvandig for
att sakerstalla anvandningarnas lamplighet
kopplat till identifierade risker och
dagvattenhantering.

Marken bedéms som olamplig att bebygga med
anledning av att ytan innefattar flertalet
skyddsvarda trad och saledes naturvdarden som
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inte ska forvanskas till férman for byggnadsverk.
Denna begransande bestammelsen motiveras
dven med att en bebyggelse inom ytan inte kan
anpassas till tillkommande och befintlig
bebyggelse samt stadens rum pa satt som inte
forvanskar den omgivande miljons gestaltning.

Bestammelsen syftar vidare till att avsatta
erforderlig yta for dagvattenhantering inom
planomradet, avstand till angransande
fastigheter och bebyggelse samt majlighet till
underhall av tillkommande bebyggelse. Géllande
dagvattenhanteringen avser bestammelsen att
sakerstalla att tillrdacklig yta finns for exempelvis
makadammagasin, regnbaddar eller likande,
varav hardgérande av ytan inte ar relevant att
reglera.

Begransning av
markens utnyttjande

Prickmark, Marken far
inte férses med
byggnad inom
anvandningen
Parkering

Dessa ytor anses inte lampliga att bebygga med
byggnader av flera skal. For den norra
parkeringsytan ar skdlet geotekniskt. Djup lera
skapar en instabil yta for varaktig och tung
bebyggelse och ytan har darmed inte bedomts
om lamplig att bebygga med byggnader.
Anlaggningar och parkering bedéms dock som
lampliga. Ytterligare skal for bestammelsen inom
anvandningsomradena ar att sakerstalla ytan
inte exploateras pa ett sadant satt som
omojliggor erforderliga dagvattenldsningar inom
planomrédet.

Vidare begransas markens utnyttjande for att
sakerstalla utrymme for befintliga allmannyttiga
underjordiska ledningar och att dessa utrymmen
inte bebyggs.

For den sodra parkeringsytan gors
begransningen av tillganglighets och
gestaltningsskal. Ytan far inte forses med
byggnader da detta bedoms medféra en
olamplig negativ inverkan pa omrades karaktar
som villakvarter. Vidare avses ytan bibehallas
bebyggelsefri for att inte forhindra passage till
forts, cykel eller med bil (fardtjanst) till
anvandningsomradet for forskolan eller LSS-
boendet. Bebyggelse begransas daven av
geotekniska skal da stabilitet avseende
bebyggelse inte studerats narmare da
bebyggelse inte avses.
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Begransning av
markens utnyttjande

Marken far endast
forses med fristaende
forradsbyggnader,
miljohus, garage eller
anlaggningar som inte
ar byggnader sa som
parkering, trappor,
mur, plank, skyltar,
vagar och likande.

Bestammelsen avser tillata att komplement och
komplementbyggnader till anvandningarnas
huvudbyggnad byggs inom ytan. Detta anses
dven omfatta kompletterande anlaggningar sa
som parkering, trappor, mur, plank, skyltar,
vagar och likande. Eventuella komplement sa
som forradsbyggnader, miljohus, garage eller
andra anlaggningar ska sta i proportion till
huvudbyggnaden och den huvudsakliga
anvandningen. Vidare begransar bestammelsen
utnyttjanderatten inom ytan da eventuella
komplementbyggnader ska vara fristaende fran
huvudbyggnaden inom anvandningsytan.
Eventuella komplementbyggnader ska darmed
inte byggas ihop med den huvudsakliga
bebyggelsen.

Med komplementbyggnad avses
sammanfattningsvis fristaende uthus, garage och
andra sma byggnader som hor till en
huvudbyggnad. Huvudbyggnaden dr normalt ett
bostadshus, men anvandningen kan ocksa vara
industri, kontor eller andra anvandningar. En
komplementbyggnad kan ocksa vara exempelvis
forrad eller miljohus.

h1

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd pa
forskola, gruppboende,
serviceboende,
familjehem eller
trygghetboende ar 56.5
meter 6ver angivet
nollplan.

For anpassning till befintlig bebyggelse och
stadens rum regleras nockhdéjden till maximalt
56.5 meter 6ver angivet nollplan. Bebyggelse far
darmed uppforas fran noll meter 6ver havet till
maximatt 56.5 meter i nockhojd. Schaktning och
utfyllnad anses lampligt inom dessa ramar.
Hojdsbestammelsen avser darmed att mojliggora
bebyggelse i tva vaningsplan var av ett
vaningsplan i suterrang. Begransning av hojden
syftar till att minimera byggnadens paverkan pa
landskapsbilden samt for att upplevelsen av
volymen ska forhalla sig val till omgivande
bebyggelse som framforallt bestar av
villabebyggelse.

h;

HOjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd ar 4
meter

For anpassning till tillkommande och befintlig
bebyggelse samt stadens rum regleras
nockhdjden till fyra meter. Hojdbestammelsen
sakerstaller kommunens nuvarande beddmning
om vad som anses vara en maximal hojd for att
bebyggelsen inte skall anses dominera dver
huvudbyggnaden. Vidare har héjden begransats i
relation till befintlig bebyggelse som framférallt
bestar av villabebyggelse och dess komplement.
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Markreservat for

U1 For att sakerstélla utrymme for befintliga
allménnyttiga andamal | allmannyttiga underjordiska ledningar samt att
denna yta inte bebyggs.
Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar
01 Takvinkel For anpassning till tillkommande och befintlig

Minsta takvinkel ar 10
grader

bebyggelse samt stadens rum regleras takvinkeln
till 10 grader.

b,

Utférande

Dagvattenfoérdréjning
ska ske inom
anvandningsytan

Bestdmmelsen avser att sdkerstalla att
erforderliga ytor finns for infiltration av
dagvatten i enlighet med den framtagna
dagvattenutredningen. 1,3 kubikmeter
fordrdjningsvolym per 100 kvadratmeter
hardgjord yta inklusive tak bedéms behdva
tillskapas inom kvartersmarken.
Dagvattenhantering ska ske med hjalp av
regnbaddar, makadammagasin eller med
likvardiga metoder som uppnar erforderlig
infiltration och rening av dagvatten inom
planomradet och i relation till
dagvattenrecipienten.

€1

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea
dr 1200 m?

Utnyttjandegraden bedéms som erforderlig for
att uppna planens syfte. Regleringen har gjorts i
relation till omradets bebyggelse, skala och
topologi samt platsen 6vriga forutsattningar sa
som dagvatten, geologi med mera.

Utnyttjandegraden avses mojliggbra for en
forskola med sex avdelningar vilket omfattar
cirka 120 barn. Detta i suterrdng med plats for
personalutrymmen och andra nédvandiga
faciliteter. Alternativt avses utnyttjandegraden
mojliggora for cirka tva LSS-boenden
motsvarande ungefar 500 kvm styck med totalt
12 lagenheter inklusive plats for
personalutrymme och andra nédvandiga
faciliteter.

(SP)

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea
ir 100 m?

Utnyttjandegraden bedéms som erforderlig for
att uppna planens syfte i relation till
mojligheterna att gestaltningsmassigt integrera
den tillkommande bebyggelsen med den
omgivande miljon och staden rum.
Utnyttjandegraden har satts till 100 kvm i
relation till att den avses anvandas for
komplementbyggnader som kan behdvas for att
sakerstalla en erforderlig funktion av
anvandningarna. Exempelvis bedoms en férskola
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vara i behov av forrad for leksaker och
underhallsutrustning lattillgangligt inom friytan
for lek och utevistelse.

di

Andrad lovplikt

Marklov krédvs dven for
férandring av markens
hojd understigande 0.5
m.

Syftet med bestammelsen ar att forhindra att en
passage for biltrafik skapas mellan
kvartersmarken for forskola och kvartersmarken
for den norra parkering, eftersom det skulle
innebdra en olamplig sprangning, schaktning,
utfyllnad eller implementering av stédmurar.
Dessa typer av atgarder bedéms stora
landskapsbilden och omradets befintliga
utformning och vara geotekniskt
svarimplementerade. Marklov skall sdledes inte
medges for forandring av markens hojd som
avser att skapa en passage mellan
parkeringsytan i norr och kvartersmarken i 6st.
Marklov kan medges for atgarder som syftar till
att ta upp nivaskillnader mellan parkeringsytan
och férskolan/LSS genom att marken slantas
eller terrasseras med utgangspunkt i befintlig
topografi. Detta under férutsattning att hoga
murar undviks och att ett mjukt méte skapas
mellan parkering och entrétorg samt gang- och
cykelvagen.

Syftet med bestammelsen ar dven att reglera de
geotekniska forutsattningarna for
exploateringen. Marklov skall inte medges for
djup schaktning eller stora uppfylinader givet de
geotekniska riskerna som finns kopplat till djup
lera pa platsen for parkeringen i norr. Marklov
ska inte medges om inte markens stabilitet inom
ytorna kan sdkerstallas. Utfylinad skall ske med
forsiktighet (ca 2 meter) och med lampliga
material. Se de geotekniska utredningarna for
konsultation.

Trappor och liknande typer av anldaggningar och
komplement till anvandningarna avses tillatas
inom ytorna och bestammelsen avser inte
forhindra en andamalsenlig anvandning av
ytorna givet syftet.

Egenskapsbestammelser
for all kvartersmark

Villkor for lov

Marklov krédvs dven for
fallning av trad med en
stamdiameter pa 30 cm
eller stérre, matt 130
c¢m ovan mark.

Bestammelsen avser att ge ett utékat skydd for
naturvarden som identifierats inom
kvartersmarken, framst angréansande
anvandningen NATUR. Dessa naturvarden bestar
framforallt av trad. Marklov skall enbart beviljas
for fallning av trad om de &r sjuka, utgor en
sakerhetsrisk eller om traden omajliggér en
andamalsenlig nyttjande av kvartersmarken i
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enlighet med syftet. Beddmning av om tradet ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk ska goras av
sakkunnig och fackmannamadssigt.

Egenska psbestémmelser Andrad lovplikt Bestdammelsen syftar till att sakerstélla att

. . B kvartersmarkens lamplighet kopplat till risken for
for all kvartersmark Bygglov far inte ges for
anvandningarna S; & B;

liv och hélsa. Med bestammelsen sdkerstélls att

risk for fallolyckor, ras, skred och liknande

forran stangsel, staket, . .
& minimeras genom att erforderliga

lank eller mur - . ..
P skyddsatgarder tillkommer som gor platsen

uppforts.mellan Iamplig for sin anvandning. | dagslaget omfattar
anvandningen allman
plats NATUR och

anvandningarna S; & B;

kvartersmarken for S; och B; mot anvandningen
NATUR en brant med viss héjd som utan
regleringen gor gardsytan till en oldmplig yta att
bedriva verksamhet fér barn och
funktionsnedsatta.

Konsekvenser

| kapitlet summeras de konsekvenser planforslaget beddoms medféra under
respektive rubrik.

Mark

Planforslaget bedéms innebdra omfattande markarbeten i form av avverkning av trad samt
sprangning, schaktning och fylining i delen av norra och 6stra planomradet dar huvudbyggnader
med tillhérande trafiklosningar foreslas uppforas. For att skapa sa goda forutsattningar som mojligt
till befintlig topografi foreslas huvudbyggnader uppféras i suterrang och omgivande marknivaer
forlaggas i olika nivaer.

De geotekniska och bergtekniska forutsattningarna pa platsen ar goda.

Planforslaget bedoms inte medféra paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden och inte heller
paverka kulturmiljovarden negativt.

Bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt med undantag for parkeringsplatsen i séder och befintlig gangbana
som leder genom omradet. Tillkommande byggnader och hardgjorda ytor kommer innebéara en
forandring av platsens karaktar som idag kéannetecknas av mycket gronska. Den féreslagna
bebyggelsen bedoms forhallas sig val till omgivande bebyggelse i sin skala och till
naturmarkskaraktaren. Anpassningar har ocksa gjorts for att styra bebyggelsen till den norra och
Ostra delen av planomradet och pa séa satt lamna de sodra och vastra delarna mer intakta.
Sammantaget bedoms inte planférslaget paverka befintlig bebyggelse i stérre omfattning och den
foreslagna bebyggelsen bedoms forhalla sig val till platsen.

Kommunens riktlinjer for hallbart byggande
Planforslaget bedoms paverka kommunens riktlinjer for hallbart byggande pa foljande satt:

Ekologisk hallbarhet

Forskolan som byggs anpassas efter platsens naturliga forutsattningar varpa en stor del av naturen
och den biologiska mangfalden kommer att bevaras. Planférslaget innebar att mark som idag ar
planlagd for idrottsandamal istéllet far markanvandningen NATUR. Likasa innebér planforslaget
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lovplikt for fallning av trad och bestimmelser om markens anordnande och vegetation.
Sammantaget bedoms planférslaget innebara forutsattningar for bevarande av skoglig vardekarna
till stor del.

Gang- och cykeltrafikanter prioriteras genom att nya GC-vagar byggs samt forutsattningar for
cykelparkering och likande skapas i néra anslutning till foreslagen bebyggelse samtidigt som
parkering for bil placeras pa ett storre avstand. Satsningarna p& gang- och cykeltrafikanter bedoms
bidra till att paverkan pa klimatet och miljon halls nere.

Social hallbarhet
Bebyggelsen ska vara tillganglighetsanpassad och 6ppen och inbjudande for alla aldrar. Garden
kommer att vara tillrackligt stor for att inrymma lek och motion.

Ekonomisk héllbarhet
Ambitionen ar att bebyggelsen ska byggas i minst Miljobyggnad Silver (eller motsvarande definition)
och kommer att baseras pa hallbara val och 6verlagda livscykelkostnader

Gator & trafik

Planforslaget innebér att det befintliga gatunatet kompletteras med nya GC-vagar i planomradets
norra och vastra del, langs Viksangens IP och pa sodra sidan Kérundavagen. Planforslaget innebar
ocksa gangbanan som finns inom planomradet idag inte langre kommer vara allmant tillgangligt.

Inom kvartersmarken tillkommer ytor fér parkering, angéring och leveranser. Forutsattningar finns
att iordningsstalla lastzon for leveranser separerat fran zoner dar barn ror sig.

Teknisk forsorjning

Da det inte finns ett utbyggt VA-nat inom planomradet idag forvantas planens genomférande
innebara att ett sddant kommer anlaggas och darmed anpassas efter gallande krav och standard.
Fastighetsagaren ansvar for utbyggnad, underhall och drift av servisledning mellan férbindelsepunkt
och byggnad. Fastighetsagaren ska anstka om att férbindelsepunkt upprattas hos kommunens VA-
avdelning.

Miljo
Inom omradet finns skyddsvéarda och sarskilt skyddsvarda trad. Dessa ska bevaras i sa stor
utstrackning som mojligt. Forslaget tar naturen i hansyn och minimerar onodiga ingrepp da
tanken ar att mycket av naturen planeras att bevaras for rekreation, biologisk mangfald och for

ekosystemtjanster som bidrar till exempelvis dagvattenhantering. Planforslaget bedéms uppfylla
intentionerna med kommunens hallbarhetsprogram.

Sociala perspektiv

Planforslaget bedoms bidra till en positiv forandring i omradet da ny service mojliggérs och da det
finns goda mojligheter att anpassa platsen pa ett socialt hallbart satt till omgivningen. Funktioner
och varden som kan komma att ga forlorade vid en exploatering pa platsen ar den bostadsnara
naturen och méjligheten till hundrastning samt befintlig passage for fotgdngare och cyklister.
Kommunen beddmer att planférslaget ar lampligt vid en viktning av de enskilda och allmanna
intressena pa platsen kopplat till det sociala perspektivet.

Storningar pa platsen
Anlaggande av en forskola eller LSS boende kan medfor att intilliggande bostadsomraden eventuellt
kan storas av ljud verksamheten.
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Genomforande

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket
satt planen ska genomféras. Det ska aven kartldggas vem som &r ansvarig for olika
delar av genomfdrandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen uppréttas genom standardforfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen géller foljande preliminéra tidplan:

Samrad - september/oktober 2021
Granskning - kvartal 3, 2023
Antagande - kvartal 4,2023
Lagakraft - kvartal 4,2023

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansdkan om lov och lantmateriforrattningar enligt
detaljplanen provas.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

En genomsnittlig genomférandetid bedéms vara lamplig inom Osmos tatort dar
markanvandningen inte bor faststallas under allt for lang tid. | framtiden kan det till exempel
uppsta behov av att a&ndra markanvandningen till annat andamal.

Med genomforandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behéver &ndras eller upphévas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ratt till erséattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggrétt).
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.

Markéagoforhallanden
Nyndshamns kommun ager fastigheten Vansta 5:50 som berérs av detaljplanen.

Huvudmannaskap & ansvarsfordelning

Allméan plats
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Nynashamns kommun ar huvudman for all allman plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allméan plats inom planomradet.

Kommunen ansvarar aven for dagvattenhantering inom allmén platsmark.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren av kvartersmark ansvarar for fastighetsbildning samtiordningstéllande
och utbyggnad av den byggratt som detaljplanen méjliggor.

Vatten, avlopp, dagvatten el, fiber med mera

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Nyn&shamns kommuns VA-avdelning ar huvudman for allménna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillh6rande anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad forbindelsepunkt. Kommunen ansvarar for att uppratta ny
forbindelsepunkt 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

Fastighetsagaren till kvartersmarken bekostar utbyggnad av erforderliga vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar (inklusive dagvattenldésningar) fram till
forbindelsepunkten.

Ellevio AB ar huvudman for elnatet och har ledningar norr om Kérundavagen samt ett
ledningsstrak i kant vid skogsbryn, Viksangens IP. Fastighetsagaren ansvar for utbyggnad,
underhall och drift av servisledning mellan forbindelsepunkt och byggnad. Den del av
Ellevios ledning inom planlagd kvartersmark i planforslaget behover flyttas till allman
platsmark.

Fjarrvarmenat finns i omradet. Huvudman for fjarrvarmenatet ar Adven Nynashamn AB.
Adven har en ledning i sydostra hornet av planomradet. Byggnationen bedéms inte
paverka ledningen. Utbyggnation av ledningar ska samordnas med kommunen och andra
ledningsédgare. Kommunen tecknar markavtal med ledningséagaren till
fiarrvarmeledningarna som reglerar upplatelse av utrymme och villkor for flytt av ledningar.

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for fiber- och telenatet och har ledningar
langs med Korundavagen. Byggnationen kan paverka ledningen.

Respektive huvudman ansvarar for ledningarnas utbyggnad, drift och underhall fram till
leveranspunkten.

Respektive fastighetsdgare/byggaktor ansvarar for att kontakta berdrd ledningségare
innan atgarder vidtas som paverkar ledningsagarnas anlaggningar.

Fastighetsagare av kvartersmark ansvarar for att den tillkommande bebyggelsen kan
anslutas till exempelvis fiber-, el-, vatten- och avloppsledningar.

Avtal

Om det anses nodvandigt kommer ett avtal tecknas internt mellan kommunens olika
avdelningar for att ytterligare fortydliga vilken forvaltning eller avdelning som ansvarar for
iordningstallande av mark, utbyggnad av anldggningar samt den interna férdelningen av
kostnader.

Kommunen har markavtal med ledningsagarna som reglerar upplatelse av utrymme och
villkor for flytt av ledningar
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning (bilda ny fastighet), markoverforing
genom fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanlaggning, ledningsréatt eller servitut
med mera. Lantmateriet ansvarar for fastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige.
Lantmateriet genomfor efter ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriférrattning.

Ansokan om lantmateriforrattning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansékan om
avstyckning, markdverféring genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet.

Inrattande av ledningsratt soks av berérd ledningsagare.

Fastighetsagaren till kvartersmarken ansvarar for att anséka om och bekosta de
fastighetsbildningsatgarder som kravs for kvartersmarken. Kommunen ansvarar for att ansoka
om och bekosta de fastighetsbildningsatgarder som kravs for allman plats. Kommunen ansoker
i egenskap av markagare om fastighetsbildning inom planomradet.

Fastighetsagare

Fastighetséagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgarder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska dverensstamma meddetaljplanen.

Allman plats

Allman platsmark utgérs av del av Vansta 5:50. Kommunen ager fastigheten. Den mark som
ingariallman platsmark avses ligga kvar i denna fastighet.

Kvartersmark

En ny fastighet avses att styckas av fran fastigheten Vansta 5:50 innehallande all den
tilltdnkta kvartersmarken i planférslaget. Parkeringsytan i norr och sdder inom
planomradet avses darmed att inga i denna fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter,
ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen ingar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning, Vansta ga:2, som berors av
detaljplanen. Vansta ga:2 bestar av vagar med tillhérande vandplaner, trottoarer,
parkeringsplatser, slanter och diken samt belysning och grénomraden. Planlaggningen
forutsatter att gemensamhetsanlaggningens batnadsomrade och andelstal omprévas.
Den yta som sammanfaller med detaljplanen utesluts ur gemensamhetsanldggningen.
Detta far som foljd att de fastigheter som har andel i gemensamhetsanlaggningen
forlorar nyttjanderatten till den uteslutna ytan samt att den férening som forvaltar Vansta
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ga:2 inte langre forvaltar ytan.

Enligt 40 a § anlaggningslagen (1973:1149) ska kommunen, som harmed frigérs fran
belastning av en gemensamhetsanlaggning, betala erséttning till de fastigheter som har
andel i gemensamhetsanlaggningen om det uppkommer en skada. En sadan ersattning
ska beslutas i samband med omproévning av gemensamhetsanlaggningen hos
Lantmateriet. Ersattningen ska motsvara den vardeminskning av Vansta ga:2 som foljer
av skadan.

Angoring till den nya fastigheten sker via Kérundavéagen. Personalparkering anldggs med infart
fran Idrottsvagen/Torgvagen. Denna infart ar inte avsedd for hamtning/lamning av barn till
forskolan. Parkering for hamtning/lamning med bil anlaggs med infart fran Kérundavagen. Inga
nya gemensamhetsanlaggningar avses tillskapas i relation till trafik. Vid ett genomférande av
planforslaget avses tva digitala hastighetsinformationsskyltar att placeras utmed Koérundavagen.
Placering kan komma att ske i kroken intill Bergskiosken i nord och sydlig riktning for att hoja
trafiksdkerheten.

Servitut

Inga befintliga servitut finns inom planomradet. Inga servitut bedoms heller behovas
tilkomma.

Ledningsratt & andra rattigheter for ledningar

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till forman for bade en juridisk
person eller en fastighet. Ledningsratt ar precis som namnet antyder en ratt att anvanda
nagon annans mark for ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for
allmanna andamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten- och
avloppsledningar. Ledningsratt kan endast bildas av lantméaterimyndigheten.

Underjordiska ledningar finns i planomradets vastra och norra delar samt i planomradets
sydostra horn. Dessa skyddas genom markavtal mellan kommunen och ledningségare, vilka
innebar att ledningsagarna far nyttjanderatt for sina ledningar pa kommunens fastigheter.
Markavtalen kan, om sa onskas, ersattas med ledningsratt eller servitut, men det ar inte
nodvandigt sa lange fastigheten ar i kommunens &go. En anstkan om provning av
ledningsratt skickas till Lantmaéteriet. Anstkan om ledningsratt gors i samband med ansdkan
om fastighetsbildning for forskoleverksamheten.

Kommunen har VA-ledning inom planomradet. Den del av ledningen som gar éver
kvartersmark ska skyddas med markreservat samt avtalsservitut alternativt ledningsratt.

Nyttjanderatter

Overtaliga parkeringsplatser kan, om s& anses lampligt, upplatas med nagon form av
nyttjanderatt. | forsta hand sker upplatelse till fastigheten Marknadsplatsen 31 som idag
anvander del av parkeringen.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebar att kommunen som huvudman for allman plats kommer fa utgifter for de
investeringar som kravs for utbyggnationen av allmén platsmark. For detaljplanens
genomfdrande och utbyggnation av allman platsmark kommer kommunen ocksa fa utgifter for
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projektering, tekniska utredningar och projektledning.

Kommunen kommer aven fa utgifter fér ombyggnad av del av Kérundavagen for att anpassa
denna till ny bebyggelse samt sdkerstalla trafiksakra miljder for alla trafikslag.

Nar allman platsmark ar utbyggt kommer kommunen fa 6kade kostnader for avskrivningar samt
drift och underhall av de nya gatorna.

Planforslaget innebar aven att kommunen far utgifter for investering i ny forskola eller LSS-
boende inklusive tillhérande gardsyta och forradsbyggnader med mera pa kvartersmark, om
kommunen uppfor dessa i egen regi.

Som fastighetsagare kommer kommunen fa utgifter for fastighetsbildning, omprévning av
gemensamhetsanlaggning och eventuell erséttning till Vansta ga:2. | dagsléaget finns
fragetecken nar det galler driftsperspektivet av ytan som ingar i Vansta ga:2. Ansvar och
fordelning av drift for omradet kommer genom planforslaget bli tydligare da kommunen blir
huvudman for allméan plats. Nar kvartersmark ar utbyggt kommer kommunen fa ckade
kostnader for avskrivningar samt drift och underhall av kvartersmarken.

Kommunens kostnader for utbyggnad av VA-ledningsnat inom planomradet kommer att
finansieras genom uttag av VA-avgifter enligt lagen om allmé&nna vattentjanster. Kostnader for
drift- och underhall av VA-ledningsnatet tillfaller VA-kollektivet.

Plan- & bygglovsekonomi

Planlaggningsavtal har uppréttats internt inom kommunen angaende kostnaderna for upprattande
av detaljplan for omradet. Planavgiften anses darmed erlagd. Bygglovavgift kommer att debiteras
enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstillfallet.

Kostnader for allméan plats

Kommunen bekostar utbyggnad av allman plats inom planomradet samt ansvarar for drift och
underhall. Inga markdverforingar kravs for upprattandet av allman platsmark.

Kostnader for kvartersmark

Fastighetsagaren till kvartersmarken bekostar utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateri- eller anlaggningsforrattning.
Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gallande forrattningstaxa. Fastighetsagare
star for de forrattningskostnader som kravs for kvartersmark medan kommunen ansvar for de
forrattningskostnader som kravs for allman plats.

Teknisk forsorjning

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfalle gallande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavqift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av
fastighetens storlek och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsorjning (el, fjarrvérme och fiber) finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter. FOr uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét
kontakta ledningsagarna. Flytt av ledningar bekostas som huvudregel av ledningsagaren eller
byggaktér om det rér sig om flytt inom blivande kvartersmark. | vissa fall, inom kommunens
mark, reglerar markavtal mellan kommunen och ledningsagare hur kostnader for ledningsflytt
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fordelas.

Byggnation

Bulleratgarder

Fastighetsagaren ar ansvarig for att byggnationen utfors sa att bullernivaerna ryms inom
riktvardena.

Storningar under byggtid

Naturvardsverkets allmanna rad gallande byggbuller och materialhantering ska tillampas for
att minska stérningarna under byggtiden.

Radon och sulfid

Inom planomradet forekommer bergarten vacka. Risk finns att bergarten kan innehalla
jarnsulfider.

Byggnader for stadigvarande vistelse ska utféras radonskyddat. Se mer utférlig information
om jarnsulfid och radon i avsnittet Geoteknik, stabilitet och radon.

Brandskydd

Tilltrade for raddningstjanstens fordon ar tillgodosett frdn Kérundavagen och via den sodra
parkeringen och tilltdnkt kérbar vag inom kvartersmarken. Fastighetsagaren/byggaktéren ska
redovisa att atkomligheten och brandvattenforsorjningen ar sakerstalld i samband med
bygglovsansokan.

Natur

Under byggnation ska trad skyddas i mojligaste man. Sodra delen av skolgarden bor bevaras sa
intakt som maijligt och ska inte utgora byggvég, plats for byggbodar eller olika typer av upplag.
For att minska paverkan pa djur och andra arter som lever i skogsomradet ska uppatriktad
belysning undvikas. Ny belysning langs den nya gang- och cykelvagen i planomradets vastra
del bor utformas for att ta hansyn till groddjur som troligtvis Overvintrar i omradet planlagt som
NATUR.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berdrda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas
i tabell nedan. Se aven fastighetskonsekvenskarta. For mer information
hanvisas till avsnittet ”Fastighetsrattsliga fragor” i
genomfdérandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet upphor/
bildas/omprévas
Vansta 5:50 Ja Nej Gemensamhetsanlagg

ning omprovas
Nybildad fastighet - Ja -

Rattighetsinnehavare

Vansta ga:2 - - Omprovas

Tabell 1:Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att fragor om rattigheter och om upplatelse av
mark prévas och beslutas slutligen av lantmateriet.
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Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nyndashamns kommuns samhallsbyggnadsforvaltning
under medverkan av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Nynashamns kommun
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Upprattad oktober 2023

Fredrik Lantz Ida Olén
Planarkitekt Avdelnings & TF Planchef
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