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SYFTE OCH INLEDNING

Planbeskrivningen anger férutsittningar och syften med planen. Den forklarar ocksa
planens innehill och konsekvenser av dess genomférande. Planbeskrivningen ska ldsas
tillsammans med plankartan dir de bindande planbestimmelserna finns.

Handlingar

Detaljplanen bestar av flera olika handlingar som ska ldsas tillsammans. Forutom denna
planbeskrivning ingar:

*  Plankarta

e Planbeskrivning

e Illustrationsplan

*  Granskningsutlatande

¢ Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

e Fastighetskonsekvenskarta

¢ Gestaltningsprogram

e Fastighetsforteckning

Under framtagandet av planhandlingar har bland annat f6ljande utredningar gjorts:

* Arkeologisk férundersékning, Sittesta
Arkeologigruppen AB, rapport 2016:70

e Grona Strategier Killberga
Ekologigruppen AB, 2017-06-22

e Killberga — PM teknisk forsorjning och dagvattenhantering
Marktema AB, 2015-05-07, rev. 2018-03-26

¢ MKSB till detaljplan Vidbynis 1:3 m. fl.
Iterio, 2018-03-26

* Naturvirdesinventering av vatmarker och asbarrskog vid Kallberga, Nynashamns kommun
Ekologigruppen AB, 2016-11-03

¢ PM angiende Killberga, vitmarksomriden, geoteknik, geohydrologi och grundliggning
Bredenberg Teknik AB, 2017-06-15

¢ PM Riskbedomning Vidbynis 1:3 m.fl. — Killberga
Brandgruppen, 2017-10-02

e Trafikbullerutredning for detaljplan Vidbynis 1:3 m. fl.
AF Infrastructure AB, 2017-10-10, rev. 2018-02-19

+  Oversiktlig genomging milj6 f6r delomriden inom Planomradet Killberga
Momentux, 2017-11-09

I MKB till detaljplan Vidbynads 1:3 m. fl. Iterio, 2018-03-26 finns komplett lista med genomférda
utredningar som ligger till grund f6r denna detaljplan. Utredningarna finns tillgingliga hos milj6-
och samhillsbyggnadsforvaltningen i Nyndshamns kommun.
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Bakgrund

Utvecklingen av Killberga ar till stor del en f6ljd av ombyggnaden av riksvig 73. Avstindet
mellan Stockholm och Nynidshamn har minskat visentligt genom kortare restid mellan orterna.
Killberga har ddrmed fatt ett mer attraktivt lige i Stockholmsregionen.

Planliggningen initierades ar 2009 av fastighetsidgaren till Vidbynis 1:3. Utbyggnadsforslaget
inneholl da cirka 100 nya bostdder inom den egna fastigheten som idag till stérsta del utgors av
skog och dkermark. Projektet drivs av MW Fastigheter AB. Kommunstyrelsen gav i mars 2011
kommunstyrelseférvaltningen 1 uppdrag att planligga for 350 bostader.

Planomradet utékades ocksa. Samrad kring detta férslag dgde rum hosten 2011, Efter samradet
har planen bearbetats, och 1 juni 2014 ({142) beslutade milj6- och samhallsbyggnads-nimnden
om ytterligare en utokning av detaljplanen, dar uppdraget ar att planera f6r 600-700 bostader.

Eftersom uppdraget dndrats i sa stor grad, har ytterligare ett samrdd genomférts. Inkomna
synpunkter redogors och kommenteras 1 Samradsredogorelse Samrad 2, 20150625 - 20150828.
I och med det nya planuppdraget genomfors detaljplanen enligt PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet 4r beliget cirka 1,5 km sydost om Osmo. I omradet finns idag cirka 15 bostadshus,
en avvecklad smidesverkstad, en handelstridgard och en hastgard. En numera nedlagd
bildemonteringsanliggning ligger ocksa inom planomradet.

Storre delen av marken dr obebyged skogsmark och akermark.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra utbyggnad av ett bostadsomrade med 600-700
bostider med en mindre bykirna fér basservice i Killberga. Omradet ska ha héga ambitioner
avseende gestaltning, energihushallning och andra hallbarhetskriterier sisom sunda material,
utformning av dagvattensystem samt platser f6r méten mellan ménniskor. Det ska anpassas till
befintlig natur och topografi. Det ska ha en variation och blandning avseende bostadstyper,
fordelat mellan tit grupphusbebyggelse, friliggande villor och bostader i smaskaliga
flerbostadshus. Omradet ska kunna rymma bade bostider, verksamheter och service. Det ska
utvecklas i samverkan med Osmo och det 6vriga niromradet. Mojlighet ska finnas att utveckla
bebyggelsestriket séderut i framtiden. Goda ging- och cykelférbindelser till Osmo ska finnas,
liksom inom planomradet.

Bakgrund planuppdraget

Efter samrad 1 och 2 sammanstills de synpunkter som kommit in i en samradsredogorelse.
Planférslaget bearbetas och en granskningshandling tas fram och skickas ut till berérda for
granskning.

Efter granskningen redovisas inkomna synpunkter 1 ett utlitande som behandlas 1 milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Detaljplanen skickas sedan vidare, férst till kommunstyrelsen och
sedan for antagande i kommunfullmiktige. Om detaljplanen inte blir 6verklagad vinner den laga
kraft och direfter kan omradet bebyggas.
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PLANOMRADET
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Planomridet ir beliget sydost om Osmo trafikplats och stricker sig frin Muskévigen i norr
till Kallberga gard i séder. Knappt en kilometer soder om planomradet ligger Lidatorp.

Avstindet till Osmo och Nynishamn ir cirka 1,5 km respektive 10 km.

Omradet utgors till stora delar av ett odlingslandskap som delas av skogsbeklidda dsar i

nordsydlig riktning. Planomradet ar cirka 74 hektar stort.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ar i privat 4go. Inom Sittesta by s6der om Muskovagen finns 6
fastigheter med aretruntboende. De befintliga bostadsfastigheterna i Sittesta kommer att
planldgeas f6r det dndamal de har idag. Sittesta har idag en samfilld byvig. Den dr tinkt att

aven 1 fortsattningen skotas av de boende.

Markdgokarta

Exploatdrens fastighater
Kallbarga 14 =115 privat
Khllerga 1:8 privat

kil lberoa 16 och 52 prlvat
Fillzerga 17 privat
Slttasta 210 privat

Slttesta 2:4 privat

Slttasta 2,7 prlvat

Slttasta 2:17 pelvat

Slttesta 2:21 prlvat
Vidhyn#s 1.5 privat
Slttesta 511 privat

Slitasla 2:4 pelval

Slttesta 2:20 privat

Slitesta 1116 privat

Slttarsta 1:22 privat
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Omradet ar av riksintresse f6r hogexploaterad kust och for rorligt friluftsliv. Inom detta

omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av exploateringar eller andra ingrepp i miljon. Riksintresset utgor

inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala niringslivet.

Planomradet ligger intill vig 73 som ir av riksintresse. Vg 73 har en viktig funktion som ett
regionalt strak mellan Stockholm och Nyndshamn och som forbindelse for firjetrafiken mellan
Stockholm och Gotland. Riksintresset paverkas inte av utbyggnaden av Killberga och denna

detaljplan.

Skirgirden dr av riksintresse for friluftslivet och vardet for friluftsliv ligger 1 att kunna finna
“or6rd” natur utan sirskilda fritidsanliggningar. Planomradet ingar i detta riksintresseomrade,
men ér delvis redan ianspraktaget av bebyggelse. De 6stra delarna av omradet utgors av mer
eller mindre orérd natur, men de delar som tas i ansprak av exploateringen grinsar till storre
likartade naturomraden som dven fortsattningsvis kommer att vara tillgingliga f6r boende och

allmanhet.

Lis mer om riksintressena i miljokonsekvensbeskrivningen.

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan f6r Nynishamn 2012
beskrivs Killberga som ett utvecklings-
omrade som kommer att skapa ett utékat
befolkningsunderlag f6r kollektivtrafik
och service i straket mellan Nyndshamn
och Osmo. Oversiktsplanen ser ocksi
mojligheter att samordna forskolor och
rekreationsomriaden med Lidatorp och
Bjorsta om en anslutningsvig mellan
omradena forverkligas.

Enligt 6versiktsplanen ska jordbruksmark
1 klasserna 3-5 inte bebyggas.
Jordbruksmarken i Killberga klassas i
Ostra dalgangen till 3 pa den 5-gradiga
skalan och till 1 i den vistra dalgiangen.
Att iansprakta den vistra dalgangen for
annan markanvindning strider inte mot
den bedémning kommunen gjort av
jordbruksmark vird att bevara.

Den 6stra dalgangen virderas till det lagre
virdet 3. I planforslaget foreslas att bagge
dalgangarna halls 6ppna.

Utvecklingsamride

Samband som

behiver starkas

Utdrag nr Oversiktsplanen
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I den 6stra dalgingen planeras odlingslotter (smaskalig odling) och i den vistra planeras fér
indamal NATUR med lekplats och dagvatten. Denna markanvindning hindrar inte en framtida
atergang till jordbruksproduktion.

I Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen (RUFS) 2010, beskrivs omradet som
gronomrade.

Detaljplaner

Planomradet ér inte planlagt sedan tidigare, och berors inte av nagra fastighetsplaner.

Ovriga program

Vattenskyddsomraden

Kommunen har tagit fram forslag till nya grinser for vattenskyddsomraden. Granserna ar dnnu
inte antagna men ska dnda foljas. Vistra delen av planomradet ingar i det omrade som
foreslagits bli sekundirt skyddsomrade for grundvattentikten i Alby, infiltrationsanliggningen i
Berga samt sjon Fjittern. Skyddsforeskrifter finns f6r bebyggelse inom vattenskyddsomraden.

Kulturmiljoprogrammet

I planomradets sodra del ligger Killberga gard. I kommunens kulturmiljéprogram anges for
fastigheten Killberga 4:2: "Mangardsbyggnad med sexdelad plan och bostadsflygel i panelat
knuttimmer med vilvd kallare. Bida byggnaderna dr uppfoérda foére 1817 och vilbevarade. Till
garden hor dven tva ladugardar, den ena dldre byggd 1 knuttimmer.” Garden ar numera
ombyggd och har inte kvar sin ursprungliga prigel. Placering av byggnader, volymer och
gardsbildning finns kvar och ar ett viktigt kulturhistoriskt inslag i narmiljon.

Kdllberga gard sett fran nordost

Program for planomradet
En programhandling upprittades hésten 2009 och var ute pa samrad under november samma
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ar. Forslaget inneho6ll da omkring 100 nya bostider samt verksamheter, service och rekreation
med héga ambitioner vad giller hallbarhet.

Bildemonteringen och smidesverkstaden ansdgs da kunna ligga kvar med sina befintliga
verksamheter. Efter programsamradet, i samradsredogérelse 1, var kommunens instillning att
ingen ny bebyggelse skulle lokaliseras i planomradets sydostra del, direkt oster om Killberga
gard, pa grund av for langa avstand till kollektivtrafiken. (Beslut om godkidnnande av
samradsredogorelse samt planuppdrag fattades i Kommunstyrelsen 17 februari 2010 § 33).

Tidigare plansamrad

Efter programsamradet beslutade
Kommunstyrelse den 23 mars 2011 § 97,
om en utdkning av planuppdraget. Beslutet
innebar ett utékat uppdrag att préva ca
350 nya bostider 1 omradet. Utékningen
skulle frimst ske genom en foértitning
inom tidigare féreslagna omrade, men
skulle dven innefatta omradet f6r
bildemontering, smidesverkstaden och ett
mindre antal enskilda fastigheter inom
planomradet. Intentionen var att dven
bevara mycket av naturmarken.

Ett planférslag togs fram och samrad 1
dgde rum september-oktober 2011. Detta
planforslag inneholl ocksa ett forslag om
att bygga en bussgata genom planomradet
och vidare séderut via Lidatorp till Bjorsta,
med anslutning till vig 545.

Forslag i plansamradet 2009

Arbete med planen efter samradet 2011

Synpunkter och férslag som kom in under plansamradet 2011 har foéranlett en omarbetning och
utveckling av detaljplanen. Under arbetet har nya forutsittningar uppkommit. Inom
planomradet fanns vid tiden f6r samrad 1 bland annat en bildemontering och avfallssortering
(Nynis bildemontering AB och Nynistransport AB). Idag har bildemonteringen och
avfallssorteringen gitt i konkurs, och omradet dgs av detaljplanens initiativtagare, dgaren till
Vidbynis 1:3. Omfattande sanering av omradet krivs om det ska bli méjligt att exploatera
omradet for bostider. Ett forsta steg av sanering av omradet har utférts och ytterligare sanering
kommer att ske i samband med bygglovsskedet for att bostidder ska kunna byggas.

Planomradet édr kuperat, och en exploatering kriver omfattande atgarder bland annat for
utbyggnad av infrastruktur och f6r nimnda sanering. En kalkyl f6r utbyggnad av omradet togs
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fram under 2014. Den visade att den fysiska utformningen av omradet beh6vde bearbetas
ytterligare fOr att fa ekonomisk barkraft 1 projektet. Markigaren foreslog darfor att projektet
skulle arbetas om och antalet byggritter utokas till 600-700 bostider, samt att planomradet
skulle utékas nagot at oster. Den ekonomiska barkraften i projektet behévde sikras for att
projektet skulle vara genomférbart.

MSN beslutade den 12 juni 2014, § 142, att ge forvaltningen i uppdrag att planera f6r 600-700
bostider samt kompletterande verksamheter och service, med i stort sett samma utbredning
som i tidigare forslag. Plangrinsen dndrades endast ndgot i den Ostra delen. Utokningen skedde
till stérsta delen genom fortitning inom omradet. Det reviderade planuppdraget som gavs 2014
utfors enligt PBL 2010:900 som bérjade gilla den 2 maj 2011.

Arbete med planen efter samradet 2015
Inkomna synpunkter under samrad 2 innefattade i
huvudsak synpunkter kring skyddsavstind fran
Muskovagen, markavvattning och
dagvattenhantering, fornlimningar, jordbruksmark,
buller, skotsel av gronytor samt storningar under
byggtiden.

Detta har foranlett att detaljplanen justerats med
bland annat nedanstiende atgirder:

- delvis storre avstind mellan allmin vig
(transportled for farligt gods) och féreslagen
bebyggelse

- planomridet har minskats nagot i omfattning
for att minimera ytan av gronomrade som ska
ingd 1 kommande skotselplan

- forskoletomtens placering har dndrats fran
ursprungligt foreslaget lige sydost om bykirnan
till en ny lokalisering séder om torget och i PRk 11 : i !
centrumdelen

. S .. . . B tat foi 2012
- en alternativ tomt for forskola, kontor eller bostidder hat tillskapats 1 6stra delen carbetat forslag 20

av planomradet

- andrat forslag till vigutformning och férslag till bebyggelse med grund i
Gestaltningsprogrammet

- justerade bestimmelser kring marklov och tridfillning
- foreslagen bebyggelse i bykirnan har strukturerats om utifran trafikbullersituationen
- bollplanen i sydviast har minskats och parkeringsytan forlagts pa NATUR

- fornlimningar har tydliggjorts i grundkartan och sammanstillts i en tabell 1
planbeskrivningen

- saneringen av den fd. bildemonteringen fortgar och kommer att vara firdigstalld och
slutbesiktad innan bygglov kan beviljas

- grundvattenror har installerats och krav pa Egenkontrollprogram har stillts
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en Gronstrukturplan har upprittats
en naturvirdesinventering av vaitmarker och asbarrskog har utforts
milj6konsekvensbeskrivningen har uppdaterats

dagvattenhantering, markavvattning, geoteknik, geohydrologi och grundliggning har
studerats utforligare

fragan om eventuell markavvattning har klargjorts i samrad med Linsstyrelsen
bestimmelsen om marklovfor fillning av trid har tagits bort

plats for pumpstation har markerats i plankartan, istéllet for LTA-omrade i sydostra
planomradet.

samtliga ytor for B, bostider har mitts och justerats sd att de stimmer med
planbestimmelserna

Arbete med planen efter granskningen 2018

Inkomna synpunkter under granskningen innefattade 1 huvudsak synpunkter kring
miljokvalitetsnormer pa vatten, paverkan pa grundvattnet, markféroreningar, fornlimningar och
kommunalt/enskilt huvudmannaskap.

Detta har féranlett att detaljplanen justerats med nedanstiende atgarder:

miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats i avsnittet om fornlimningar och
miljokvalitetsnormer for vatten

utredningen om dagvatten har uppdaterats med planforslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Avsnittet om paverkan pa vattenmiljéer har uppdaterats
med utredningens resultat.

bullerutredningen har uppdaterats genom att hanvisa till berdknade trafiksiffror f6r ar 2040
vissa fornlamningar har justerats i plankartan da placeringen varit niagot felaktig
planbeskrivningens atgardslista for fornlimningar har uppdaterats

tva lokalgator har dndrat fran allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap till
kvartersmark

verksamhetsomradet i norra planomradet har minskat pa grund av fornlimningen Gster om
kvarteret

planbestimmelse gillande markféroreningar har forts in i plankartan och giller for vissa
delar inom planomradet, mérkt med a,: Bygglov fir inte ges forrin markfororeningar har avhjilpts
genom sanering till nivder som godkdnts av tillsynsmyndigheten for fororenade omriden.

planbestimmelse by har dndrats till: Byggnadernas grundliggningsniva ska vara 0,3 meter dver ombkringliggande
marknivd. Kdllare far inte finnas.

vissa E-omraden (transformatorstationer) har fatt dndrat lige och storre fastighet 1
plankartan

lokalgatan vid fastigheten Sittesta 2:20 har andrat dragning sa intrang pa Sittesta 2:20 ej
behover ske

12
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MILIOBEDOMNING

Miljobedémningen dr en process som sker parallellt med detaljplaneprocessen.

For att kunna bedéma om en detaljplan ska miljobedémas med en
milj6konsekvensbeskrivning ska kommunen géra en behovsbedémning. Den bedémer
miljépaverkan som den féreslagna planeringen ger upphov till samt hur den paverkas av
yttre faktorer. Kommunen ska samrida resultatet av behovsbedémningen med
Liansstyrelsen.

Behovsbedémning

Under programskedet gjordes en behovsbedémning som resulterade i att ett genomférande av
detaljplanen inte kunde antas medféra betydande miljopaverkan i sidan utstrickning att en
miljobedémning ska goras. I och med 6kningen av exploateringen till 350 bostader, gjordes en
ny behovsbedomning under framtagandet av samradsforslaget 2011. D4 konstaterades att ett
genomforande av planen riskerar medfora saidan betydande miljopaverkan att en
miljobedémning ska goras. En miljckonsekvensbeskrivning (MKB) upprittades darfoér infoér
samradet 2011. Den utreder paverkan pa landskapet, férorenad mark, vatten, klimatpaverkan,
trafikbuller, risker med hansyn till farligt gods samt smidesverkstaden. Dd uppdraget utokats
ytterligare 2014, bedomdes att miljokonsekvensbeskrivningen behévde omarbetas. MKB:n
reviderades dven sommaren 2017 efter att bade naturvirdesinventering gjorts, vatmarker och
dagvatten studerats vidare samt att sanering av férorenad mark fortskrider. Efter granskning
uppdaterades MKB:n med planférslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Avgransning av miljokonsekvensbeskrivning

En ny avgrinsning av miljékonsekvensbeskrivningen genomférdes i samrad med Linsstyrelsen
varen 2015, efter att nytt planuppdrag givits. De frigor som bedomdes angelidgna att ta upp 1
miljokonsekvensbeskrivningen var paverkan pa natur- och rekreationsvarden, kultur- och
landskapsbildsvirden, férorenad mark, vattenmiljer, resurshushallning och klimatpaverkan
samt risker och storningar.

Sammanfattning av planens konsekvenser

Resurshushallning och klimatpaverkan

Med avseende pa planomradets geografiska lige och nuvarande karaktir (stor andel naturmark)
bedéms planforslaget inte helt bidra till en god hushallning med markresurserna i linet.
Planomridet ligger relativt perifert i relation till Stockholm, Osmo och Nynishamn och
utbyggnaden bed6ms initialt inte komma att erbjuda nagra goda méjligheter till att minska
anvindningen av personbilstransporter. I bedémningen bér man dock ta i beaktande

att delar av omradet har tydliga spar av antropogen paverkan. Bland annat genom att tva storre
omraden anvints som industrimark/niringsfastigheter. Inom planomridet finns ocksd en
plantskola med tillhérande parkering, ett storre grustag och ca 100 meter av den ursprungliga
asen dr bortgrivd. Det finns en schakttipp for bergkross inom omradet och det har bedrivits
skogsbruk pa 1 stort sett hela ytan. Hela den viastra dalgangen anvindes under 70-talet som jord-
och torvtikt (frin Osmo smides gamla fastighet och ner f6rbi hela vitmarken). P4 grund av att
en bildemonteringsfirma funnits inom omradet har tre storre marksaneringar utforts och flera
planeras. Dessa hade behovts oavsett en exploatering enligt planférslaget eller ej. I och med
detta har omradet pa olika sitt paverkats och bedémningen med avseende pa resurshushallning
kan hirmed mildras nagot.
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Om de idag relativt bristfilliga kollektivtrafikforbindelserna inom omradet till bl.a. Nynashamn
och Osmo forbittras, kan ocksa negativ klimatpaverkan till f6ljd av biltransporter minska. Om
dessutom avsikten att den nya bebyggelsen blir “lagenergihus” sikerstills i fortsatt utbyggnad,
kan detta kompensera nagot for den negativa klimatpaverkan som transporterna innebar. All
byggnation och exploatering innebar dock alltid nagon form av resursférbrukning..

Blommande backe norr om Kallberga gard
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Paverkanpalandskapsbild ochkulturmiljoer

Kallberga gards byggnader utpekas som sirskilt vardefullt kulturminne 1 Nyniashamns kommuns
Kulturmiljoprogram (1983). Gérden bestod tidigare av en mangardsbyggnad och tva
bostadsflyglar. Mangardsbyggnaden anses vara uppférd omkring 1760. Den Ostra flygeln revs
redan 1928. Den dokumenterades av Nordiska museet 1924. Den vistra flygeln daterades till
1800 eller dldre. Den revs under 1990-talet for att ge plats for ett nytt bostadshus. Aven
mangardsbyggnaden ér helt ombyggd invindigt.

Den nya bebyggelsen kommer att anldggas Oster och norr om Kallberga gard. Det nya omradet
och dess bebyggelse kommer att innebira en forindring av landskapet kring Killberga da ytor
som idag dr skogsklidda kommer att ianspraktas f6r bostadsbebyggelse. Vilka konsekvenser
detta far, beror 1 hog grad av vilket forhallningssitt betraktaren har till storskaliga férandringar.

Killbergas nuvarande gardsbildning med omgivande histhagar, gronytor med uppvuxna 16vtrad
kommer att finnas kvar, likasa den 6ppna akerytan vister om garden. Det ir i vister utblickar
finns fran garden, men ocksd mot gardsbildningen dir den ligger pa sin kulle.

I och med de stora férindringar byggnaderna pa Killberga gard genomgatt, gér kommunen
bedémningen att den tidigare virderingen av Killberga som sirskilt virdefullt kulturminne inte
kan anses foreligga idag. Daremot utgor gardsmiljon 1 stort ett kulturhistoriskt inslag 1 narmiljon.

Lokalt inom omradet finns risk for negativ paverkan om schakt och sprangning skapar synliga
bergsskarningar och slinter. I planforslaget stills darfor krav pa marklov for schakt och
markutfyllnader 6ver 0,5 meter. Fasta fornlimningar dr skyddade enligt Kulturmiljélagen (KML)
och inga ingrepp far goras utan Linsstyrelsens tillstind. Férekomsten av fornlimningar och
Ovriga intressanta kulturvirden har utretts och till viss del redan tagits om hand. For de
fornlimningar som férekommer inom omrade for kvartersmark, lokalgata och GC-vig kommer
ytterligare atgarder att krivas.

Paverkan panatur-ochrekreationsvarden

Efter plansamradet har en art- och naturinventering inom delar av planomradet genomforts. En
inventering av groddjur samt en naturvirdesinventering i ett par vatmarksomraden. Under tidig
hést gjordes ocksa en naturvirdesbedémning och klassificering av den méjliga asbarrskog som
finns centralt 1 omradet. Inga inventeringar ar kinda fran omradet sedan tidigare. Syftet med
inventeringarna ar att fa kinnedom om skogs- och vatmarksomradenas naturvirden infor en
planerad planliggning av omradet. For att inte paverka nagra kinsliga arter eller hoga
naturvirden har dessa anvints som planeringsunderlag.

I vatmarksomradet hittades fyra naturvardsarter (storre vattensalamander,

vanlig padda, killmossa, stubbspretmossa). Med naturvardsarter avses fridlysta arter, typiska
arter, ansvarsarter, signalarter. Ingen rodlistad art noterades finnas i omradet. Tva av
naturvirdesobjekten bedémdes vara av patagligt naturvirde, klass 3 och utgors av dels en damm
med fynd av storre vattensalamander samt sluttning med gammal barrskog. Fyra
naturvirdesobjekt bedoms vara av visst naturvirde, naturvirdesklass 4.

Planforslaget innebir ingrepp 1 skogsmiljéer och dalgangar av viss betydelse f6r den biologiska
mangfalden. Forutom det direkta fysiska ingreppet i naturmiljéerna medfér exploateringen att
omradets ekologiska samband, med kringliggande naturomraden, férsvagas. Planforslagets
negativa konsekvenser f6r naturmiljén avseende omradets funktion som ekologisk spridnings
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zon bedéms sammantaget vara sma till mattliga. Manga lokala atgarder och
kompensationsinsatser gors ocksa for att mildra de negativa konsekvenserna till f6ljd av
detaljplanen. Atgirderna har till syfte att forstirka, bevara och anpassa exploateringen till
omradets biologiska virden och landskapssamband. Ur ett regionalt perspektiv bedéms inte
forslaget fa sirskilt stora konsekvenser avseende den biologiska mangfalden. De rekreativa
virdena inom planomridet bedoms idag vara begrinsade. Variationen av upplevelsevirden

och aktiviteter av virde for lek och rekreation inom omradet bedéms komma att 6ka med
planforslaget, samtidigt minskar upplevelsevirdena knutna till natur och friluftsliv.
Konsekvenserna for riksintresset det friluftslivet bedoms bli sma eftersom att omradet idag inte
nyttjas frekvent for friluftslivsaktiviteter.

Konsekvenserna for de groddjur som finns i omradet bedoms bli positiva. Detta eftersom
salamanderdammen bevaras samt atgirdas for att bittre anpassas till artens livsvillkor. Aven
overvintringsmoiligheterna intill dammen bedéms forbittras med de riktade
kompensationsatgirder som planforslaget innehaller. Efter samtal med Linsstyrelsen behoévs
ingen dispens fran artskyddsforordningen i och med att dammen inte tas bort och arten tillats
vara kvar 1 omradet.

Inventeringen visade vidare att barrskogen pa asen i vistra planomradet inte uppfyller kraven
for ett habitat enligt Natura 2000. Omradet saknar kinda fynd av skyddsvirda arter och har
begrinsat antal arter med signalvirde. Det innebir att artvirdet bedoms vara ”obetydligt
artvirde”. Det finns endast sparsamt med dod ved 1 omradet. Gamla trad férekommer
sparsamt. Sandblottor dr fa och knutna till grustaget. Mogen barrskog pa asmaterial ar samtidigt
en ovanlig biotop.

Paverkan pa markmiljoer

I och med den planerade nya bebyggelsen som planférslaget innebar far omradet delvis en
forindrad markanvindning och férindrade markforhéllanden. Delar av omradet omvandlas
fran ett f.d. industriomrade (mindre kinslig markanvindning) till bostadsbebyggelse (kinslig
markanvindning). Genomférd och planerad sanering av markfororeningar sker ner till
rekommenderade nivaer for kinslig markanvandning och att atgarder vidtas vid schaktning dar
risk f6r spridning av féroreningar foreligger, forvintas planforslaget forbattra
féroreningssituationen i omradet med mindre milj6- och halsorisker samt med mindre risk f6r
spridning av fororeningarna.

Paverkan pa vattenmiljoer

Vattendirektivet (2000/60/EG) ska leda till att EU-lindernas resurser samordnas bittre for att
komma tillrdtta med brister 1 vattenmiljon. Malet ér att bibehalla eller uppné en god vattenstatus.
Planomradet bedéms beréra tre utpekade vattenférekomster enligt forordningen (2004:660) om
forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (VEF); tva ytvattenférekomster och en
grundvattenférekomst. Dessa omfattas dirmed av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
miljobalken, 4 kap VFF samt Linsstyrelsen i Vistmanlands lins féreskrifter om kvalitetskrav for
vattenférekomster (19 FS 2016:10, omfattar alla vattenférekomster i Norra Ostersjéns
vattendistrikt).

Miljokvalitetsnormerna utgor kvalitetskrav som giller fran och med 2016-12-21 och syftar till att
ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hég eller god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus samt att grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status
och god kemisk grundvattenstatus, om inte undantag har meddelats med stod av 4 kap. 9-11 §§
VFEF. Generellt giller att vattenstatusen i vattenférekomster inte far forsamras i férhéallande till
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den status som vattenforekomsten har vid var tid.

Nedan redovisas detaljplanens inverkan pa miljokvalitetsnormerna i respektive
recipient/vattenférekomst samt forslag till kontroll av ytvatten fran planomradet.

Y tvatten, Alpviken

Den ytvattenférekomst som kommer att ta emot storst del av ytvatten fran planomradet édr sjon

Alvviken (EU_CD: SE653807-162178). Vattenforekomstens status redovisas i tabell 1.

Tabell 1 Alvwikens status enl. Vstmanlands lins forfattningssamling, 19 FS 2016:10, Lénsstyrelsens Vdstmanlands liins
(V attenmyndigheten i Norra Ostersjon vattendistriks) foreskrifter om kvalitetskray for vattenfirekomster i distriktet.

Grundinformation

EU-ID

SEG653807-162178

Vattenforekomst namn

Alvviken

Avrinningsomrade

Kustomride - SE62063

Ekologisk status

Ekologisk status 2017

Mattlig ekologisk status

Kvalitetskrav och tidpunkt

God ekologisk status 2027

Kemisk vivattenstatus

(exklusive kvicksilver

Kemusk ytvattenstatus 2015

God kemisk ytvattenstatus

Kvalitetskrav och tidpunkt

God kemisk ytvattenstatus

och bromerad Tidsfrist =

difenvyleter) Mindre stringt krav -

Den ekologiska statusen for Alvviken har klassificerats till mattlig. Utslagsgivande for den
sammanvigda bedémningen av ekologisk status ar Mattlig status f6r Vixtplankton-klorofyll a.
Allminna férhallanden (sammanvigd status f6r halt av Néringsimnen, Ljusférhallanden
(siktdjup) och Forsurning) har Mattlig status.

Kvalitetsfaktorn Vixtplankton-klorofyll a bedéms vara mattlig baseras pa 7 mitvirden fran
augusti minad under petioden 2007-2012. Medianvirdet av klorofyllhalten ir 19 pg/l. Berdknat
referensvirde for klorofyll a i denna sj6 dr 5,1 pug/1. Resulterande ekologisk kvot (EK =
referensvirde / uppmitt virde) dr 0,27. Osiker bedomning. Medianvirde anvint pa grund av
skev fordelning hos uppmitta viarden. 95% konfidensintervallet Gverlappar klassgrinsen mellan
God/Mittlig status. For att statusen for kvalitetsfaktorn ska forsamras (otillfredsstillande
status) behover halten av klorofyllhalten ¢ka till 64 pug/11 sjon.

Status for niringsimnen bedéms vara mattlig. Bedomningen avser halt av totalfosfor i ytvatten
och baseras pa 7 mitvirden fran augusti manad under perioden 2007-2012. Medelvirdet av
totalfosforhalten dr 38 pg/1. Beridknat referensvirde for totalfosfor i denna sj6 dr 15,8 pg/1.
Resulterande ekologisk kvot (EK = referensvirde / uppmitt virde) ir 0,42. Osiker/mindre
siker bedomning eftersom 95% konfidensintervallet Gverlappar klassgrinsen mellan
God/Mittlig status. For att statusen for kvalitetsfaktorn ska forsamras (otillfredsstillande
status) behover halten av totalfosfor 6ka till 53 pg/11 sjon.

Den hydromorfologiska kvalitetsfaktorn ”Svamplanets strukturer och funktion runt sjbar”
status dr bedémd som mattlig eftersom att svimplanet utgors av 35 % aktivt brukad mark

p 864, laga kraft 11 september 2018
Detaljplan for Vidbynas 1:3 mfl,
bostader i Kallberga

Dnr. 2009.0281

17



och/eller anlagda ytor.

Eftersom det inte bedémts som rimligt att 16sa vattenforekomstens problem med avseende pa
niringsimnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar naringsimnespaverkan) till 2021
har det meddelats ett undantag i form av tidsfrist och MKN for ekologisk status ar darfor
faststilld till god ekologisk status 2027.

Sjons kemiska ytvattenstatus (exklusive bromerade difenyletrar och kvicksilver) har 2015
bedomts som god och MKN f6r kemisk status dr darfor faststalld till god kemisk ytvattenstatus
2015. Klassificeringen bygger pa att det inte finns nagra mitningar som visar pa halter 6ver
gillande grinsvirden for de sa kallade prioriterade dmnena vilka styr klassningen av kemisk
status.

Inverkan pi MKIN Alvviken

Dagvattenhanteringen inom planomradet innefattar en rad atgarder for ett lokalt
omhiandertagande av dagvatten (rening och férdréjning), inklusive makadamdiken,
svackdiken/6versilningsytor och dagvattendammar. Berdkningar av fororeningshalter fran
planomradet fére och efter utbyggnad har utforts inom planarbetet (redovisas utforligt 1
dagvattenutredning, Marktema AB 2018). Berikningarna utgar fran schablonhalter f6r olika
typer av markanvindning. Beridkningarna visar att halterna av fosfor som limnar planomradet
sammantaget kommer att minska efter utbyggnaden ér klar. Skalet till det 4r den férindrade
markanvindningen (odlingsmark till frimst parkmark). Utbyggnaden bedéms darfor inte att
bidra till att 6ka fosforhalten i vattenférekomsten Alvviken, 4ven om haltnivin sannolikt inte
heller kommer att minska, da planomradet ér litet jJimfért med sjons avrinningsomrade.

Utbyggnaden bedoms inte heller paverka sjons hydromorfologiska kvalitetsfaktor ”svimplanets
struktur” dd planomradet ligger utanfor svimplanet och dé férdréjande atgirder planeras i
planomridet (flodet mot krondiket fir ej Gverskrida 100 1/s).

Med planerade dtgirder bedoms inte detaljplanen motverka gillande MKN {61 vare sig
ckologisk status eller kemisk ytvattenstatus och atgirderna riskerar inte heller att forsimra
statusen pa nagon kvalitetsfaktor.

Y'tvatten, (Bredviken) Horsfjdrden

En mindre del av dagvattnet fran det Ostra omradet ("Omrade 3”) i planomradet leds till
Bredviken som tillhor vattenférekomsten Horsfjarden (EU_CD: SE590385-180890).
Vattenférekomstens status redovisas i tabell 2.
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Tabell 2 Horsfjdrdens status enl. 1V dstmanlands lins forfattningssamiing, 19 FS 2016:10, Lénsstyrelsens 1 dstmanlands lins
(V attenmyndigheten i Norra Ostersjon vattendistrikz) foreskrifter om kvalitetskray for vattenfirekomster i distriktet.

Grundinformation EU-ID SE590385-180890
Vattenférekomst namn Horsfidrden
Avrinningsomrade Till annat land - SE000

Ekologisk status Ekologisk status 2017 Mattlig ekologisk status

Evalitetskrav och tidpunkt

God ekologisk status 2027

Kemisk yvtvattenstatus

{exklusive kvicksilver

Kemisk yvtvattenstatus 20153

God kemisk ytvattenstatus

Evalitetskrav och tidpunkt

God kemisk ytvattenstatus

och bromerad Tidsfrist z

difenvleter) Mindre stringt krav -

Den ekologiska statusen f6r Horsfjarden har klassificerats till mattlig. Status baserad pa
vixtplankton (2007-2012) samt allminna férhdllanden- sommarvirden for niringsimnen och
siktdjup (2007-2012). Vixtplankton uppvisar mattlig status och ar avgoérande for
statusbedomningen.

God ekologisk status med avseende pa niringsimnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som
indikerar niringsimnespaverkan) kan inte uppnas till 2021 pa grund av att 6ver 60 procent av
den totala tillférseln av niringsaimnen kommer frén utsjon. Atgirderna fér denna
vattenférekomst behéver emellertid genomforas till 2021 £6r att god ekologisk status ska kunna
nas till 2027.

Sjons kemiska ytvattenstatus (exklusive bromerade difenyletrar och kvicksilver) har 2015
bedomts som god och MKN f6r kemisk status dr darfor faststalld till god kemisk ytvattenstatus
2015. Klassificeringen bygger pa att det inte finns nagra mitningar som visar pa halter 6ver
gillande grinsvirden for de sa kallade prioriterade amnena vilka styr klassningen av kemisk
status.

Inverkan pa MKIN Horsfjdrden

Dagvattenavledningen fran den 6stra delen av planomradet sker idag i dikessystem. Marken
bestar av dikad dngs- och naturmark. Planerat dagvattensystem kommer att ledas via en
dagvattendamm och efterféljande bred, grisbeklidd 6versilningsyta, vilket ger en bra
flédesutjamning och reningseffekt.

Utgaende halter av fosfor kommer sammantaget att minska med planerad utbyggnad, se
Inverkan paA MKN Alvviken. Dock kommer halten fosfor att 6ka nigot frin delomride 3 som
leds till Horsfjarden. For att 6ka reningen och komma ner till en of6érindrad belastning pa
vattenforekomsten Horsfjarden planeras skyddsatgirder i form av en dagvattendamm och
efterféljande Gversilning innan vattnet leds vidare till befintligt dikessystem (redovisas mer
utforligt 1 dagvattenutredning, Marktema AB 2018). Utbyggnaden bedéms med inarbetade
atgirder darfor inte att bidra till att 6ka fosforhalten i vattenférekomsten Horsfjarden,
forandringen bedoms dock som férsumbar, da planomradet ar mycket litet jamfort med
vattenférekomsten vilken frimst paverkas av niringstillforsel frin Ostersjon.
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Med planerade dtgirder bedoms inte detaljplanen motverka gillande MKN {61 vare sig
ckologisk status eller kemisk ytvattenstatus och atgirderna riskerar inte heller att forsimra
statusen pa nagon kvalitetsfaktor.

Grundyatten, Alby-Berga

Planomridet angrinsar i véster till grundvattenférekomsten Alby-Berga (EU_CD: SE653837-
162142), se figur 1. Grundvattenmagasinet dr en sand- och grusférekomst med goda
uttagsmoijligheter i den sédra delen av grundvattenmagasinet (stotleksordningen 25-1251/s). I
den norra delen ligger uttagsméjligheten pa 1-5 1/s. Den kemiska och kvantitativa statusen pa
férekomsten dr god (beslutad 2017).

I grundvattenférekomsten har férhéjda koncentrationer av sulfat identifierats och
miljokvalitetsnormer i form av utgangspunkt for att vinda trend har dirfor faststillts till 100
mg/1 (grinsvirde, SGU-Fs 2013:2), samt virdet 50 mg/1 vilket 4r utgingspunkt for att vinda
trend”.

Senaste bedémningen som baseras pa 12 mitvirden mellan dren 2008-2012 visar pa en
medelhalt om 69,7 mg/1 sulfat vilket 4r under grinsvirdet men 6ver virdet for att vinda trend.
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Figur 1. Grundvattenférekomsten Alby-Berga syns i blG skraffering (utsnitt frén SGUs grundvattenkarta).
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Huvudstrémningsriktning i jordlager ér markerat med lila pilar. Planomrddet illustreras approximativt i svart. Positioner
fér provtagning av sulfat illustreras approximativt med réda pilar.

Inverkan pa MKIN Alby-Berga

Mer information kring uppmatta sulfathalter har inhdmtats fran kommunens VA-avdelning och
Linsstyrelsen Stockholm f6r att kunna bedoma detaljplanens paverkan pa
grundvattenférekomsten. Uppmitta matvirden hirror fran tva matpunkter, se roda pilar i figur
1, dér den s6dra mitpunkten (Berga reservvattentikt) generellt uppvisat betydligt hogre halter,
120-140 mg/1 (undantaget 2009 nir halten var 29 mg/I). Den norra punkten (Alby) har en ligre
halt, 33-46 mg/1.

Det gar inte att utldsa att sulfathalten 1 vattenférekomsten har en 6kande trend utifran
inrapporterade mitdata. Tvartom ar halterna nagot ligre jamfort med tidigare matperiod 2001-
2007 (medelhalt 84 mg/1). Mitdata efter 2012 finns (tva mittillfillen fran 2016) som visar pa

likande halter och férhallanden mellan mitpunkterna.

Grundvattenpaverkan av utbyggnaden inom planomradet beskrivs i tidigare PM (Bredenberg
Teknik AB 2017). Sammantaget giller att planerade dtgirder/anldggningar inom Kaillberga inte
bedéms ha nigon signifikant inverkan pa grundvattenférhillandena inom omradet. Atgirder
vidtas for att grundvattennivasinkning inte ska uppkomma, exempelvis titning av
ledningsbaddar for att hindra grundvattenstrémning genom dessa, med motsvarande risk for
sinkning av grundvattennivéer. Ej heller medfor planerad byggnation att grundvattenbalansen
indras, d v s tillfléde och avledning av grundvatten avseende omradet dr desamma efter som
innan exploateringen. Nagon dndring av grundvattennivier av nimnda orsaker kommer séiledes
inte att uppkomma.

Viirt att notera ar att den norra delen av grundvattenmagasinet som paverkas av planomradet
enligt SGU:s grundvattenmagasinskarta har en huvudsaklig strémningsriktning mot
utstromningsomradet Alvviken och inte mot resten av grundvattenférekomsten, se figur 1.
Saledes bedoms det inte finnas nagon hydrologisk sammanbindning av betydelse mellan
grundvattnet 1 den norra delen i anslutning till planomradet.

Orsakerna till de férhojda sulfathalterna som pavisats 1 grundvattenforekomsten sedan 2001
(forsta rapporterade mitvirdet) ar inte klarlagda. De kan dels bero pa naturligt f6rhéjda halter
dels antropogena killor. En méjlig betydande paverkanskalla som har Lansstyrelsen har
identifierat dr (den statliga) vigen som ligger ovan grundvattentikten.

Oaktat killan bedoms inte detaljplanen med planerade atgiarder motverka moijligheten att vinda
trenden fOr sulfat eller dventyra att god grundvattenstatus bibehalls.

Forslag till kontroll av ytvatten fran planomrdidet

Sodertérns miljo- och halsoskyddstérbund har framfort att med avseende pa
miljokvalitetsnormerna i vattenforekomsterna Alvviken och Horsfjirden anser férbundet att
bakgrundshalterna av milj6farliga dmnen (exempelvis organiska féreningar och tungmetaller)

ska analyseras genom maénadsvis stickprovstagning i dikena som leder vattnet fran planomradet
vidare till slutrecipienterna. Provtagning ska borja minst ett ar innan byggstart och omfattas av
flera punkter, dock minst tre: en uppstréms planomradet, en i héjd med planomradet och en vid
mynning av diken i Alvviken resp. Bredviken i Horsfjirden.

Forslag till kontroll av grundvatten i ansiutning till planomridet
Provtagning av grundvatten kommer utféras i den huvudsakliga stromningsriktningen fran
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planomradet (s6derut) med avseende pa sulfat (bakgrundshalter och under genomférande av
planen).

Detaljplanen bedoms sammanfattat inte motverka mojligheten att nd/bibehalla gillande
miljokvalitetsnormer i aktuella vattenforekomster eller riskera att fOrsimra statusen pa nigon
begrinsande kvalitetsfaktor.

Exploatoren dtar sig att provta utgaende ytvatten fran planomradet med avseende pa totalfosfor
samt sulfathalt 1 grundvattenforekomsten for att kunna f6lja upp eventuell inverkan pa
miljokvalitetsnormerna i vattenférekomsterna.

Ovriga stérningar

Trafiken till och fran Killberga bidrar till 6kade utslapp till luft, savil globalt, regionalt som
lokalt. Konsekvenserna for minniskors halsa till £6]jd av detta bedéms dock bli begriansade.
Inom hela planomradet bedéms luftkvaliteten vara god. Trafiken pa omgivande trafikleder (vig
73 och Muskévigen) bedoms lokalt paverka omradets bullersituation. I princip all bebyggelsen
kommer att erhalla goda bullernivaer med avseende pa gillande bullerriktvarden. Risker med
farligt godstransporter pa vag 73 och Musk6évigen bedéms vara acceptabla till f6ljd av
gynnsamma avstand och topografiska forhallanden samt att gillande riskavstind innehalls.

Med hinsyn till ortens art och landsbygdskaraktir och da endast ett fatal nya fastigheter
kommer att ligga inom 200 meter fran stallbyggnaden (dir ett mindre antal histar vistas),
bed6ms risken for framtida storningar till f6ljd av hastverksamheten som sma. Terringen ar
ocksa sadan att bostiderna kommer att ligga betydligt mycket hogre, jamfort med stallet.
Dessutom dr vindriktningen gynnsam for merparten av bostiderna, liksom att vegetation
skarmar av beteshagar m.m. Det bor dven ndmnas att minga boende sannolikt kommer att
uppleva nirheten till djur och jordbruk som ett positivt och virdefullt inslag 1 sin ndrmiljé.
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Skogsbacke nordost om Killberga gard

Samlad bedémning

En utbyggnad i enlighet med planférslaget bedéms innebira savil positiva som negativa
konsekvenser f6r méinniskors hilsa och miljén. I MKB:n och framtagna utredningar har olika
atgirder fOr att forebygga, begrinsa eller motverka betydande negativa konsekvenser av
planforslaget foreslagits. Trots foreslagna skydds- och kompensationsatgirder kommer dock
vissa negativa konsekvenser for miljon och klimatet uppsta. Betriffande mark och vattenmiljoer
bedéms bebyggelseforslaget, med genomférda och kommande sanerings- och dagvattenatgirder
sammantaget leda till att féroreningsbelastningen till recipienterna (vattenférekomsterna)
Bredviken (Horsfjirden) och Alvviken minskar. Bide nya och befintliga boende inom
planomradet bedoms sammanfattningsvis kunna erbjudas goda livsmiljGer.
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Landskapsbild

Omradet utgdrs av ett odlingslandskap som bryts av med tre skogsbeklidda dsar i nordsydlig
riktning. H6jderna och dalgiangarna ger omradet karaktir. Landskapet ligger i huvudsak pa
nivaer mellan 10 och 30 meter 6ver havet. De hogsta partierna nar i enstaka punkter en hojd pa
50 meter 6ver havet. Pa hojderna finns berg i dagen som bryter igenom de siltiga, sandiga och
grusiga jordar som dominerar héjdpartierna i omradet. Det 6ppna landskapsrummet i sydvist
skapar rymd och ger linga 6ppna vyer.

Landskapet upplevs idag framfor allt av de som passerar f6rbi i bil lings vig 73 och vig 539
mot Muské. Frin vig 73 skymtar omradet 6ver de Oppna akrarna i den vistra delen, och i
fonden syns Killberga gird och de skogsklidda hojderna. Den nordvistra delen med befintlig
bebyggelse ir till stor del skymd av bullerplank. Aker man Muskévigen Gsterut passerar man
forst den befintliga bostadsbebyggelsen och smidesverkstaden. Lingre 6sterut mot Muské gar
vigen genom en bergsskirning och sedan tar skogslandskapet over.

Skogen ir ett viktigt karaktirsskapande element i omradet. I grinsen mellan 6ppna akrar och
skog finns en del storre 16vtrad. Hir finns flera biotoper som ér skyddade, bland annat nagra
gamla tridalléer och en akerholme. Lingst norrut i den Ostra dalgangen finns en planterad
granskog. Pa hojderna dominerar barrskogen naturligt.

3
.
. &

Uppruxen tallskog i den dstra dalgangen Den planterade granskogen i den istra dalgangen
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Granskogen 1 den Ostra dalgangen avses tas bort och landskapet ater goras 6ppet. I den sédra
delen av dalgangen kommer de befintliga tradalléerna att ersittas av nya, da gatorna byggts ut.
Den befintliga adkerholmen i den vistra dalgangen kommer att tas bort till f6rman for ny
bebyggelse.

Vattenspegeln med anslutande dike
1 den vistra dalgangen avses
bevaras och utvecklas till ett viktigt
ckologiskt inslag i omradet, framfor
allt f6r den storre
vattensalamander som setts inom
omradet. Inom kvartersmark samt
allmin platsmark bor trid bevaras 1
sa stor utstrickning som méjligt.
Naturmarken i omradet avses
behalla sin nuvarande karaktir med
héllmarkstallskog, mindre
vatmarker och 1 vister 6ppet
landskap.

Den nya bebyggelsen ska anpassas
sa att det naturliga landskapet
bevaras 1 s stor utstrickning som
mojligt. Stora schaktningar och
fyllningar ska undvikas. Detta
begrinsas genom en
planbestimmelse om att marklov
kravs for andring av marknivan
mer dn 0,5 m. Vigarna i omradet
lokaliseras sa att de sa langt det ar
mojligt f6ljer den befintliga
naturliga terringen.

Bebyggelsen lokaliseras pa
héjderna och vid bergsfotterna sa
att en tydlig grins skapas mellan
jordbrukslandskap och bebyggelse.
Eftersom omradet har en sa
skiftande karaktir, kommer den
nya bebyggelsen att anpassas till
manga olika naturtyper.

CIDLINGS-

LOTTER

;-
.
4

De nya byggnaderna kommer
darfor att ha olika uttryck och
avsikten 4r att varje delomrade far
sin egen form anpassad efter platsens unika forutsittningar. Ett aterkommande tema ir relativt
sma tridgardar, men med desto mer gemensam naturmark i niromradet.

Dalgingarna bevaras 6ppna som sammanhillande gronomraden. Dir samlas olika funktioner
fér de boende 1 omradet sisom forskola, bollplan, lekplats och naturpark. Gemensam yta f6r
odlingslotter avsitts 1 den Ostra dalgangen.
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Sektion genom omradet strax norr om Kallberoa gard

I sydvist anliggs en grusad idrottsplan som kan anvindas av férskolan, men dven av
allminheten. Sydvast om planen avsitts ett omrade E; (teknisk anliggning, dagvatten) som som
tar hand om dagvatten fran planomradet vid kraftiga regn.

Omradet har idag endast enskilda vigar. Genom den f6reslagna utbyggnaden kommer
huvuddelen av alla nya vigar och naturmark inom planomradet att fa kommunen som
huvudman. Det inverkar pa bland annat standard pa vigar med beliggning, gingbanor och
belysning. Detta kommer att paverka landskapsbilden. Sirskilt under den mérka édrstiden
kommer omradet att lysa upp landskapet med gatubelysning och ljus frin bostider. Genom
omradet planeras en huvudgata som kommer att ha utrymme f6r buss. Denna gata kommer att
byggas ut etappvis, for i huvudsak gang-, cykel- och biltrafik inom en 6verskadlig framtid. Gatan
kommer att utformas med utrymme f6r buss direkt. Nir gatan sedan trafikeras med buss ér en
framtida fraga for SL. For det krivs att kopplingen till Lidatorp ar klar.

Den planerade gatan genom omradet kommer att byggas i sin hela strickning i samband med
utbyggnaden och anpassas for busstrafik. Antal samt placering av busshallplatser gors i samrad
med SL och Nobina. En busshillplats i anslutning till Muskévigen i den nordéstra delen av
planomradet kommer att anldggas i samrad med Trafikverket. Nyndshamns kommun kommer
att vara huvudman f6r bussgata och samtliga busshallplatser inom planomradet.

I den nordostra delen av omradet dr idag en mast belagen. Masten 4dgs av Skanova som
anvander den for telekommunikation. Da omradet byggs ut kommer masten att behéva flyttas.
Ett nytt mastlage har foreslagits i samrad med Skanova, knappt 400 meter 6ster om nuvarande
placering, pa andra sidan Muskévagen.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgdrs av cirka 15 bostider, en avvecklad
smidesverkstad, en gard med histar och en plantskola. Bebyggelsen dr férutom histgarden till
stor del koncentrerad till norra delen av planomradet i anslutning till Muskévagen.

26

Dnr. 2009.0281 Dp 864, laga kraft 11 september 2018
Detaljplan fér Vidbynds 1:3 mfl,
bostader i Kéllberga



Befintlig bebyggelse i Sittesta med Muskivigen i norr

Bostadsbebyggelsen bestar av fritidshus och villor i en till tvd vaningar. De ér lokaliserade till
héjder och asar. Killberga gard 1 den s6dra delen har anor fran 1200-talet, med en gammal
bytomt dar dagens ladugérd ligger. Smidesverkstaden och plantskolan ligger i den nordvistra
delen av omradet, liksom merparten av bostdderna.

Killberga gard bestir idag av tre bostadsbyggnader samt ett privat stall med tillhérande
betesmark och hagar. Byggnaderna har rustats upp och byggts om under senare delen av 1900-
talet. Av den ildre bebyggelsen finns bara en grundmur kvar, men gardsbildningen i sig och
lokaliseringen i landskapet dr virdefull. Siktlinjer mot Killberga gard bor dirfor hallas 6ppna.

Befintlig bebyggelse inom planomradet ska planliggas. Fastigheterna planliggs for det andamal
de har idag, ndgra far dven utokad byggritt.

Planerad bebyggelsestruktur

Det nya omradet ansluter sig till tridgardsstadens principer med en tit blandad bebyggelse och
tydliga stadslika gaturum. Bostiderna lokaliseras frimst pa hojderna och bebyggelsen halls tit
for att gbra sma avtryck i landskapet. Bebyggelsen organiseras efter markens lutning och kring
gemensamma parkliknande rum.

Den nya bebyggelsen bestar av en blandning av friliggande enbostadshus, parhus, radhus,
grindhus, kedjehus och flerfamiljshus. Syftet dr att skapa variation for att omradet ska fungera
6ver tiden f6r manniskor 1 olika livssituationer. Enbostadshusen har relativt liten
byggnadsarea, men kan kopplas ihop med ytterligare en byggnadsvolym i en vaning foér
generationsboende eller arbetsplats i direkt anslutning till bostadshusen. Fér nirmare
beskrivning och illustrering av planerad bebyggelse hinvisas till detaljplanen hoérande
gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram for Vidbynds 1:3 m.fl. Killberga). 1
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gestaltningsprogrammet illustreras och tydliggors planens strukturella intentioner, principer f6r
stadsrummets och bebyggelsens utformning samt riktlinjer for anvindning av material,
kulorer, vegetation, markbehandling, belysning och andra element som ger omradet,
landsskapsrummet och bebyggelsen karaktir. Gestaltningsprogrammet ska vara ett verktyg for
kommunen och framtida byggherrar for att sikra kvalitetskraven gillande utformningen av
savil den byggda miljon som omradets hillbarhetsaspekter.

; e g -1
" DWW SN .;
Forslag z‘z// be@gge[m intill Sittesta med Mm/éomgen 7 norr

Bykirnan vid huvudinfarten har en sammanbyggd bebyggelse med lokaler/handel i
markplan mot huvudgatan och bostider i de tva 6vre planen. Narmast Muskovigen
foreslas nagot storre byggnader som placeras med langsidorna ut mot vigen och ytor f6r
parkering nirmast Muskévagen. I dessa byggnader kan kontor eller féretag som sysslar med
hantverk, mindre tillverkning eller service limpa sig. I den del av byggnaderna som vetter
mot huvudgatan mojliggdrs dven f6r handel. Tanken idr att huvudgatan ska fa en social och
attraktiv pragel, med butiker, caféer och olika serviceinrittningar.

Vid bykidrnan finns ocksa ett torg som 6ppnar sig mot séder. Halva torget ligger i nivd med
huvudgatan, den s6dra halvan trappas nedat mot samlingslokalen, férskolan och bostiderna
soder om bykirnan.

Etappvis utbyggnad

Utbyggnaden av planomradet foreslas borja i omradet narmast norr om Killberga gard och
fortsitta norrut mot den blivande bykarnan. I nista steg bebyggs omradet i Oster och
avslutas 1 den syddstra delen. Forslaget bygger pa att ledningsdragningar ska byggas pa ett
effektivt siatt, och att omridet ska fi en sammanhallen struktur under hela
utbyggnadsperioden. Genom att utbyggnaden av omradet sker etappvis avgrinsas
utbyggnadsaktiviteterna till ett omrade 1 taget, vilket innebir att storningseffekterna under
byggtiden minimeras.
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Etapputbygonadskarta

Miljocertifiering

Ambitionerna for Killberga dr hoga dven nir det giller att bygga hallbart. Exploatéren har
som mal att kommande byggherrar ska kunna presentera en erkind miljocertifiering som
sakrar en hallbar utbyggnad och en lag energiférbrukning vid uppviarmning. Nynishamns
kommun férordar detta, men det kan inte styras med planbestimmelser.
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Tillganglighet

Planomradet dr mycket kuperat. Hojderna ligger 1 nordsydlig riktning, och huvudstriken for
gaende och cyklister i omradet féljer dessa. Gang- och cykelstrak planeras dven i Ostvistlig
riktning. I norr lings Muskévigen I6per en sidan anslutning mellan centrum och omradet i
Oster. GC-strak med god tillganglighet utgér grunden 1 GC-natet. Dessa kompletteras med
nagot brantare gangvigar for att skapa gena vigar dir det dr enda méjligheten.

Gatunitet foljer sd langt det dr mojligt markens naturliga lutning. Samtidigt ska gatunitet
uppfylla krav pa hégst 8 % lutning for att vara tillgingligt. P4 manga platser i omradet har
atervandsgator varit enda 16sningen for att uppna god tillganglighet.

Huvudgatan genom omradet planeras for buss och har dirfér hogre krav pa maxlutning; 7 %
tor korstrickor och 3,5 % vid hallplatser.

Vid utarbetandet av planforslaget har kraven pa god tillganglighet och anvindbarhet f6r
personer med funktionsnedsittning beaktats. Hur kraven pa tillginglighet i byggnader (12 §
BVF) samt pa tomter (3 kap 15 § PBL) 1 detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med
byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande bygglovsprévning och
bygganmalan.

Kulturmiljo, fornlamningar och byggnadsminnen

Omtﬁdet 'krmg Killberga ar tﬂ'it pa ol
fornlimningar. Tolv fornlimningar har sedan

\ . 7 A

tidigare konstaterats i omradet; gravfalt fran ‘ ‘ ! @ Osmo 4071
jarnaldern och ensamliggande gravar i form - \ i‘ 4 Osmo 4072, "+ 4

av stensittningar. Inom omradet finns dven
bytomterna for Sittesta och Killberga, bada
bebyggda idag.

2 & Gsmo 4081
A ] \
“ L]

En arkeologisk utredning genomférdes
sommaren 2010 (UV MITT, Rapport
2010:28) for att lokalisera och faststilla
okinda fornlimningar i omradet. En
inventering genomfoérdes, dels av synliga
limningar ovan mark, dels av gynnsamma
ligen for boplatser for att ta reda pa
utbredning och status. Status for
boplatsligena faststilldes sedan genom
utredningsgravningar. Inom det planerade
exploateringsomradet uppticktes mojliga
fornlimningar som inte var kinda tidigare,
en boplats i den norra delen nirmast
Muskévigen och nagra stensattningar pa
héjden i sydvist séder om den befintliga Utdrag ur Laga skifteskartan fran 1895, som visar Kallberga
bebyggelsen i Sittesta by, samt ytterligare bytomt

ett antal mojliga boplatser.

En férundersékning genomférdes 2011 (UV Rapport 2012:60) for att avgrinsa de mojliga sten-
sittningarna samt avgrinsa gravfiltet (Osmo 403) strax 6ster om Osmo smide. En av de tidigare
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mojliga boplatserna skulle ocksa utredas vidare. Stensittningarna visade sig inte vara
fornlimningar. Gravfiltet konstaterades vara fran folkvandringstid (omkring 500 e Kr) och 17
gravar har registrerats dir. Gravfiltet, som ligger pa ett naturligt impediment, utékades nagot at
vister, sa att impedimentet utgor naturligt skyddsomrade for gravfiltet. Den mojliga boplatsen
inneholl fynd fran brons- och jarnalder. I den Ostra delen ligger idag tva torp. I samrad med
Linsstyrelsen hosten 2014 beslutades att dessa inte bor planlaggas med byggritt. Marken ér
darfor prickmarkerad 1 detaljplanen, vilket betyder att dessa byggnader inte far ateruppforas.

Vid en fordjupad arkeologisk utredning utférd 1 juni 2012 kunde ytterligare tre mojliga
fornlimningar avfirdas. Vid detta tillfille underséktes dven Killberga bytomt. De fynd som
patraffades visade att den aktuella delen av bytomten utgdr fast fornlimning med fynd fran
medeltiden. Denna fornlimning bedéms inte vara ett hinder f6r exploatering, men tillstand att
bebygga marken kommer att vara forenat med villkor om att det forst maste utforas
arkeologiska unders6kningar pa platsen.

Vid den tinkta bykdrnan konstaterades till en borjan en potentiell fornlimning i form av
eventuell boplats (Osmo 742). Arkeologgruppen AB har genomfért en arkeologisk
forundersokning (Rapport 2016:70) for aktuellt omrade. Vid undersékningen patriffades elva
diffusa anlidggningar som inte bedéms som fornlimningar utan spar av sentida verksamhet.
Fyndigheten ar alltsa utredd och avfirdad och omradet foreslas inga som en del i den
planerade bykdrnan, med bebyggelse for verksamheter. En del av ytan féreslas liggas som
vigreservat for framtida GC-bro 6ver Muskévigen. I den vistra delen foreslas en GC-vag for
anslutning mot vag 73.

I den sodra delen av planomradet, strax séder om Killberga stall ligger ett gravfilt med 10
sten-sittningar (Osmo 410). Befintlig vig gir genom omradet. I férslaget till detaljplan liggs
omradet ut som vigreservat, vilket betyder att det inte ska bebyggas utan ligga orért. Om det
blir aktuellt att bygga vig dar, krivs en ny planliggning. I samband med detta kommer en
arkeologisk utredning krivas.
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Fornlamningar i och i anslutning till planomradet (Fornsok 2017-07-03).

Beteckning | Typ, redovisas med R Ber6r omrade i Kommande atgird
och punktprickad linje plankartan,
for ytor i plankartan bestimmelse
Osmo 279:1 Stensittning Utanfor plan -
Osmo 279:2 | Stensittning Utanfor plan -
Osmo 279:3 | Stensittning Utanfor plan -
Osmo 280:1 Stensattning B Arkeologisk
unders6kning
Osmo 280:2 | Stensittning B Arkeologisk
undersokning
Osmo 283:1 Fornlimningsliknande Utanfor plan Utredd och avfirdad
Osmo 403:1 Gravfilt (yta) NATUR, GC- Antikvarisk kontroll i
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vig, B samband med ev.
schaktningsarbeten
tor den angransande
huvudgatan. Delvis
stangsling av
fornlimningsomradet
under byggskedet

Osmo 404:1 Stensittning NATUR -

Osmo 404:2 | Stensittning NATUR -

Osmo 404:3 | Fornlimningsliknande (yta) B Utredd och avfirdad

Osmo 404:4 | Fornlimningsliknande (yta) B Utredd och avfirdad

Osmo 405:1 Troligen naturbildning NATUR -

Osmo 406:1 Stensittning NATUR -

Osmo 407:1 Stensittning NATUR Tillh6r sannolikt
fornl. 744 (Killberga
bytomt) och ska
undersokas samtidigt
som bytomten

Osmo 407:2 | Stensittning NATUR Tillh6r sannolikt
fornl. 744 (Kallberga
bytomt) och ska
undersokas samtidigt
som bytomten

Osmo 408:1 Stensittning LOKALGATA Undersoks samtidigt
som fornl. 744

Osmo 409:1 Stensittning Ls Korsmark

Osmo 410:1 Gravfalt (yta) NATUR Ligger inom
vagreservat.
Arkeologisk
férundersékning och
undersokning

Osmo 414:1 Fornborg? (yta) NATUR -

Osmo 415:1 Stensittning NATUR -

Osmo 742 Boplatslimning NATUR Undersokt och
borttagen

Osmo 743 Bytomt (yta) NATUR, Lo, Arkeologisk

HUVUDGATA forundersokning och
unders6kning

Osmo 744 Bytomt (yta) LsB4 Arkeologisk
forundersokning och
unders6kning

Osmo 745 Bytomt (yta) B Arkeologisk utredning

Osmo 756 Rojningsrose B Undersoks samtidigt
som fornl. 743 och
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744
Osmo 757 Fyndplats NATUR Utredd och borttagen
Osmo 758 Fossil aker (yta) NATUR, B, Arkeologisk utredning
LOKALGATA
Osmo 761 Fyndplats Utanfor plan -
Osmo 762 Boplats (yta) NATUR -
Osmo 763 Kolningsanligegning NATUR -

Sammanstillning av konstaterade fornlanmingar inom planomridet

Utredningidendstradelen.

Sommaren 2014 beslutade Milj6- och samhaillsbyggnadsnimnden om utékning av planomradet
at 6ster. Detta medforde att ytterligare en kompletterande arkeologisk utredning behévde
utforas for det tillagda omradet. Detta omrade, som ligger relativt hogt, var troligtvis for cirka 4
500 ar sedan en skirgardso. I ndiromradet har dirfor tidigare patriffats flera strandnira
bosittningar fran yngre stenalder. Den arkeologiska utredningen for detta omrade (Stiftelsen
Kulturmiljévard Rapport 2015:19) visar pa en fyndplats, boplats och kolningsanliggning (Osmo
761-763). Dessa fyndigheter ligger efter justerad plangrins utanfér planomradet och kriver

darfor ingen vidare atgard.

Natur och rekreation

Naturen kring Killberga dr omvixlande och rik
pa upplevelser f6r den som r6r sig dir. Hojder
och dalgangar delar landskapet i nordsydlig
riktning. Den 6stra delen ar hoéglint och
mycket kuperad. Dir dominerar skog och
hillmark med framst tall och bjork. I den
vistvianda sluttningen ner mot Killberga gard
vaxer larktrad. Strax norr dirom finns en
vacker uppvuxen tallskog, och nedanfor den 1
dalgangen en tit planterad granskog. I
skogsbrynen vixer slan och korsbir. Stigar som
I6per genom omradet, vittnar om att det finns
gott om vilt i skogen. Stora trid bor sa langt
det dr mojligt sparas.

I den sydvistra delen ar landskapet flackt med
Oppna dkrar och héjder tickta av 16vskog.
Akermarken ir i Linsstyrelsens gradering fran
1976 klassad som klass 3 av 5 (Ostra dalgangen)
och 1 av 5, simst jordbruksmark, i den vistra
dalgangen.

Slanbuskage i blom
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Dalgangarna ar bitvis mycket fuktiga. I bada dalgangarna planeras f6r torrdammar som vid
kraftiga regn ska dimma upp och fordréja dagvatten. Avsikten ér att halla det 6ppna landskapet
sa intakt som mojligt. Vister om Kallberga gard kommer en dagvattenanliggning att finnas.
Den kommer att anpassas till den 6ppna landskapsbilden. En bollplan planeras ocksa i det
oppna landskapet 1 séder. En dialog avses inledas med markigare lings vig 73 for att om
mojligt kunna etablera vixtlighet lingsmed vigen. Detta kommer inte att paverka den 6ppna
dalgangen i nordsydlig riktning, men skiarmar av bebyggelsen nagot frin vigen.

En naturvirdesinventering gjordes 2016 dir vatmarker och en asbarrskog sirskilt studerades.
Vissa virden har konstaterats. Bl a har storre vattensalamander hittats i gélen i vistra dalgiangen,
vilken ska sparas och anpassas for artens fortlevnad. Den skog man forst trodde var en
asbarrskog har i utredningen inte klassats som sadan. Diremot finns en sluttning i omrade 5 (se
karta nedan) med en mingd ildre trid. Dessa bor fa std kvar sa langt det dr méjligt och déd ved
bor fa ligga kvar i omradet.

Teckenforklaring
Naturvardeskiasser

- Vardeklads 4, visst naturvirde
() Damm. virdeklass 3. pitagligh naturvirde
. Vatterndambng under viien, uttoriad | maj

1-5 HNummer pd naturvirdetobekt

l:l Gram 100 undersolnangome bde

Naturvirdesinventering, 2016.
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Skogsstigar som loper genom omridet ska bevaras sa langt
det dr mijligt. Utblick mot véster fran Kdillbergavigen. Vg 73 syns i
Sfonden.

Omradet 1 sin helhet dr av riksintresse for rorligt friluftsliv som virnar manniskors moéjlighet till
fria och sammanhingande strévomraden 1 narmiljén. Omraden som ir viktiga for allminheten
med hinsyn till friluftslivet ska sa langt som moijligt skyddas mot atgirder som kan skada dessa
intressen. Naromradet kring Killberga gard anvinds till viss utstrickning av de nirboende men
kan inte sdgas vara av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Boende 1 niromradet antas vistas hir
tor rekreation. D4 omradet bebyggs bedoms méjligheten att rora sig 1 nirliggande naturomraden
att 6ka for alla, da tillgingligheten blir battre. Inga naturreservat eller Natura 2000-omraden finns
1 trakten.

I planférslaget finns odlingslotter utlagda i den 6stra dalgangen. Eftersom omradet planeras med
relativt sma tridgdrdar och kring 200 bostider i flerfamiljshus, férvintas odlingslotter vara
attraktivt for flera boende.

I omradet avses gott om naturmark sparas for spontan lek och strovtag. I Killberga ska alla ha
nira till naturen. Den omvixlande terringen gor att det finns limpliga omraden f6r bade gammal
och ung. En naturpark och tre allméinna lekplatser planeras, en storre i den vistra dalgangen nira
torskolan och bykirnan. De tva 6vriga dr nagot mindre. En planeras i den 6stra dalgangen och en
lingst i sydost pa naturmark inne i kvarteret. Lekplatserna placeras nira naturmark och sa langt
det gir med moijlighet till skugga fran befintliga stérre trid. Naturparken anldggs i den Ostra
dalgangen norr om odlingslotterna. Dir finns idag en tit granplantering, men avsikten dr att
Oppna upp dalgangen och omvandla den till en naturpark. En skotselplan for allmédnna naturytor
ska tas fram vid anldggandet.
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Kommunikationer

Killbergaomradet nas idag norrifran frain Muskovigen vid korsningen mot Sittesta nagra
hundra meter Oster om vag 73. Direkt efter avfarten grenar sig viagen at Oster och vister.
Den vistra delen leder till gamla Sittesta by med befintliga bostider och en plantskola. Mot
Oster passerar vigen en nedlagd smidesverkstad och nagra bostadshus och fortsitter sedan
soderut till Killberga gard. En mindre vag leder in till den fére detta bilskroten langre Osterut
1 omradet.

Alla befintliga vigar ar mindre grusviagar. Den nuvarande vigen till Killberga gard anlades 1
samband med ombyggnaden av vig 73 och firdigstilldes under 2010. Vigen har en tydlig axel
med blickfing mot garden och anknyter till platsens historia, men vid anliggning av vigen har
stora ingrepp gjorts i landskapet med breda slinter pa 6mse sidor av vigen.

Det nya omradet planeras ha tva anslutningar till Muskévigen. Entrén till omradet kommer
att ligga pa samma plats som idag cirka 300 meter éster om Osmo trafikplats, men en
cirkulationsplats anliggs for att géra infarten tydligare och sikrare. Aven Sittesta by norr om
Muskévigen far dirmed en sikrare infart. Den andra infarten avses anlidggas cirka 600 meter
Oster om huvudinfarten.

Gang- och cykeltrafik mellan Killberga och Osmo

Avstandet mellan infarten till Killberga och Osmo centrum 4r knappt 2 km, en stricka som ér
rimlig att ta sig med cykel om forutsittningar finns. Férbindelserna mellan Killberga och Osmo
ar idag bristfilliga f6r gaende och cyklister. Muskovigen saknar gangbana mellan infarten till
Killberga/Sittesta och den Ostra pafarten till viag 73. Vister dirom finns 2 meter breda
gangbanor pa bada sidor om vigen 6ver trafikplatsen. Gangbanan pa den norra sidan fortsitter
sedan fram till avfarten vid Plantshopen, dir den blir en ging- och cykelbana som gir till Osmo
station.

I Nynidshamns kommuns gang- och cykelplan prioriteras atgirder efter vad vigarna frimst
anvinds for, med sarskild betoning pa barns firdvigar och skolresor. Vid atgarder i GC-natet
rangordnas barnens skolresor hogst, direfter 1 tur och ordning arbets- och serviceresor,
regionala strak samt rekreationsresor. Skolbarn i Killberga kommer att réra sig till och fran
Tallbackaskolan som ér den niarmaste skolan. Nir de blir nagot 4ldre ar det Vanstaskolan i
Osmo centrum och pendeltigstationen som ir malpunkten, alternativt busshallplatserna vid vig
73.

For att kunna erbjuda en siker ging- och cykelférbindelse till Osmo, féreslas en anslutning
genom befintlig by i Sittesta. Fran Kallberga bykérna passerar man 6ver Muskovigen vid den
nya cirkulationsplatsen for att fortsitta vidare upp genom Sittesta. Denna l6sning bedéms vara
tillrackligt sidker. Cirkulationsplatsen, som innebir en naturlig sinkning av hastigheten pa
Muskévigen, forses med refuger f6r gaende och hela omradet vid cirkulationsplatsen blir belyst.
Muskévigen avses fa hastigheten 50 km/h strax 6ster om cirkulationsplatsen och vidare
visterut. Sittestavigen dr en lantlig grusvig som slingrar sig fram genom gles bostadsbebyggelse.
Den skoéts idag som en samfallighet och ar inte belyst. Strickan genom Sittesta norr om
Muskévigen i form av grusvag ska finnas kvar som den dr idag. Fran Sittesta gar vigen Over
histbron som passerar 6ver vig 73 och kommer att innebira en siker gang- och cykelvig for
boende 1 Killberga. Vister om hastbron korsar man sedan vig 545 och en ny belyst GC-vag
anliggs visterut uppfor skogsbacken mot Osmo kyrka. GC-viigen passerar forsamlingshemmet

p 864, laga kraft 11 september 2018 Dnr. 2009.0281
Detaljplan fér Vidbynas 1:3 mfl,
bostader i Kallberga



och kyrkan och ansluter till befintlig GC-vig fram till Tallbackaskolan.

Aven denna stricka avses fa belysning. Frin Tallbackaskolan finns gingbana vidare mot Osmo
station och centrum. Denna stricka ir cirka 600 meter lingre 4n att ga 6ver Osmo trafikplats
och f6rbi Plantshopen, men erbjuder en sikrare och attraktivare 16sning som ir realiserbar i ett
relativt tidigt skede av utbyggnaden av Killberga. Till Tallbackaskolan blir det bara cirka 200
meter lingre 4n att korsa Osmo trafikplats. Det dr viktigt att kunna erbjuda bra alternativ for
gaende och cyklister tidigt, sd att goda rérelsemonster skapas redan da de forsta Kallbergaborna
flyttar in. Service i form av férskola och butiker kommer att kunna etableras 1 Killberga forst da
ett visst befolkningsunderlag finns, och fram till dess 4r ging- och cykelvigen mot Osmo extra
angelagen.

Strax vister om Killberga bykarna liggs ett vigreservat i planen for att i framtiden mojliggéra
for en utbyggnad av en ging- och cykelbro fran Killberga 6ver Muskdvigen mot Sittesta.
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Bywdigen genom Sittesta norr om Muskdvdgen, gnl linje pa tidigare kartbild ovan.

Gang- och cykeltrafik i Kallberga

Oversiktsplanen for Nynishamns kommun redogér att gingtrafikanter och cyklister ska
prioriteras framfor Ovriga trafikslag. Detta 1 sin tur innebir dven att gangtrafikanters och
cyklisters infrastruktur, det vill siga gang- och cykelbanor, ska prioriteras hogre an 6vriga
korbanor. Mojligheterna att ga, cykla och aka med kollektiva fairdmedel ska vara goda och
inbjuda till hallbara resor oavsett avstand.

Gangtrafikanter dr den mest utsatta gruppen 1 trafikmiljon, det ar dirfor viktigt att deras
trafiksikerhet beaktas i forsta hand. Okad tillginglighet 4r nigot som alla drar nytta av, alla ska
kunna anvinda sig av gangstraken i Nyndshamns kommun. Forbittrad framkomlighet f6r
cyklister innebir, férutom vil fungerande cykelbanor, aven att det 4r litt att hitta och orientera
sig. De trafikanter som inte alltid kan valja trafikslag dr ofta barn och aldre. For barn ar sikra
och trygga gangstrak viktigt for att de tidigt ska kunna ge sig ut pa egen hand och kunna ta sig
till skola, lekkamrater och aktiviteter. Om goda vanor grundlaggs tidigt 6kar ocksa
sannolikheten for att de behalls senare 1 livet. All trafikplanering ska beakta barnens bista och
utgd fran deras villkor. Foérutsittningarna for gang- och cykeltrafik far inte foérsimras till
biltrafikens férdel.

Gang- och cykelbanor till skolor och arbetsplatser, till hallplatser f6r kollektivtrafik samt till
andra viktiga malpunkter ska finnas och prioriteras framfor gator for bilar. Cykelparkeringar
ska finnas vid alla viktiga méalpunkter sisom kollektivtrafik, handel, service, skola och
arbetsplatser.

Tillganglighetsplanen redovisar att gangbana ska vara minst 2 meter bred och bredare pa
primira strak. Biankar ska finnas utmed gangbanor. Vintertid férekommer att tillgangligheten
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férsimras om gaturummet ar trangt och inte ger utrymme for snéupplag. Da finns risk att
enbart en gangbana halls tillgdnglig medan den andra blir upplagsplats f6r sné. Det édr viktigt
att planera for tillricklig gatubredd sa att snérojning kan ske utan att férsamra
framkomligheten for gangtrafikanter.

Killberga planeras med en vilja att skapa goda férutsattningar for gang- och cykeltrafik.
Oskyddade trafikanter ska prioriteras fOr att minska antalet bilresor och for att frimja en god
folkhilsa. Det dr dirfor angelidget att skapa sikra och attraktiva gang- och cykelstrak savil
inom som utanfér planomridet mot Osmo centrum, Tallbackaskolan som #r nirmaste
grundskola, och till busshallplatser ochjirnvagsstation.

Gang- och cykelbana planeras pa ena sidan av gatan lings alla storre gator (huvudgator och
lokalgator) inom omradet. Gangbana planeras pa bada sidor lings centrumgatan, lings
huvudgatan pa de stillen dér bostider finns pa bada sidor om gatan, och lings den gata som
ansluter den vistra och Ostra delen av omradet. Gingbana planeras pa ena sidan av gatan pa
alla gator utom pa gards- och kvartersgator lingst ut i bostadskvarteren dar gaende, cyklister
och bilar samsas pa samma korbana.

Omradet ar mycket kuperat i nordsydlig riktning, vilket gor att viagnitet till stor del ocksa
ligger i nordsyd. For att méjliggora gena gang- och cykelférbindelser har dirfor separata gang-
och cykelvigar planerats i naturmark. En sadan gar lingst 1 norr lings Muskovigen och
forbinder den Ostra delen av omradet med bykdrnan. En annan gar genom naturparken i den
6stra dalgangen och ansluter mot huvudgatan strax norr om Kallberga gard. En separat gang-
och cykelvig planeras ocksa i den vistra dalgangen mellan férskolan och bollplanen i soder. I
den norra delen vaster om bykirnan planeras en gang- och cykelanslutning fram till den
nuvarande busshallplatsen vid Muskévagen. Tanken dr att omvandla héllplatsen till en
cykelparkering for dem som tar bussen vid Osmo trafikplats.

Inom omridet kommer flera mindre gangvigar och stigar att anlidggas. I en del fall dr dessa
relativt branta, men da finns dven alternativa vigar med godtagbara lutningar ur
tillganglighetssynpunkt. Det ska finnas gena gangvigar och stigar genom skogsbackar och
naturomraden fér barn och andra som girna tar sig till varandra mellan bostadsgrupperna.
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Centrumgata 18 m
Hu\mdgata/ bussgata 12m
Huvudgata/hussgata 15,5 m
Huvudgata (Gstra tillfarten) 10,5 m
Huvudgata (6stra tillfarten) 10,75 m
Lokalgata 1 8,5m
Lokalgata 1B 8,75 m
Lokalgata 1€ 95m
Tokalgata 2 10,0 m
Lokalgata 2B 10,25 m
Lokalgata 3 9.0m
Gardsgata 6,5m
Kvartersgata {enskild) 50m
Kvartersgata (enskild) 45-475m
Cykelbana 35m
Gangbana 25m
Gangstig 20m
Servicegata 4,0 m
Vigtorg
Vigtypskarta
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Kollektivtrafik

Planomradets norra del ligger cirka 1,5 km fran
pendeltigsstationen i Osmo. Férsoriningen av
kollektivtrafik i ndromradet utgdrs dirmed
huvudsakligen av bussar som trafikerar
Muskévigen och Osmo trafikplats. Turtitheten for
bussarna som trafikerar Muskovagen avgar med 30-
60 minuters trafik pa morgonen. Under
eftermiddag/kvill dr turtitheten med 60 minuters
intervaller. Vid Osmo trafikplats finns en titare
trafik med cirka 2-3 turer i timmen mot Osmo
respektive Nynashamn. Avstandet mellan
korsningen Killbergavigen/ Muskévigen och
busshallplatser vid Osmo trafikplats dr 300-500
meter. Fran trafikplatsen gar aven direktbussar till
Gullmarsplan 1 hoégtrafik f6r dem som pendlar in
mot Stockholm.

Detaljplanen mojliggor for att lata busslinje 849
ansluta till planomradet. Idag passerar denna
busslinje vister om planomradet vid trafikplatsen
pa vig mellan Osmo och Nynishamn. Bussen
planeras kora fram till en ny busshallplats vid
infarten till Sittesta/Kallberga. Bussen kan sedan
vinda i den nya bussvindytan vid Ostra delen av
Killberga och fortsitta mot Osmo/ Nynishamn.
Dirigenom far det nya omradet en godtagbar
kollektivtrafik redan i ett tidigt skede. Vid den 6stra
infarten till omradet planeras en ny busshallplats
som kommer att trafikeras av buss 849 som kor till
Muské. Alla bostider inom omradet uppfyller
dirmed kravet pa god tillganglighet till
kollektivtrafik som i 6versiktsplanen definieras som
hégst 700 meter fagelvigen till nirmaste hallplats.

Pa lingre sikt ska mojlighet finnas att kora buss
genom Killberga. Dirfor ger planen utrymme f6r
busstrafik lings huvudgatan fran cirkulationsplatsen
1 norr genom hela omradet ner till Killberga gard.
Bussgata kommer att byggas 1 hela sin strickning i
samband med att huvudgatan byggs: Utrymme f6r
busshallplatser ska ocksé finnas lings gatan, dels 1
bykirnan, dels vid Killberga gard.

I tidigare samradsforslag hosten 2011 presenterades
en planerad bussgata s6derut genom Killberga och
vidare ner till Lidatorp med anslutning till vig 73.
Denna bussgata finns inte laingre med i forslaget.
For att kunna realisera och finansiera en
fortsittning av bussgatan krivs ytterligare
exploatering s6der om Kallberga lings med vigen.
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Killbergavigen dr en huvudgata som gir genom omridet frin
bykdirnan ner till Kallberga gird
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Detta kan komma att bli aktuellt forst pa lang sikt dd hela Killberga ar utbyggt. Mojligheten att i
framtiden bygga en bussgata finns med 1 nuvarande férslag genom ett vigreservat som foreslas
lingst 1 soder forbi Killberga gard. Reservatet ger ingen skyldighet f6r huvudmannen
(kommunen) att bygga ut vag, men omradet skyddas fran annan byggnation som skulle kunna
hindra en framtida vig. For att kunna bygga ut allmin vig krivs att reservatet planldggs som
gata i en ny detaljplan. I omradet som liggs som vigreservat gar idag en mindre vag till tva
bostadsfastigheter och till Killberga stall. Tanken ar att vigen ska ligga kvar som idag inom
overskadlig tid.

Biltrafik

Gatorna i omréadet utformas i tre huvudkategorier: Huvudgata, lokalgata och gards-
/kvartersgata (enskild). I bykirnan finns dven en centrumgata med storre ytor vid sidan om
gatan. En huvudgata l6per genom hela omradet fran Muskévigen i norr ner till Kallberga gard
1 s6der. Vigen foljer i stort sett den nuvarande vigen till Killberga gard. Infarten fran
Muskévigen 1 Oster har ocksa utformning som huvudgata med 5,5 meter bred kérbana.

HUYVUDGATA/BUSSGATA
KALLBERGAYAGEN
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Typsektion huvudgata/ bussgata
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Typsektion huvndgata dstra infarten

I bykidrnan kommer centrumgatan att vara anpassad f6r buss med 7 meter bred kérbana.
Busshéllplats forliggs i korbanan. Bida sidor om gatan har yta avsatt for parkering/
tradplantering/busskut och en 6 meter bred yta for gang- och cykeltrafik samt f6r
motesplatser, sittytor och aktiviteter kopplade till centrumfunktioner av olika slag. Forlag till
utformning och ansvarsférdelning avseende attraktiva och tillgingliga markytor i centrum har
skett 1 dialog med kommunen. Detta beskrivs utforligare i gestaltningsprogrammet.

CENTRUMGATA 18 M

Typsektion Centrumgata

180 (17.0)
10 G230 KiRBANA 70 (60! ; 25 ,  GC30 30
| FiRGARDSMARK PASKERNG, FiIRGARDSMARK
BUSS HFL/TRAD

Lokalgator som ansluter till huvudgatan har ndgot smalare kérbana och gangbana eller gang-
och cykelbana lings ena sidan. Endast lokalgata 1B, som knyter samman den 6stra och vistra
delen av omradet, har gangbana pa bada sidor om gatan.
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LOKALGATA 1 LOKALGATA B
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Lokalgata 1, gangbana pa en sida Lokalgata 1B, gangbana pa tva sidor

Lingst ut i gatusystemet finns gardsgator och kvarters gator (enskild), som dr den minsta
gatutypen. Hir samsas giaende cyklister och fordon om samma yta eftersom trafikmingden ar
liten och det dr angeldget att hélla en intim skala pa gaturummet.

Gatorna ar alla asfaltsbelagda och belysta. Merparten av gatorna har 6ppna krossdiken for att
ta hand om dagvatten. Dikena gor det ocksa moijligt att f6rdroja dagvattenavrinningen i
omradet, s att utflodet vid regn halls pa en lig niva. Oppna diken fungerar som snéupplag
vintertid, och dr en gron lunga i gaturummet pa sommaren. Dir anslutning mellan gatutyper
sker anldggs ett sa kallat gatutorg, med avvikande markbeldggning. Tanken ér att forandringen
ska medverka till att sinka hastigheten pa vigen och gora trafikanter mer uppmarksamma.
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Lokalgata 2, ging- och cykelbana pa en sida Gardsgata, alla trafikslag samsas pa
kdrbanan

Gatutyper, standard och avsteg fran standard enligt VGU

Nynidshamns kommun arbetar utifrin VGU (Vigars och Gators Utformning), framtagen av
Trafikverket och SKL (Sveriges Kommuner och Landsting), for att na en god standard i
trafikmiljon. Gatorna i Killberga dr i de flesta fall smalare 4n denna standard.
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Ambitionen dr att utforma gaturum som bade dr sikra och attraktiva, men samtidigt gbra ett
sa litet ingrepp 1 den kuperade terringen som méjligt genom att minimera bergsskarningar
och utfyllnader sa langt det gar. Ambitionen ér ocksa att astadkomma tita och intima gaturum
som upplevs mer tilltalande. For att minska det totala mattet pa gaturummet har darfér
korbanebredder minskats nagot, gangbanor foreslas i de flesta fall pa en sida om gatan och
stodremsor/sidoytor dr smala. Gangbanor och cykelbanor uppfyller den standard som
tillganglighetsplanen och gang- och cykelplanen kriver, for gingbana 2 meter, f6r GC-bana 3
meter. Alla gator och GC-banor uppfyller kraven pa lutningar for att vara tillgingliga. Smala
gator medfor att parkering utmed gator inte fungerar, all parkering maste ske pa egen
fastighet, eller 1 gemensamma parkeringsytor utanfér vigomradet.
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Typsektion gangbana Typsektion ging- och cykelvig

Parkering, angoéring och utfart

All boendeparkering ska l6sas inom den egna fastigheten, alternativt i gemensamma parkeringar
pa kvartersmark. Omraden med friliggande villor ska kunna rymma 2 bilar inom den egna
fastigheten. Detaljplanen har en bestimmelse att garage med mynning mot gata ska placeras
minst 6 meter fran gata for att en bilplats ska rymmas framfor garaget. I de fall garaget placeras
med langsida mot gata ricker 3 meter fran gata. I grupphusbebyggelse kan gemensamma ytor
16sa parkeringen. Dir ska varje bostad ha méjlighet till atminstone 1,5 bilplatser. Flerfamiljshus
ska ha utrymme f6r 12 bilplatser per 1 000 kv BTA (bruttoarea). Utformning av parkering ska
ske 1 enlighet med Nynidshamns kommuns parkeringsnorm. Detta kan 16sas pa manga sitt, och
foljs upp i bygglovskedet.

For att gora det enkelt att cykla 1 Kallberga, ar det ocksa viktigt att astadkomma tillridckligt antal
cykelparkeringar. Nynishamns cykelplan presenterar féljande siffror: 2 platser per bostad, 30
platser per 1 000 kvm kontor och 20 platser per 1 000 kvm handel. Vid busshallplatser beh6vs
10 cykelplatser per 1 000 pastigande/dygn.

For att astadkomma en saker miljo behover utfarter lings gatorna placeras pa lampligt sitt.
Lings huvudgator och 6ver GC-banor ska antalet utfarter minimeras. Darfor laggs
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utfartsforbud 1 plankartan lings vissa bostadskvarter som grinsar mot huvudgatan genom
Killberga. Vid forskolan har en infart f6r ang6ring och utfarter anlagts for att trafikmiljon ska
bli siker och funktionell.

Nya vagnamn och kvartersnamn

Da nya vigar och kvarter planeras, tar kommunen fram ett forslag till namnsittning.
Information om férslaget skickas ut till allmanheten i samband med samradet for detaljplanen.
Synpunkter kan da limnas i yttrande. Infér antagande av detaljplanen faststills vig- och
kvartersnamn av milj6- och samhillsbygenadsnimndens arbetsutskott. Beslutet kan inte
overklagas.

Namnsittningen inom ett omrade brukar f6lja ett visst tema. Temat for Kallberga foreslas vara
knutet till runstenar 1 kommunen. Alla férslag till vignamn innehaller personnamn férutom

Killbergavigen som dr tydligt geografiskt knuten till platsen redan idag.

De nya kvarteren foreslas fa féljande namn:

Runstenen Bautastenen Skeppet Knarren Koggen
Skolden Skoldbucklan Dolken Svardet Doppskon
Ringbrynjan Yxan Hjaltet Fibulan Séljan
Parlan Halsringen Djurslingan

Svdrtings gata
Kallbergavagen
Vidmars vag
Disalvs vag
Stenfasts véag
Hagvids gata
Vidfares stig
Runslingan
Svarthévdes vag
Kattilbjorns vag
Stenbjorns vag
Fardkares gata

Tostes grand

Alvhilds vag

Amundes grand

Forslag till vagnanmm i Kaillberga
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Service

Skola, forskola, dldreboende

Nirmaste skola dr idag Tallbackaskolan som har forskoleklass och grundskola upp till arskurs 3,
samt sirskola. Den ligger cirka 1,5 km bort. Till nirmaste forskola i Osmo centrum ir det cirka
2 km. Ett visst elevunderlag finns idag i niromradet.

Kommunen bedémer att det kommer att bli mycket barn i omradet. Omradet bor darfor
rymma atminstone en forskola. Férskolan bor ha minst sex avdelningar f6r att bli barkraftig och
kunna ha nédvindig utrustning och personal. I anslutning till f6rskolan planliggs det dven for
samlingslokal f6r de boende 1 omradet.

Detta medfor goda méjligheter att ordna aktiviteter och samlingar nira det egna hemmet.
Omriadet mojliggdr ocksa for en idrottshall. Ett samnyttjande av lokaler vintas ge en 6kad vi-
kinsla” i omradet.

Forskolans placering 1 omradet beror pa flera faktorer. Nirhet till kollektivtrafik dr en viktig
aspekt. Till forskolan ska finnas gena och sikra gang- och cykelstrak. Narhet till bykirnan ar
virdefullt, liksom maojlighet till goda utemiljéer. I planen reserveras ca 6 000 kvm mark nira
centrum, och 3 850 kvm i den 6stra delen av omradet f6r forskola alternativt bostider. Lekytan
ska utformas s att det finns goda mojligheter att rora sig och vistas 1 skugga. Planen ger
mojlighet att bygga forskolan i tvd vaningar fOr att spara sa mycket naturmark som mojligt. I det
Ostra omradet sluttar marken kraftigt, och dir kan en souterringlésning varalimplig.
Utformning, lige och storlek pa ytor for forskolor i planen féljer Nynashamns kommuns
Riktlinjer f6r Samhallsservice.

Nirmaste dldreboende ar Tallasen, som ligger intill Tallbackaskolan cirka 1,5 kilometer fran
planomradet. Nirmaste virdcentral ligger i centrala Osmo. Dir finns ocksa livsmedelsbutik och
annan handel, samt simhall och bibliotek.

Verksamheter

Idag finns en plantskola och en fére detta smidesverkstad inom planomradet. Plantskolan
planldges och beriknas finnas kvar i omradet, men smidesverkstaden édr nedlagd och kommer
att ersittas med bostdder, service, handel och kontor.

Ett nytt centrum, en bykirna, planeras vid infarten till Killberga. Ndrmast Muskovigen avsitts
ytor for fem storre byggnader som placeras med lingsidan ut mot vagen. Dessa ska rymma
lokaler f6r hantverk som inte far vara stérande f6r omgivningen, men dven kontor kan finnas
hir.

I de delar som vetter in mot centrumgatan kan dven butiker etableras. Pa sédra sidan om gatan
planeras trevaningshus med moijlighet till butiker eller annan utatriktad verksamhet i markplan
och bostider i de tva 6vre planen. Vid torget moéjliggors ocksa lokaler for verksamheter och
handel i markplan. Planen begrinsar handelsytan 1 centrum till totalt 3 000 kvm och hégst 400
kvm per butik. Tanken idr att butikerna 1 Kallberga ska vara niarbutiker, och fungera i samverkan
med Osmo centrum som dirmed forstirks dd Killberga byggs ut.
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Utsnitt ur illustrationsplanen dver bykdrnan

Markforhallanden

Fran Muskévigen sluttar planomradet mot séder. Det karaktiriseras av bergsrygear som ligger i
nordsydlig riktning med mellanliggande dalar. Dalgangarna bestar av glacial och postglacial lera,
avsatt efter den senaste nedisningen. Pa héjderna finns moridn med berg 1 dagen i de hégsta
ligena. Tva omriaden med isdlvssediment finns ocksd. Ur bada har tidigare utvunnits sand och
grus. Lings dalgangarna férekommer pa néagra stillen sa kallat artesiskt vatten, dar vattentrycket
under leran ér s stort att vatten kommer upp till ytan om man punkterar lerlagret.

Mojligen har namnet Killberga kommit av att det finns kéllor i omradet dir grundvattnet
kommer upp till markytan.

Geoteknik

En Oversiktlig geoteknisk utredning (Bredenberg Teknik, 2016-03-19) samt PM
Vitmarksomraden, geoteknik, geohydrologi och grundliggning (Bredenberg Teknik AB,
2016-11-28) har gjorts f6r omradet. Utredningarna visar att omradet ar laimpligt f6r den
bebyggelse som foreslas. Leromraden forekommer, men de édr av varvig typ vilket ar
fordelaktigt ur grundliggningssynpunkt. Ndagra omraden med risk for skred har inte
identifierats. Vid detaljprojektering ska artesiska tryckférhallanden sarskilt uppmarksammas sa
att inte oplanerad avsinkning av grundvattnet eller oférutsedda draneringsférhallanden
uppkommer. Uppfyllning av leromraden ska begrinsas 1 sa stor utstrickning som méjligt £6r
att minska risken att marken sjunker pa grund av fyllningsbelastning av leran. Vigars
linjeféring och ledningars vattengangar ska sa langt det dr mojligt, anpassas till befintliga
marknivaer for att undvika eventuell framtida sjunkningsrisk. Vid detaljprojektering kréivs
kompletterande geotekniska undersokningar, f6r byggnader forslagsvis med borrhal i varje
hushérn och f6r vigar borras i tvirsektioner med inb6rdes avstand hégst 50 meter. 1
utredningen bedoms som mycket osannolikt att utékade geotekniska undersokningar skulle
visa forsvarande geotekniska faktorer som skulle resultera i betydande ovintade
grundliggningsmassiga problem. Vid eventuella grundférstirkningsproblem kan t.ex palning
bli aktuellt. Se vidare i de geotekniska utredningarna som tagits fram i samband med
planarbetet.
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Hydrogeologi

BETECKNINGAR

Grundvattnet i omradet strommar fran === Sprickzon

=== Grundvattnets tryckniva i jordlager,

norr mot soder. Grundvatten strommar
fastlagd, m a.h.

fran hégre partier ner mot de léigre bel';igna l Grundvattnets huvudrorelseriktning

o . . . I jordlager
omradena dir lera ligger som Gversta o

jordlager. Pa vissa stillen 1 omradet
medf6r detta att vattentrycket ligger hogre

sand- ach gruslager under finkorniga sediment
| Tatande lager

an marknivin, sa kallat artesiskt vatten.
Punktering av lerlager medfor sittningar
av marken som paverkar ledningar, gator
och bygenationer. Detta maste beaktas vid
detaljprojektering.

Utdrag fran SGU 's grundpattenkarta, Osmo

Forutsittningar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD) dr mycket god i de delar av
planomradet som bestir av morin pa berg. Omraden med berg i dagen eller endast tunt
jordticke kommer endast delvis att klara LOD. Omraden med lera kommer att beh6va avleda
dagvatten till f6rdréjningsmagasin. Dir exploateringen ir tit, till exempel 1 omraden med
grupphusbebyggelse dir en stor andel av fastigheterna kommer att utgéras av hardgjord mark
maste en del dagvatten kunna ledas ut fran fastigheterna. Totalt féreslas fyra dagvattendammar,
tva torra och tva vita dammar. Torrdammar utformas for att normalt inte ha vattenspegel.
Vatten kan dock bli stiende under kortare perioder i samband med kraftiga regn. Dammarna
har en renande och flédesutjimnande funktion. Strax utanfér planomradet i 6st kommer det
anldgeas en vat damm med Oversilningsyta som slutsteg med diffus avledning mot befintlig
naturmark

Det mesta dagvattnet fran planomradet kommer efter f6rdrojning att ledas ut i sydvist till ett
krondike som mynnar i Alvviken, och en mindre del 4t nordost i ett dikessystem som via
Adalabicken leder ut i Bredviken i Ostersjon. Systemet bygger pa att regnvatten avleds till
Oppna krossdiken lings vigarna och till grunda torrdammar i dalgangarna. I sydvist anliggs en
vatdamm som tar hand om storre delen av det samlade dagvattnet frain omradet. Dammarna har
dimensionerats sa att utflodet fran omradet inte ska 6verskrida 100 liter per sekund.

Befintliga diken tillh6r Efvikens torrldggningsféretag. Samrad har hallits med
torrliggningsforetaget, och da konstaterats att utbyggnaden av planomradet inte kommer att
innebidra nagon férindring av nuvarande funktion av foretaget.

Samrad har ocksa skett med Lansstyrelsen kring eventuell vattenverksamhet. Da det inte dr
fraga om markavvattning och de atgirder som planeras i respektive vattenomrade understiger 3
000 kvm krivs ej tillstand for uppfoérande av LOD-anliggningar utan det ricker att anmala
dessa vattenverksamheter.
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Avwrinningsplan med redovisad dammingsutbredning vid 100 drs-regn.
Bli markering avser damningsytor. (MarkTema 2018-03-26).
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Markradon

En unders6kning har genomforts for att ta reda pa
eventuell férekomst av markradon iomradet. Matningar
har utférts 1 omraden dar marken utgors av sand och grus.
Markradon har studerats i sju punkter. Virdena som
uppmitts betecknas som lagradonmark och
normalradonmark. Det betyder att byggnaders
grundliggning ska utféras radonskyddande inom omradet.

Markfororeningar

Inom planomradet har verksamheter f6rekommit som
fororenat marken. Darfor har ett antal utredningar och
aven sanering av mark genomforts. Utredningarna har
visat att delar av marken inom planomradet dr férorenad.
En stor del av féroreningarna har sitt ursprung i den fére
detta bildemonteringsfirman som lag i den norra delen
strax Oster om bergsryggen mitt i omradet. Pa platsen har
bildemontering och mottagning samt sortering av avfall
forekommit. Provtagningar i vitmarken séder om omradet
visar pa férhéjda halter av alifater och metaller. Inom
verksamhetsomradet har férutom dessa dmnen dven hoga
halter av PAH upptickts. PAH och alifater ar amnen som
bland annat férekommer i petroleumprodukter. Forsta
delen av saneringsarbetena dr avklarade, grundvattenror

har installerats f6r att kunna kontrollera eventuella sl Urberg

forindringar 1 grundvattennivan och vid behov utféra @  svalsediment, sien—block
o, . [T {(klapper)

atgirder. Ett kontrollprogram har upprittats i linje med =1 ' Glaciallera, ospecificerad

Naturvardsverkets riktlinjer. B0 Torv kar

| Svallsediment, grus

1 Moran, sandig

| Svallsediment, mellansand--

E!’O\FSEHG
Isdlvssediment, grovsilt—

Utsnitt ur jordartskarta over Kéllbergaomradet

I grustikten norr om Killberga gard har nedgrivt skrot aterfunnits. Detta ar en fére detta
grustikt dir isilvssediment finns lagrat i marken. Efter tiktverksamheten har platsen anvants till
skrotupplag. Grustikten ir sanerad till niva kinslig markanvandning. Sanering av mark pa
ytterligare nagra platser utanfoér bildemonteringsfirman har genomférts under de senaste aren. I
miljokonsekvensbeskrivningen finns detta beskrivet mer ingdende.

Pa en av fastigheterna i den vistra delen av omradet, Sittesta 2:9, har flertalet bilar och en tank
lagrats. Denna fastighet dr sanerad och klar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga fastigheter inom omradet har idag enskilda anlidggningar f6r vatten och avlopp.
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Kommunala vatten- och avloppsledningar planeras f6r hela planomradet. Vatten och
spillvatten ansluts till befintliga ledningar cirka 1 200 meter s6der om planomradet. All ny
bebyggelse kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. I storre delen av omradet kan
spillvatten avledas med sjalvfallsystem. Tre pumpstationer planeras i omradet. Befintliga
fastigheter maste kopplas till det kommunala avloppsnitet. De har dven méjlighet att koppla
till kommunalt vatten.

Brandvatten foreslas utformas som alternativsystem, det vill sdga ett glest brandpostnit och
riddningstjinstens tankbilar. Brandposterna kan placeras med cirka 500 meters mellanrum.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen har pa grund av klimatférindringar blivit en alltmer angeldgen fraga i
samband med markplanering. Forskning visar att nederbérden kan vintas 6ka med 10-30%
1 framtiden. Nya system behover dirfor ta hojd f6r kommande forindringar.

En rapport har tagits fram som behandlar VA- och dagvattenférsorjning i omradet.
Rapporten redovisar en miljdanpassad dagvattenhantering som féljer riktlinjer i kommunens
dagvattenpolicy. Den visar en 16sning som inte 6kar mingden féroreningar som slipps ut
frin omradet, samt dimensioneras sd att inte mer 4n 100 liter vatten/sekund slipps ut frin
omradet. Planforslaget visar en minskning av mingden fororeningar som sliapps ut fran
omradet i jimforelse med att planen inte skulle genomforas (det s.k. nollalternativet).
Forbittringen beror 1 huvudsak pa att rening uppnas genom att den storre delen av ytvatten
fran gatorna avleds till krossdiken som f6ljer vigarnas kanter. Vattnet som rinner fran
vigbanan till krossdiket kommer att infiltrera till underliggande krossmagasin dar den
storsta delen av suspenderade féroreningar fastliges. Losningen med avledning av
regnvatten till krossdike har férutom renande funktion en mycket bra utjimnande effekt pa
dagvattenutflodet fran omradet. En annan bidragande faktor ir att bildemonteringen lagts
ned och att omradet saneras fran tidigare markféroreningar som dirmed hindras frin att
spridas till omgivande marker.

Omrédet utformas i enlighet med kommunens riktlinjer om lokalt omhindertagande av
dagvatten, LOD. Det innebir att dagvatten i forsta hand ska hanteras lokalt och helst
infiltreras i marken pa platsen dar nederborden faller. Dir detta inte ar mojligt ska vattnet
samlas upp sa att flédet utjimnas och f6rdr6js. Kommunen kommer att vara huvudman for
dagvattenhanteringen i omradet. Ett verksamhetsomrade for dagvatten kommer att bildas.

Rapporten visar att méjligheten att ta hand om dagvatten lokalt pa de enskilda fastigheterna
ar god, atminstone i de mer hoglinta omridena som dir marken till storsta delen bestar av
genomslappliga material som morin. Ndgra omraden kommer att beh6va avleda viss del av
dagvattnet fran de enskilda fastigheterna. Det dr framfor allt de omraden som planeras 1
ligre terrang, och dir fastigheterna dr sma och darfor till storre delen bestar av hardgjord yta
1 form av tak och korytor. For att minska risken for skador vid 6versvimningar bor fardigt
golv ligga minst 30 cm ovan omgivande mark- och vigniva. Likasa bor ligre omraden ges
goda marklutningar s att vattnet far mojlighet att avledas till ligre omgivande mark.
Bykirnan kommer att fa ett konventionellt dagvattensystem som behéveravleda dagvatten
ut fran omradet. Hir kan det dessutom bli aktuellt med oljeavskiljare. Avtal om detta ska
tecknas innan antagande av detaljplanen.

Dagvatten fran gator kommer i de flesta fall att samlas upp 1 krossdiken som planeras lings
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gatorna. Systemet ir dimensionerat att klara ett 2-arsregn. Oppna diken har bide en
fordrojande och en renande funktion. Overskjutande vatten kommer att avledas till diken i
dalgangarna med foreslagna torrdammar och vidare till en vatdamm langst ner i sydvist.
Dir medges ocksa utrymme for en 6versilningsyta vid kraftiga regn. Vid kraftiga regn
beriknas dammens yta 6ka med planerad ddimningsyta, till cirka tre ganger sin normala
storlek. Dammen har sitt utlopp 1 det befintliga diket som avleder vattnet soderut i
dalgangen.

Storre delen av omrddet avvattnas mot sydvist, dir vitdammen ansluts till ett krondike som
mynnar i Alvviken. Overenskommelse finns med Alvsvikens torrliggningsféretag om att
max 100 1/s far slippas ut frin planomridet, vilket inte bedoms péaverka foretagets
anliggningar eller dess funktion. Den nordéstra delen av omradet avvattnas till befintligt
dikessystem, vitdamm och &versilningsytor som mynnar i Bredviken i Ostersjon.

i e

Gatnavvattning i omradet. Orange linje visar Plan for dagvattenhanteringen inom omridet.
krossdiken, gron markering visar dagvattenledning.

Grin markering visar perkolationsbrunn med kupolsil

och svart markering visar samlingsbrunn. Bla ytor visar

omraden som kan anvindas som dversilningsytor vid storre fliden.

Uppvarmning

Den nya bebyggelsen ska konstrueras sa att den har en lag energiférbrukning. Malet ér att
komma ner till 25 kWh/kvm och ér avseende uppvirmning, som planeras ske med
vattenburen bergvirme. Detta 6verensstimmer med kommunens miljémal att 6ka andelen
fornyelsebar energi. Rekommendationer for hallbart byggande i Nyndshamn ar ocksa att folja
ett miljoklassningssystem och att préva méjligheten att anvinda solenergi.

Avfall
Mojlighet till sophdmtning ska finnas vid fastighetsgrins till alla enbostadshus. 1
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grupphusbebyggelse finns mojlighet att samordna sophamtning 1 gemensamma byggnader.
Alla bostider ska ha hogst 50 meter till sophamtning. Vandplaner planeras sa att sophimtning
ska kunna ske utan att sopbilar ska behéva backa.

Utrymmen i bostad och soprum ska utrustas for kallsortering av sopor 1 tre fraktioner.
Sophimtning ska ske med sopbil frin soprummen. Sopinkasten ska utformas sa att de kan
nas fran rullstol. Sophanteringen ska 16sas i samrad med Sodertérns Miljo- och
hilsovardsforbund och SRV Atervinning AB i samband med projektering och
bygglovsprovning.

En miljostation for forpackningsitervinning planeras vid bykdrnan 1 nordvist.

El

Planomradet ér anslutet till befintligt elndt. For den nya bebyggelsen kommer elnitet att behéva
byggas ut. Detaljplanen redovisar ligen for dtta nya transformatorstationer inom planomradet.

Genom omradet gar idag en luftledning med starkstrom. Ledningen édgs av Ellevio (f.d.
Kraftringen Nit AB) och gir i nordsydlig riktning fran infarten vid den tinkta
cirkulationsplatsen séderut genom dalgangen. Planen forutsitter att kraftledningen gravs ner 1
hela sin strickning genom planomradet.

Tele och datanat

Inom omradet finns idag en telemast pa exploatérens mark. Masten dr 70 meter hog och har en
stalcontainer med utrustning pa marken. Masten tillh6r Skanova. For att méjliggora bebyggelse
1 omradet maste masten flyttas till annan plats utanfér planomradet. Ett limpligt lige har
presenterats for Skanova, cirka 400 meter 6ster om nuvarande lige.

Ledningsnit for tele och fiber, liksom for el forldggs 1 gata.

Storningar och risker

Buller
Trafikbuller

Riktvirdena vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur ér:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Nya riktvirden i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande tridde i kraft 2017-07-01
men giller endast f6r detaljplaner som péabétjats efter 2/1 2015, da férordningen tridde i kraft.
Dessa riktvirden kan darfér inte anvindas f6r denna detaljplan.

Atgirder ska vidtas sa att trafikljudnivin ej 6verskrider 55 dBA ekvivalentniva samt 70 dBA
maximalnivi vid uteplats. Bostidder/lokaler ska utformas med en tyst sida med hogst 50 dBA
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ekvivalent ljudniva utanfér fonster, 1 det fall 55 dBA ekvivalentniva Gverskrids utanfér annat
fonster i bostad/lokal. Atgirder ska vidtas sa att trafikljudniva ej Gverstiger 30 dBA
ekvivalentniva samt 45 dBA maximalniva inomhus mellan kl. 19-07. (PBL 4 kap 12 § och 14 §
punkt 4-5) (inte ok enligt Boverket men anvinds av vissa kommuner). Minst halften av
bostadsrummen 1 varje bostad ska orienteras mot en skyddad sida, PBL. 4 kap 16 § 1 st.

En trafikbullerutredning har genomforts under varen 2015 som sedan uppdaterats utifran
genomforda forindringar 1 planforslaget i oktober 2017. Den visar att riksdagens riktvarden
for buller vid bostadsbebyggelse kan innehallas vid samtliga nya bostadsfastigheter med vissa
atgirder och limplig placering av uteplats.

Resultatet visar att alla bostidder forutom foljande fyra far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid samtliga fasader.

o Flerfamiljshus 6ster om torget i bykirnan, fasad mot norr pa plan 2 och 3, (57 dBA)
(dven plan 1, men dir planeras ej for bostider).

o Parhus nidrmast vig 73, fasad mot nordvist pa plan 2 (57 dBA).

o Tva parhus vister om huvudvigen, gavelfasader mot 6st pa plan 2 (56 dBA).

I trafikbullerutredningen foreslar foljande atgirder:

Bostadsrum forses med minst ett vadringsfonster i fasad som har hégst 55 dBA.

Alternativt

Lokala bullerskyddsskirmar t.ex. i form av titt ricke pa balkonger eller loftgangar.

Med nagon eller en kombination av atgirder enligt ovan innehalls Riksdagens riktvirden for
samtliga bostadshus.

Om bostiader byggs fore lokaler kan lokala bullerskydd anordnas vid berérda bostider.

Med atgirder redovisade i rapporten Gverskrids inte Riksdagens riktvirden f6r samtliga
bostadshus. Samtliga bostadshus kan fa tillgang till uteplats som innehaller riktvirdet om hégst 70
dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva.

De tva planerade gronzonerna innehaller riktvardet om hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Eventuell tillkommande bostadsbebyggelse pa befintliga fastigheter 1 véster kan med limplig
utformning erhalla god ljudmilj6 bade utom och inomhus.
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Beriknad ekvivalent ljudniva for vaning 1
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Beriknad ekvivalent [judniva for vaning 2-4

For bostiderna i1 bykarnan behover byggnaderna narmast Muskovigen bygeas forst. Skulle
bostiderna byggas forst, behover alternativa bullerskydd vid fasad studeras. En annan
mojlighet ar att planera sa att samtliga bostadsrum far viadringsfonster i icke bullerstord fasad.
For bostadshuset lingst i Oster 1 bykidrnan behover titt ricke pa balkong, alternativt loftgang
studeras om busstrafik blir aktuell pa huvudgatan.

En av bostiderna pa héjden i vister klarar inte riktigt 55 dBA pa évre vaningsplanet. Aven hir
kan man utforma huset sa att alla boningsrum far fonster i icke bullerstord fasad, eller bygga 1
ett vaningsplan.

Inom befintlig bebyggelse bedéms god ljudmiljé kunna erhallas med limplig utformning av
eventuella utbyggnader eller tillkommande bebyggelse.

De utifran beriknade virdena avseende buller f6r de tre utpekade platserna handlar om en
forhojning pa 1 till 2 dBA enligt dldre géllande bullerregler, men hade legat inom ramen f6r
nya gillande riktvirden for trafikbuller. Med en god lokalisering, placering och utformning av
tillkommande bebyggelse i enlighet med Boverkets resonemang om kompensationsatgirder
kan en god ljudmilj6 tillskapas varfér nagon bestimmelse avseende buller i planen inte pafors.
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Luft/lukt/ljus

Vid Killberga gard finns idag ett stall med cirka 10 histar och beteshagar. Garden med sina tre
bostider, stall och hagar planliaggs som hastgard. Tillkommande bostider placeras som
nirmast pa ett avstaind av cirka 120 meter fran befintlig stallbyggnad.

De niarmast liggande befintliga bostiderna finns 1 sydost, ett mindre torp som ligger ungefir
70 meter fran stallet. Mellan torpet och stallet finns en tridrida och vindriktningen ar
gynnsam.

Bortom torpet medger planen ytterligare byggritter, men marken inom 100 meter fran stallet
prickas, vilket innebir att de inte far bebyggas.

Godselstack ligger pa bortre sidan av stallet sett fran bostdderna.

Tillkommande bostider ligger som nirmast 50 meter fran histhagar. Narmast hagarna
planeras odlingslotter.

I planomradets vistra del planeras en pumpstation. Forhirskande vindriktning 1 omradet dr
sydvistlig vilket innebar risk for luktproblem vid den planerade bollplanen. Avstandet mellan
pumpstationen och bollplanen har 6kats i och med minskning av bollplanens yta i férhallande
till ursprungligt forslag. Detta tillsammans med uppfoérande av en vegetationsrida emellan
minimerar risken f6r obehaglig lukt.

Riskanalys

Muskévigen (vag 539) dr sekundar transportled for farligt gods. De sekundira
transportlederna ar avsedda for lokala transporter till och fran det primiéra vignitet. Pa
Muskévigen transporteras farligt gods till Musko. Det bestar framst av icke brandfarliga gaser
och brandfarliga vitskor, men dven explosiva amnen och andra ADR-klassade produkter. En
riskanalys avseende olyckor med explosiva dmnen har genomférts 2015 som sedan reviderats
utifran férandrad utformning av planen, genom PM upprittat 2017-10-02. Forindringen
innebir att foreslagen ny bebyggelse flyttas lingre bort frain Muskévigen Kompletterande PM
viger dven in risken for polbrand vid eventuellt lickage eller utslipp pa Muskovigen.

En sammanvigd bedémning (i samrddsskedet) har gjorts i samrad med Sédertérns
brandforsvarsforbund, dir man kommit Gverens att anligga skydd f6r omraden dar
minniskor vintas vistas inom 30 meter fran viagkant. Detta skydd kan vara en fasad eller
plank. Fasader ska vara 1 ligst brandklass EI30 enligt planbestimmelse. Vidare uttrycks att
avstandet frin en transportled for farligt gods till nirmaste bostadsbyggnad eller
centrumbyggnad bor vara minst 75 meter, med ett minsta avstaind om 25 meter bebyggelsefri
yta.

Efter samradet har planen utformning omarbetats avseende byggnaders placering. Den dndrade
utformningen av planomradet skiljer sig frimst 1 att ett avstand fran vag till bebyggelse har
tillskapats och 6verlag 6verstiger 30 m med undantag frain omradet kring rondellen.

Den tidigare framriknade individrisken paverkas ej av dandrad utformning. Dock paverkas
individrisken av riskbidraget fran polbrinder. Men eftersom konsekvensomradet f6r polbrinder
numera utgors av ett bebyggelsefritt omrade anses riskbidraget acceptabelt.
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Sambhallsrisken kan didremot paverkas. Dock flyttas den mest personintensiva verksamheten
(forskolan) lingre bort fran Muskovagen vilket far en positiv inverkan pa risken. Likasa dr det
positivt att omradet nirmast Muskovigen halls fri fran bebyggelse (prickmark). Aven om man
viger in konsekvenserna fran en polbrand ar det Brandgruppen ABs bedémning att
samhillsrisken inte paverkas negativt eftersom konsekvensomridet numera utgors av ett
bebyggelsefritt omrade.

Resultatet visar att transporter pa Muskovigen med explosiva amnen inte medfoér oacceptabla
risknivaer. Inga riskreducerande atgirder krivs pa grund av dessa transporter da individ- och
samhillsrisknivaer anses tolerabla f6r planforslaget.

Den férindrade planutformningen och slutsatsen i riskbedémningen innebir att bestimmelse
om brandklassning av fasader EI30 och krav pa plank utgar.

Administrativa fragor

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark, utom norr om Muskévigen dir en del av
Sittestavigen ingar 1 detaljplaneomradet. Huvudman f6r denna del dr en vigforening.

Bygglov villkoras inom omraden med konstaterade markféroreningar. Inom dessa omraden far
bygelov inte ges forrain markféroreningar har avhjilpts. Da marken ska anviandas for
bostadsindamal ska den forst ha sanerats till niva kinslig markanvindning.

Planen har utékat marklov f6r schakt och markutfyllnader med mer dn 0,5 meter. Avsikten ar
att sa langt som moijligt behalla den naturliga terringen i omradet. S4 mycket som moijligt av
befintliga trid ska sparas, sarskilt de storre triden. Pa sa satt kan omradet behalla sin vardefulla
natur.

Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Samlad bedomning

En utbyggnad i enlighet med planférslaget bedéms innebira saval positiva som negativa
konsekvenser f6r manniskors hilsa och miljon. I MKB:n och framtagna utredningar har olika
atgirder for att forebygga, begrinsa eller motverka betydande negativa konsekvenser av
planforslaget féreslagits. Trots foreslagna skydds- och kompensationsatgirder kommer dock
vissa negativa konsekvenser for miljon och klimatet uppsta. Betriffande mark och vattenmiljoer
bedéms bebyggelseforslaget, med genomférda och kommande sanerings- och dagvattenatgirder
sammantaget leda till att fororeningsbelastningen till recipienterna (vattenférekomsterna)
Bredviken (Horsfjirden) och Alvviken minskar. Bide nya och befintliga boende inom
planomradet bedoms sammanfattningsvis kunna erbjudas goda livsmiljGer.

I tillh6rande MKB och i framtagna underlagsutredningar har olika atgirder for att férebygga,
férhindra eller motverka betydande negativa konsekvenser av planforslaget foreslagits. Om ett
genomférande av dessa atgirder regleras pa limpligt sitt och sikerstills i planbestimmelser eller
exploateringsavtal m.m. bedéms férslaget kunna bidra till att begrinsa lokala och negativa
konsekvenserna i storre utstrackning. Detta galler bla. att atgarder och bevarande av vissa
biotopet/naturmiljéer samt foreslagen dagvattenhantering och fortsatt marksanering sikerstalls
1 det fortsatta plan- och exploateringsarbetet.

Nedan ges en kort sammanfattning av planens mest betydande konsekvenser.

De viktigaste konsekvenserna

Med avseende pa planomriadets geografiska lige och nuvarande karaktir (stor andel naturmark)
bedéms planforslaget inte bidra till en god hushallning med naturresurserna. Mycket
naturmark tas i ansprak. I bedémningen bér man dock ta i beaktande att delar av omradet har
tydliga spar av antropogen paverkan. Bland annat genom att tva storre omraden anvants som
industrimark/niringsfasticheter. Inom planomridet finns ocksa en plantskola med tillhérande
parkering, ett storre grustag och ca 100 meter av den ursprungliga asen ar bortgravd. Det finns
en schakttipp f6r bergkross inom omradet och det har bedrivits skogsbruk pa i stort sett hela
ytan. Hela den vistra dalgangen anvindes under 70-talet som jord- och torvtikt (frin Osmo
smides gamla fastighet och ner f6rbi hela vatmarken). Pa grund av att en bildemonteringsfirma
funnits inom omradet har tre storre marksaneringar utforts och flera planeras. Dessa hade
behovts oavsett en exploatering enligt planforslaget eller ej. I och med detta har omradet pa
olika sitt paverkats och beddmningen med avseende pa resurshushallning kan hirmed

mildras nigot.

Planomridet ligger vidare relativt perifert i relation till Stockholm, Osmo och Nynishamn och
bidrar saledes till 6kade transporter i regionen. Kollektivtrafikforsérjningen till och inom
omradet ar 1 dagslaget bristfillig men denna kommer att forbattras parallellt med utbyggnaden.
Planforslaget bedoms hirmed initialt inte komma att erbjuda nagra goda moijligheter till att
minska anvindningen av personbilstransporter. Omradets karaktir och lige innebir vidare att fa
boende forvintas anvinda buss och/eller cykel regelbundet.
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Okad bilanvindning leder till 6kade emissioner till luft samt till 6kad energi- och
resursforbrukning, dvs. negativ klimatpaverkan. I framtiden kan det emellertid finnas potential
till att utoka kollektivtrafiken och tillgingligheten till bl.a. Nynishamn och Osmo. 1 dagsliget dr
det emellertid oklart om Killberga kommer att trafikeras med busslinje genom omradet till
Bjorsta. Att satsa pd boenden med visst inslag av kontor/ lokaler/icke storande verksamheter i
bykirnan och vissa hem, kan minska bilberoendet f6r nagra boende i omradet. Merparten av
invanarna i det nya omradet bedéms dock komma att arbeta pa annan ort och blir hirmed
relativt bilberoende. Ambitionen ir att de nya bostadshusen byggs med liag energiférbrukning.
Detta gir dock inte att sikerstilla inom ramen foér detaljplanen. Om sa blir fallet kan detta
kompensera nigot for den negativa klimatpaverkan som biltransporterna till/frain omradet
genererar. I dagens samhalle dr det ocksa accepterat och ofta méjligt att arbeta hemifran nagon
eller nagra dagar 1 veckan, vilket kan bidra till att de boende inte anvinder bilen f6r
arbetspendling varje dag.

Det nya bebyggelseomradet kommer att innebira en forindring av landskapsbilden kring
Killberga. Vilka konsekvenser detta far, beror delvis pa vilket forhallningssitt betraktaren har
till storskaliga forandringar. Inga utpekade kulturhistoriska landskapsviarden bedoéms péaverkas
negativt av planforslaget. Vissa lokalt negativa konsekvenser kommer dock uppsta till £6ljd av
bergsskarningar och springningsarbeten samt férindrade siktlinjer och landskapsrum. Miljén
kring Killberga gard bedéms forindras 1 sd pass stor utstrickning att den tidgare varderingen
av garden som kulturhistoriskt intressant, inte lingre bedéms kunna tillimpas. Med
planforslaget ges mojligheter till att utreda férekomsten av och sikerstillande av
fornlimningar och 6vriga intressanta kulturvirden. Dessa kommer att tas om hand eller
skyddas pa annat limpligt sitt inom ramen av fortsatt detaljplanering.

Planférslaget innebir vidare ingrepp i skogsmiljoer och dalgangar av viss betydelse for
naturvirden och biologiska méngfald. Férutom det direkta fysiska ingreppet i naturmiljéerna
medfor exploateringen att omradets ekologiska samband, med kringliggande naturomraden,
forsvagas. Lokalt gors dock kompenserande atgirder och forstarkningsinsatser for att forstarka
och forbittra for skyddsvarda groddjur, samt omradets 6vergripande biologiska kvaliteter och
ckologiska strukturer, vilket sammantaget bedéms mildra de negativa konsekvenserna.
Planforslagets negativa konsekvenser f6r naturmiljén bedéms sammantaget vara sma till
mattliga. Ur ett regionalt perspektiv bedéms planforslaget medfora mindre konsekvenser
avseende den biologiska mangfalden. Dock kommer etableringen bli en permanent barridr som
lokalt minskar arters spridningsméjligheter genom Killberga. Manga goda
kompensationsatgarder dr dock inarbetade 1 detaljplanen vilket innebiér f6rmildrade
konsekvenser totalt sett.

De rekreativa virdena inom planomradet bedéms vara begrinsade. Variationen av
upplevelsevirden och aktiviteter av virde for narrekreation inom omradet bedoms komma att
oka med planforslaget, samtidigt som upplevelsevirdena knutna till det rorliga friluftslivet och
naturupplevelser, kommer att minska. Konsekvenserna for det rorliga friluftslivet bedéms bli
sma eftersom att omradet idag inte nyttjas frekvent for friluftslivsaktiviteter. Pagiende
verksamheter samt aktivt jord- och skogsbruk begrinsar dessa méjligheter. Riksintresset for det
rorliga friluftslivet bedoms harmed inte komma att patagligt skadas av planforslaget.

I och med den planerade nya bebyggelsen som planférslaget innebir far omradet delvis en
forandrad markanviandning och férindrade mark- och vattenférhallanden. Delar av omradet
omvandlas fran verksamhetsomrade (mindre kinslig markanvindning) till bostadsbebyggelse
(kdnslig markanvindning). Sanering har skett inom delar av planomradet och fortsatta atgirder
och sanering kommer att genomféras for kvarvarande féroreningar ner till rekommenderade
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nivier for kinslig markanvindning, med eventuella avsteg kopplade till om de naturliga
bakgrundshalterna ligger 6ver riktvardena for kinslig markanvindning (KM).

Atgirder vidtas vid schaktning dar risk for spridning av féroreningar foreligger och ett
provtagnings- och kontrollprogram har upprittats for projektet. Sammantaget innebir detta att
féroreningssituationen i omradet férbattras med mindre milj6- och hilsorisker som f6ljd, dvs.
stora positiva konsekvenser.

Niringsbelastningen till recipienterna (tillika vattenférekomsterna) Alvviken och Bredviken
(Horsfjirden) samt grundvattenférekomsten Alby-Berga bedéms, forutsatt att foreslagna
dagvattenatgirder, genomférd marksanering och anslutning till kommunalt VA genomférs,
minska jamfoért med idag Planforslaget bedoms med stéd 1 utférda flédes- och
féroreningsberidkningar av foreslagna dagvattenatgirder, minska fororeningsbelastningen till de
tva ytvattenforekomsterna. Aven de enskilda kvalitetsfaktorer som ligger till grund for
recipientens statusbedémning bedéms paverkas positivt av planforslaget. Planférslagets
foreslagna och planerade dagvattenhantering med krossdiken, svackdiken, vaxtbadddar,
skelettjordar samt dagvattendammar/vitmarker dr ambitiésa och vil tilltagna f6r omridets
planerade utbyggnad.

Grundvattenbildningen péverkas i liten omfattning och nigon omfattande
grundvattensinkning/péaverkan ar inte tinkt. Inga dtgirder planeras som bedéms komma att
paverka grundvattennivaerna inom omradet. Dock kommer griavning och schaktarbeten ske i
tva separata dalgangar som bedéms utgora tva olika vattenomraden vid hégsta tinkbara
vattenstand. Arbetena som per vattenomrade bedoms hamna under 3000 m2 kommer att ske
etappvis och med flera ars mellanrum. Dessa atgiarder och arbeten kommer att anmilas till
Linsstyrelsen enligt 11 kap. miljébalken. Ingen markavvattning i syfte att leda bort/drinera
vatten for att kunna exploatera marken kommer att beh6vas. Hirmed paverkas inte
markavvattningsforbudet. Samrad/dialog med befintliga markavvattningsforetag pagar.
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Kdllbergas vattenspeglar vid ett 100-arsregn. Kélla: MarkTema 2017 .

Vattenverksamhet

Vissa schakt och anliggningsarbeten kommer att géras inom de omraden som definieras som
vattenomraden. Arbetena kommer att utféras under olika tidsintervall och planen ér att inleda
med arbetena 1 den vistra dalgaingen som kommer att exploateras 1 en forsta etapp.

Arbetena i den 6stra dalgangen kan genomféras forst efter att saneringen av denna vatmark dr
fardigstilld. Exploateringen av den Ostra delen av Killberga kommer att ske i en andra etapp.
Eftersom att arbetena som planeras i respektive vattenomride understiger 3000 m” ricker det
med att anmala dessa vattenverksamheter. Som tidigare redogjorts for sa bedoms de tva olika
dalgangarna inte ha nagon hydrologisk samverkan med varandra och de har dessutom olika
tillrinningsomraden (Marktema 2017). Tva separata anmilningar kommer hirmed att goras till
kommunen, en for respektive vattenomrade (dalgiang). Byggstart far inte paborjas innan
anmilan ér gjord.

Markavvattning

Inga atgirder vidtas for att torka ut nagon del av omradet 1 syfte att béttre limpa sig f6r
bostadsbebyggelse. Dir kallsprang aterfunnits kommer fri passage av vattnet genom trumma
fortsatt kunna ske under planerad vig. Endast avledning av dagvatten i1 svackdiken planeras,
vilket inte 4r markavvattning.

Elfvikens markavvattnings-/torrliggningsforetag

Inget av de tva aktiva markavvattningsforetagen bedéms paverkas av planférslaget rent
vattenmassigt, d.v.s. i form av 6kade floden, kraftigare fléden eller féroreningar. Dagvattnet ska
tas om hand lokalt och till detta kommer omraden att avsittas dir dagvatten f6rdréjs vid
kraftiga floden, men dven renas. Dessutom kommer den ytliga avledningen i diken att generera
lingsamma avrinningsférlopp. Dammarna har dimensionerats sa att utflodet fran omradet till
diket inte ska 6verskrida 100 liter per sekund. Samrad kring ovan har hallits med
torrlaggningsforetaget. I samband med detta har konstaterats att utbyggnaden av planomradet
inte kommer att innebdra nagon férindring av nuvarande funktion av foretaget.
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PLANGENOMFORANDE

Genomforandeavsnittet omfattar de aktiviteter som behovs for att genomfora planen. Avsnittet
redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for
att pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomféra detaljplanen. Det framgar nir, hur och pa
vilket sitt planen ska genomféras. Det klarliggs dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen upprittas genom normalt planforfarande enligt PBL (2010:900).

For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samradkvartal 2-3 2015

Granskning  kvartal 4 2017 — kvartal 1 2018

Antagande kvartal 2 2018

Laga kraft kvartal 3 2018 (forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)

Exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen kommer att tecknas efter granskning av
detaljplanen.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmiteriforrittningar enligt
detaljplanen provas.

Avsikten dr att utbyggnad av omradet kommer att pabérjas direkt nir detaljplanen vinner laga
kraft och erforderliga lov erhallits. Omradet kommer att byggas ut etappvis med ca 9 etapper
totalt och ca 40-60 enheter per etapp.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 15 ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsidgarna har en garanterad ritt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behéver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ratt till ersittning f6r forlorande rittigheter (exempelvis for forlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigare eller rattighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallande
Fastighetsidgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Exploatoren dger fastigheterna Vidbynas 1:3, Sittesta 2:13, 2:14, 2:18, 2:19, 2:24 och 2:9. Vidare
har exploatéren genom képeavtal forvirvat fastigheten Sittesta 2:23 och del av fastigheterna
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Sittesta 1:22 och 2:4 vilka ska regleras éver till Sittesta 2:9. Agare till Sittesta 1:22, 2:4 och 2:23 ir
privata fastighetsdgare. Fastigheterna Vidbynis 1:5, Sittesta 1:16, 1:22, 2:7, 2:10, 2:17, 2:20, 2:21,
Killberga 1:4, 1:5, 1:6, 1:7 och 1:8 dr privatigda.

Deldigarfastigheter till marksamfalligheter:

Killberga S:1 - Kallberga 1:4 och Vidbynis 1:3

Killberga S:2 - Kallberga 1:6, 1:7 och 1:8

Sittesta S:1 - Sittesta 1:16, 1:22, 1:6, 2:4, 2:7 och Vidbynas 1:3
Sittesta S:2 - Sittesta 1:16, 1:17, 1:22, 1:6, 2:4 och Vidbynas 1:3

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allmin plats kommunalt huvudmannaskap

Inom omraden med detaljplan ska kommunen vara huvudman f6r allméinna platser, om inte
annat anges nedan.

Nynashamns kommun 4r huvudman f6r allmin plats (t.ex gator, torg, gc-vag och natur) inom
planomradet, med undantag for anslutningsvigen till den nya cirkulationsplatsen pa Muskovigen
norr om planomradet. Exploatéren bekostar och bygger ut allmin plats. Kommunen bekostar
vissa ataganden pa allmin plats samt kvalitetsh6jande atgarder enligt exploateringsavtalet.

Kommunen ansvarar f6r skotsel, drift och underhall av allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Allmin plats enskilt huvudmannaskap

Planomradet kommer att fa en ny ang6ring mot Muskovigen (viag 539) i form av en
cirkulationsplats. For att kunna bygga ut den nya cirkulationsplatsen krivs att den befintliga
anslutningsvigen norr om Muskovagen flyttas 1 mindre omfattning. Den norra anslutningsvagen
betjinar ett antal fastigheter och ér idag en enskild vig som forvaltas av Sittesta norra
viagsamfillighet (gemensamhetsanliggning, Sittesta ga:3). Detaljplanen omfattar dven en del av
Sittesta ga:3 dir en ny pafart ska uppforas for att omradet norr om Musk&vigen pa bista sitt ska
kunna ansluta till den nya cirkulationsplatsen. Pa grund av detta dr den vagstrickan utlagd som
allmin plats med enskilt huvudmannaskap och kommer fortsatt forvaltas av Sittesta norra
vigsamfillighet efter att Sittesta ga:3 omprévats i lantmiteriforrattning.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare bekostar och ansvarar for samtliga atgarder gillande byggande, drift
och underhall inom kvartersmark. Exploatoren ansvarar for och bekostar ny eller forindring av
befintliga infarter utanfér kvartersmark f6r de fastigheter som ber6rs med anledning av
foreslagen exploatering och utbygenad av nya gator.

Exploatoren dr medveten om och ansvarar samt bekostar den sanering som krivs innan berérda
delar av planomradet kan bebyggas. Det ar framforallt fastigheten Sittesta 2:18 dér det tidigare
har legat en bildemontering samt omradet direkt s6der om Sittesta 2:18 som tillh6r fastigheten
Vidbynis 1:3 som behover saneras.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten-, spillvatten- och
dagvatten. Nyniashamns kommuns VA-avdelning ir huvudman for allmidnna vatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar med tillh6rande anliggningar, och ér formellt ansvarig f6r dess
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utbygenad, drift och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt, vilken upprittas 0,5 meter
utanfor fastighetsgrins.

Exploatéren bygger ut och bekostar vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar samt tillhérande
anlaggningar.

El, tele etc

Planomradet 4r anslutet till befintliga el- och teleledningar. Ellevio (f.d. Kraftringen Nat AB) ar
huvudman f6r elnitet och TeliaSonera Access AB dr huvudman for telenitet. Respektive
huvudman ansvarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten. Exploatoren
ansvarar och bekostar den utbyggnaden av el- och telenitet som erfordras.

Planforslaget innebir att en befintlig starkstromsledning inom omradet behéver grivas ned samt
att en befintlig telemast behover flyttas fran planomradet. Se mer under ”Avtal, Exploatiren och
ledningsdgare”.

Allmin vig och tillhérande trafikanliggningar

Planomradet ansluter till Muskévigen (vig 539) och en ny anslutning i form av en
cirkulationsplats ska byggas ut i och med genomférandet av detaljplanen. Férutom en ny
cirkulationsplats krivs dven andra atgirder i anslutning till Trafikverkets vig siasom till exempel
flytt av busshallplatser och byggande av trottoar. Som vighallare dr Trafikverket ansvarig for
atgirder pa och 1 anslutning till den allmanna vigen samt tillhérande trafikanldggningar.
Nynishamns kommun bekostar utbyggnaden av cirkulationsplats och ny pafartsvag till
cirkulationsplatsen norr om Muskévigen. Ovriga kostnader kommer att regleras i avtal, se under
rubriken Avtal.

Avtal

Kommunen och exploatéren

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren. Exploateringsavtalet
kommer att tecknas fore beslut om antagande av detaljplanen och antas av kommunfullmaktige
innan detaljplanen antas. Detta avtal reglerar nirmare kostnads- och ansvarsférdelningen mellan
kommunen och exploatéren.

Exploateringsavtalet ska innehalla tidplan och 6verenskommelser om markoverlatelser,
rittigheter med mera. Avtalet ska dven reglera ansvar och finansiering for anliggande av gator
och andra allminna platser och anliggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra
atgarder som ér kopplade till detaljplanens genomférande. Exploateringsavtalet behandlar dven
de ataganden som kommunen étagit sig gentemot Trafikverket, se nedan.

Exploatéren och ledningsigare

Planforslaget innebir att nya anlidggningar for el-, tele- och liknande ledningar med tillh6rande
anordningar (t.ex. transformatorstationer) maste byggas. Overenskommelse ska dirfor ingas
mellan exploatéren och respektive ledningsigare for att sikerstilla dtaganden vad giller
kostnader, utférande samt inrittande av ledningsritt eller annan ritt f6r markatkomst.

Planforslaget innebir att en befintlig starkstromsledning behover gravas ned. Exploatoren och
ledningsdgaren Ellevio (f.d. Kraftringen Nit AB) ska nd en 6verenskommelse angiaende ansvar
och dtaganden parterna emellan samt férdelning av de kostnader som uppstar. Nyndshamns
kommun bekostar nedgrivningen av kraftledningen. Overenskommelsen ska vara undertecknad
innan detaljplanen antas eftersom nedgrivning av ledningen ar en férutsittning for detaljplanens
utformning.

p 864, laga kraft 11 september 2018 Dnr. 2009.0281
Detaljplan for Vidbynas 1:3 mfl,
bostader i Kallberga



Planférslaget innebir att en befintlig telemast behover flyttas. Ny plats for mast utanfor
planomradet finns pa exploatérens mark. Exploatéren och mastigaren (TeliaSonera) ska nd en
overenskommelse angaende ansvar och ataganden parterna emellan samt ny markupplatelse och
tordelning av eventuella kostnader som uppstir. Nyndshamns kommun bekostar mastflytten.
Overenskommelsen ska vara undertecknad innan detaljplanen antas eftersom en flytt av masten
ar en forutsittning for detaljplanens utformning.

Kommun och 6vriga fastighetsigare

Overenskommelse om fastighetsreglering fér allmin plats bor triffas mellan fastighetsigare till
Sittesta 1:16, 1:22, 2:9, 2:13, 2:14, 2:18, 2:19, 2:20, 2:23, 2:24, 2:4, S:1, S:2, Vidbynis 1:3, Valla 6:1,
Kaillberga s:1 och Nynashamns kommun. Eftersom exploateringsfastighet troligtvis kommer vara
bildad da kommunen ska triffa 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer det da vara
fastigheterna Sittesta 1:16, 1:22, 2:9, 2:20, 2:23, s:1, s:2, Killberga s:1 samt Valla 6:1 som ar
berorda av reglering av allmin platsmark.

Overenskommelsen tas fram och regleras av exploatdren och ska utgéra underlag for ansékan
om lantmiteriférrattning. Om nagon 6verenskommelse inte kan triffas far frigan avgoras i en
lantmiteriforrittning. Exploatoren ska betala eventuell ersittning till fastighetsidgarna som
uppkommer vid lantmaiteriforrittning. Kommunen anséker om och exploatoren betalar
kostnaden for lantmiteriforrittning.

Kommunen och 6vriga ber6érda

Avtal ska upprittas mellan Kommunen och Trafikverket med anledning av de atgirder som
kommer behova ske utmed och i anslutning till Trafikverkets anligegningar intill planomradet.
Overenskommelsen ska vara undertecknad innan detaljplanen antas.

Avtal mellan fastighetsigare

De fastighetsidgare som idr berérda av markregleringar avseende kvartersmark ska teckna
overenskommelse angaende detta, se i tabellen "Hur detaljplanen ber6r dig”.
Overenskommelserna kommer att ligga till grund f6r ansdkan om fastighetsreglering till
Lantmateriet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga fragor beror t ex avstyckning (bilda ny fastighet), markoverfiring genom fastighetsreglering och
bildande av gemensambetsanliggning, ledningsritt eller servitut m.m. Lantmiteriet ansvarar for
Jastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige. Lantmditeriet genomfor efter ansokan fastighetsrittsliga
atgarder genom lantmdteriforratining. 1V anligtvis gors detta efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har initiativritt att soka lantmaiteriforritining for att exempelvis genomfora en detaljplan.
Fastighetsrittsliga fragor inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjdlva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgirder dr nédvindiga for att
fastigheterna ska 6verensstimma med detaljplanen. Det innebir att vissa markéverféringar
behovs si att grinserna mellan allmin platsmark och kvartersmark 6verensstimmer med
detaljplanen.

Allmin plats

Mark som ir utlagd som allmin platsmark i detaljplanen utgdrs av mark fran fastigheterna
Vidbynis 1:3, Sittesta 1:16, 1:22, 2:4, 2:9, 2:13, 2:14, 2:18, 2:19, 2:20, 2:23, 2:24, s:1 och s:2,
Killberga s:1 samt Valla 6:1. Se i fastighetskonsekvenskartan for den allménna platsmarken hur
de berorda fastigheterna behover avstda mark som ska utgora allmdnna platsmark. Den mark som
ar utlagd som allmin plats i detaljplanen ska bilda en ny egen fastighet, alternativt overforas
genom fastighetsreglering till en lamplig fastighet dgd av kommunen.

Exploatoren forsoker triffa 6verenskommelse om fastighetsreglering samt reglera ersittning
mellan ber6rda fastighetsigare och kommunen. Om 6verenskommelse inte kan triffas for
markatkomst for allmin plats finns méjlighet £6r huvudmannen (kommunen) att 16sa in marken.
Motsvarande ar huvudmannen (kommunen) skyldig att f6rvirva marken om markagare begir det,
vilket lampligen sker genom fastighetsreglering och provas av Lantmiteriet. Om mark l6ses in av
kommunen ska exploatdren betala ersittningen till berdrda fastighetsdgare.

Kvartersmark
Inom planomradet kan nya fastigheter bildas genom avstyckning. Markoverforingar mellan
fastigheter sker genom fastighetsreglering.

Det ir dnnu inte dr helt bestimt hur marken inom planomradet ska styckas upp i nya fastigheter.
Diremot redovisas hur de olika fastigheterna inom detaljplaneomradet utgérs av mark som ar
utlagd som kvartersmark (t.ex. bostads-, odlings-, f6rskola-, E-omrade, centrum-, kontor och
verksamhetskvarter), se dven 1 fastighetskonsekvenskartan f6r kvartersmarken. Befintliga
bostadsfastigheter i nordvistra delen av planomradet samt bostadsfastigheterna vid Killberga
gard kommer inte forindras 1 och med detaljplanen. Beroende pa vad som kommer att byggas
inom de olika kvarteren kan fastighetsbildningen variera. Inom vissa kvarter kommer troligtvis
friliggande bostadsfastigheter styckas av och 1 andra kvarter bildas fastigheter for ett eller flera
flerfamiljshus (bostads- eller hyresrittsféreningar).

Fastigheterna Sittesta 1:22, 2:17, 2:7, 2:10, 2:21, 2:13, 2:14, 2:18, 2:19, 2:20, 2:23, 2:24, 2:4, 2:9,

och Vidbynis 1:3 och 1:5 kommer att bestd av mark som ar utlagd som ny kvartersmark inom
planomradet. Se i fastighetskonsekvenskartan for kvartersmarken hur de berorda fastigheterna
bidrar med mark utlagd som kvartersmark.

Fastigheten Killberga 1:4 ges mojlighet att avstyckas till flera bostadsfastigheter.
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Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven om parterna inte ar 6verens efter provning av
Lantmiteriet som provar atgirden enligt Fastighetsbildningslagen (SEFS 1970:988). Berorda
fastighetsagare ansdker om och bekostar avstyckning och nédvindig fastighetsreglering samt
bildande av rittigheter.

Gemensamhetsanldggningar

En gemensambetsanliggning dr en anliggning som dr gemensam for flera fastigheter, det dr t.ex. ofta vigar eller
vatten- och avloppsledningar. 1 gemensambetsanliggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade anliggandet
och driften enligt andelstal som faststills av Lantmdteriet.

Inom planomridet bor en eller flera gemensamhetsanliggningar inrattas. Omfattningen kommer
att utredas efter planerad fastighetsbildning och kvartersuppbyggnad i omradet. Alla enskilda
anldggningar som ir gemensamma for tva eller flera fastigheter inrittas som
gemensamhetsanlidggningar.

Foéljande gemensamhetsanlaggningar ir planerade att inrittas:

Infarter/vigar och parkering inom bostadskvarter dar detta erfordras, troligtvis inom flertalet av
de nybildade kvarteren.

Gemensam vag for de befintliga och avstyckade fastigheterna inom Kallberga 1:4 och Kaillberga
1:5 (kommentar borttagen, detta ska ligga som ett ’g” 1 Trafikreservatet).
Den mindre lokalgatan som ir en forlingning av Higvids gata och som ir utlagd som allmién gata

med enskilt huvudmannaskap (ai).
Enskilda gemensamma ledningar f6r VA dir sa erfordras.

Gemensamhetsanliggningarna kommer att forvaltas av deldgarna eller av en eller flera
samfillighetsforeningar. I anligeningsforrittning enligt Anlaggningslagen beslutas deltagande
fastigheter och andelstal fo6r gemensamhetsanliggningarnas utférande och drift.

Paverkan pa befintliga gemensamhetsanliggningar

Nedanstiende gemensamhetsanliggningar kan komma att upphavas eller omprévas. Berorda
fastighetsagare sasom till exempel exploatéren ansdker om omprévning av
gemensamhetsanliggningarna. Aven kommunen har méjlighet att anséka om omprévning av
gemensamhetsanlidggningarna.

1. Sittesta ga:1, andamal vag, bér omprovas i omfattning och dven se 6ver deltagande
fastigheter. Deltagande fastigheter Sittesta 1:22, 2:4, 2:7, 2:10 och 2:17. Belastar Sittesta
s:1 och Vidbynis 1:3. Lantmiteriakt 01- OSM-1067

2. Sittesta ga:3, forvaltas av Sittesta norra vigsamfillighet, andamal vig, behéver omprévas
for att dndra strackning och komplettera pafartsomrade for gemensamhetsanliggningen
med anledning av den nya cirkulationsplatsen. Deltagande fastigheter ir Sittesta 1:6, 1:16,
1:18, 1:22, 1:24-1:35, 1:37-42, 2:15, 2:25, 4:1-4:3. Belastar Sittesta s:1, s:2, Valla 6:1 och
Vidbynis 1:3. Lantmiteriakt: 01-OSM-710 och 0192-09/33

3. Sittesta ga:5, forvaltas av Killbergavigens samfillighetsforening, dndamal vig, bor kunna
upphivas efter utbyggnad av kommunala gator i omradet. Deltagande fastigheter Gryt
1:15, Killberga 1:4-8, Killberga 3:2, Nibble 1:1, Sittesta 2:9, 2:13-14, 2:20, Vidbynis 1:3,
Alby 1:1 samt byggnad pa Vidbynis 1:3. Belastar Vidbynis 1:3. Lantmiteriakt 0192-10/2.

70

Dnr. 2009.0281 Dp 864, laga kraft 11 september 2018
Detaljplan for Vidbynas 1:3 mfl,
bostader i Kéllberga



4.

6.

Sittesta ga:6, indamal vig, bor kunna upphivas efter utbyggnad av kommunala gator i
omradet. Deltagande fastigheter Sittesta 2:9, 2:13, 2:14, 2:20 samt Vidbynis 1:3. Belastar
Sittesta 2:14, Vidbynis 1:3 samt Sittesta s:2. Lantmateriakt 0192-10/2.

Killberga ga:1, dndamal avloppsanligegning, bor kunna upphivas efter anslutning till
kommunalt VA. Deltagande fastigheter Killberga 1:6, 1:7 och 1:8. Belastar Kallberga 1:8
och s:2. Lantmiteriakt 0192-99/1.

Vidbynis ga:1, indamal avloppsanliggning, bér kunna upphavas efter anslutning till
kommunalt VA. Deltagande fastigheter Vidbynis 1:3 och 1:5. Lantmiteriakt 0192-89/32.

Paverkan pa befintliga samfilligheter

1.

Inom Vidbynis 1:3 finns en outredd samfallighet med dndamal killa, samfilligheten bor
utredas samt regleras bort i kommande lantmateriforrattningar.

Samfilligheterna Sittesta s:1 och s:2 indamal VAG, ir utredda och bor upphivas genom
fastighetsreglering. Deldgande fastigheter 1 Sittesta s:1 ar Sittesta 1:16, 1:22, 1:6, 2:4, 2:7
och Vidbynais 1:3. Deldgande fastigheter i Sittesta s:2 ar Sittesta 1:16-1:17, 1:22, 1:6, 2:4
och Vidbynis 1:3.

Samfilligheten Killberga s:1 indamal VAG, ir utredd och kommer behéva regleras bort i
kommande lantmateriforrattning. Deldgande fastigheter dr Vidbynis 1:3 och Killberga
1:4.

Servitut och ledningsratt

Paverkan pa befintliga rittigheter

Foéljande servitut kan komma att upphivas eller omprévas. Berorda fastighetsagare sasom t.ex
exploatoren eller kommunen anséker om omproévning/upphivande av servituten.

1.

Vigservitut, 0192-86/59.2, till f6rmin for fastigheten Vidbynis 1:3 belastande fastighet
Sittesta 2:24, bor kunna upphavas efter utbyggnad av kommunala vigar 1 omradet.
Lantmateriakt 0192-86/59 dndrat i 0192-90/69 och 0192-04/31.

Vigservitut, 0192-86/59.3, till f6rmin for fastigheten Sittesta 2:24 belastande fastigheten
Vidbynis 1:3, bor kunna upphivas efter utbyggnad av kommunala vigar i omradet.
Lantmaiteriakt 0192-86/59, dndrat i 0192-86/59.

Avloppsservitut, 0192-86/59.1, till f6rman for Sittesta 2:23 belastande fastighet Vidbynis
1:3, bor kunna upphivas efter anslutning till kommunalt VA. Lantmiteriakt 0192-86/59,
andrati0192-86/59.

Vattentiktservitut, 01-OSM-261.1, till férmén fér fastigheten Sittesta 2:9 belastande
fastighet Sittesta 2:14 bor kunna upphivas efteranslutning till kommunalt VA.
Lantmiteriakt 01-OSM-261.

Vigservitut, 01-OSM-261.2, till f6rman for fastigheten Sittesta 2:9 belastande fastighet
Vidbynis 1:3 bor kunna upphivas efter utbyggnad av kommunala vigar. Lantmaiteriakt
01-OSM-261, 4dndrat i 0192-86/59.

Vigservitut, 01-OSM-796.1, till férman for fastigheterna Sittesta 2:13 och 2:14 belastar
samfilld vigmark i1 Vidbynis 1:3 bor kunna upphavas efter utbyggnad av kommunala
vigar. Lantmiteriakt 01-OSM-796, indrat i 0192-86/59.

Vigservitut, 01-OSM-1023.1, till fsrman for fastigheten Sittesta 2:20 belastande fastighet
Vidbynis 1:3 bor kunna upphivas efter utbyggnad av kommunala vigar i omréadet.
Lantmiteriakt 01-OSM-1023, dndrat i 0192-86/59.

p 864, laga kraft 11 september 2018 Dnr. 2009.0281 71
Detaljplan for Vidbynas 1:3 mfl,
bostader i Kallberga



8. Vigservitut, 01-OSM-953.1, till férmén for fastigheten Sittesta 2:18 belastande fastighet
Vidbynis 1:3 bor kunna upphavas efter utbyggnad av kommunala vigar 1 omradet.
Lantmiteriakt 01-OSM-953, dndrat i 0192-86/59.

9. Infartsservitut x (ej registrerat), till forman for Kéllberga 1:4 belastande fastighet
Vidbynis 1:3 bér upphivas nir ny gemensamhetsanldggning for vig inom trafikreservat
bildas.. Lantmiteriakt 01-OSM-267.

10. Vigservitut, 0192-97/35.2, till f6rmén for fastigheten Killberga 1:8 belastande Vidbynis
1:3 bor kunna upphivas efter foreslagen fastighetsreglering mellan fastigheterna.
Lantmiteriakt 0192-97/35.

11. Servitut utrymme, 01-OSM-1067.1, till férmén for Sittesta ga:1 belastar Sittesta s:1 och
Vidbynis 1:3 beh6ver omprovas 1 samband med utbyggnad av kommunala vigar i
omradet. Lantmiteriakt 01-OSM-1067.

12. Ett servitut for uttymme, 0192-09/33.1, och ett servitut f6r réjningsritt, 0192-09/33.2,
bagge till forman for Sittesta ga:3 och belastar Vidbynis 1:3. Kommer troligtvis kunna
upphivas i samband med utbyggnad av cirkulationsplatsen med anledning av att Sittesta
ga:3 anslutningsvig kommer behova flyttas. Lantmiteriakt 0192-09/33.

13. Vigservitut, 0192-10/2.1, till f6rmén for Sittesta ga:5 belastar Sittesta ga:1, bor kunna
upphivas efter utbygegnad av kommunala gator i omridet. Lantmateriakt 0192-10/2.

14. Vigservitut, 01-OSM-1004.1, till f6rman for Sittesta 2:19 belastar Vidbynis 1:3 bor kunna
upphivas efter utbyggnad av kommunala vigar. Lantmiteriakt 01-OSM-1004, indrat i
0192-86/59 och 0192-14/28.

15. Avtalsservitut kraftledning till f6rmén fér Alvkarleby Vistanan 6:19 belastar Vidbynis 1:5,
bor kunna upphivas pa grund av att det inte dr aktuellt med ledning. Akt 01-IM8-
87/25242.

16. Avtalsservitut kraftledning till f6rman for Alvkarleby Vistanan 6:19 belastar Vidbynis 1:3,
bor kunna upphivas pa grund av att det inte dr aktuellt med ledning. Akt 01-IM8-
65/12119, 01-IM8-71/6582.

Utover ovan nimna servitut finns dven foljande registrerade servitut inom planomradet som inte
bedéms paverkas av den nya detaljplanens genomférande: 01-OSM-1071.1 (vig); 0192-97/35.1
(vig); 0192-97/35.3 (vig), 01-OSM-1024.1 (vattentikt); 01-OM-1024.4 (viig i samfilld vigmark).

Foljande ledningsritt bor omprévas alternativt upphavas:
1. Ledningsritt, 0192-92/42.1, {6r starkstrom till f6rman f6r Ellevio belastande
fastigheterna Sittesta 1:16, 2:23, 2:24 och Vidbynis 1:3, lantmateriakt 0192-92/42.

Under planprocessen har sidana rittigheter hanterats som ar registrerade i fastighetsregistret samt
sadana som har bildats genom avtal och som har kommit till kommunens kinnedom. Observera
att rittigheter som har bildats genom avtal eller lantmiteriforrittning inte behéver vara inskrivna i
fastighetsregistret fOr att vara giltiga. Sddana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under
planprocessen, men kan komma att uppvisas av berord part. Reviderade rittigheter ovan kan vara
ofullstindigt redovisade.

Nytillkomna rittigheter
Inom omraden som pa plankartan markerats med ”E” kan tekniska anligegningar placeras. Dessa

kan sikerstillas med ledningsritt alternativt styckas av till egna fastigheter.

Tilltrddesratt f6r kommunen f6r de 6ppna diken och dammar, som ir en del av
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dagvattenhanteringen inom planomréadet, som gar over kvartersmark bor sikerhetsstillas med
servitut. Omfattningen kommer att utredas efter ansékan om lantmiterifrrittning.

Inom omraden som pa plankartan markerats med ”U” kan underjordiska ledningar f6r
allmannyttiga andamal anliggas. Huvudman f6r ledningar inom U-omridet ar kommunen eller
annan allmin huvudman och dessa bor sikerstillas med ledningsritt.

Inom de omriden som i detaljplanen ér reserverade for ett visst iandamal giller inte automatiskt
nagon rittighet till £6ljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Rattighetsupplatelsen inom ett
sadant markreservat bildas vid lantmiteriférrittning eller genom skriftlig 6verenskommelse
mellan berérda parter. Med planbestimmelse kan fastighets- och rittighetsbildning ske tvangsvis,
utan 6verenskommelse mellan berérda parter.

Anslutning av Sittesta 2:4 till kommunala gator ska sikerstillas genom bildande av exempelvis en
skaftvig eller ett utfartsservitut till f6rman for Sittesta 2:4.

Ansokan om lantmateriforrattning
Kommunen anséker om lantmiteriforrattning betriffande allmin platsmark, E-omraden,
torskoletomten och idrottsanliggning, exploatoren svarar for forrattningskostnaderna.

Exploatoren eller annan privat fastighetsigare svarar for att anséka och bekosta
fastighetsbildning inom kvartersmark samt 6vriga lantmateriatgirder som erfordras for
detaljplanens genomférande.

Omprovning och upplitelse av ledningsritt s6ks av berérd ledningsigare. Exploatoren bekostar
om inte annat overenskommits.
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Tekniska fragor
Gator

Omradet kommer att fd en forbéttrad anslutning till vig 539 genom att en cirkulationsplats
anldggs. Flertalet nya kommunala gator kommer att byggas ut 1 omradet. Huvudgatan kommer att
byggas ut till full bredd anpassad for busstrafik redan under genomférandeskedet. Orsaken ar att
kommunen i framtiden planerar att knyta ihop Killberga med bebyggelse ner mot Bjorsta. Detta
ar planerat att ske pa lang sikt men utbyggnaden av huvudgatan genom Killberga till busstandard
g6rs redan nu.

Manga av de enskilda vigar som finns i omradet kommer att byggas om och fa nya strickningar.
En del av den enskilda vigen som idag ligger 1 anslutning till villorna i exploateringsomradets
nordvistra del kommer att vara kvar.

Ledningar

Vatten och avlopp

Idag finns inga kommunala vatten- eller spillvattenledningar i omradet. Anslutningspunkten for
omradet ar vid Lidatorp. Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar inom omradet kommer
att ske etappvis. Vatten- och spillvattenledningarna kommer att placeras i det tillkommande
vagnatet med nagra fa undantag da terringen inte ir limplig, ledningarna placeras da pa annan
allmin plats.

Inom planomradet finns idag enskilda vatten- och avloppslosningar. Vartefter vatten- och
spillvattenledningar byggs ut i omradet ska de befintliga fastigheterna i omradet ansluta avloppet
till spillvattennatet. Det dr alltsa tvingande att ansluta sig till spillvattennitet men frivilligt att
ansluta till vattennatet. Ansvar for att ta bort befintliga avloppsanlaggningar aligger respektive
fastighetsagare. Oftast ricker det med att slamsuga anlidggningen innan den tas ur bruk och att
anldggningen sedan far ligga kvar. I vissa fall har VA-huvudmannen en inlésenskyldighet f6r
befintliga avloppsanliggningar. Befintliga och bebyggda fastigheter kan efter behov ansluta sig till
den kommunala dagvattenanliggningen (6ppna diken och dagvattenmagasin). Fér mer
information angaende anslutning till kommunalt vatten-, spillvatten-, och dagvattennit kontakta
Nynidshamns kommun.

Dagvatten

Idag finns inga dagvattenledningar eller dagvattenanldggningar inom omradet. Dagvatten ska i
forsta hand tas omhand lokalt sa lingt det 4r mojligt. Omhindertagande av dagvattnet fran vigar
samt det dagvatten som ej kan tas omhand inom kvartersmarken kommer att ske genom 6ppna
diken och dammar. Inom omrédets sydvistra del planeras en storre damm som ska rena och
tordr6ja dagvattnet innan det slipps ut till Elfvikens torrliggningsféretag. Det kommer dven
anldggas en damm strax Gster om planomridet med f6rdréjning till Bredviken/Horsfjirden.

Dagvattendikena och dagvattendammens dimensionering, det vill siga hur stor

tordréjningsvolym som krivs, och hur dagvattnet ar tinkt att renas har redovisats av exploatéren
1 en dagvattenutredning (Marktema AB, 2015-05-07, rev. 2018-03-206)

El, tele, bredband

For utbyggnad av den planerade bebyggelsen inom detaljplancomradet krivs omlaggningar av
befintliga ledningar samt anlidggning av nya ledningar. Installationer for att tillgodose
omradesforsorjning av el, tele och bredband kommer att projekteras och forlaggas till
bostidernas lige. Ledningarna ska placeras i det tillkommande nitet.
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Planforslaget innebir att en befintlig luftledning for starkstrom behover grivas ned, samt att en
transformatorstation 1 omradets norra delar behover flyttas till £6ljd av att ledningen grivs ned.

Planforslaget innebir att befintlig telemast inom omradet flyttas fran planomradet.

Byggnation

Buller

Vissa delar av den nya bebyggelsen kommer att bli exponerade av visst trafikbuller. I bykirnan
kommer ett flerfamiljshus Gster om torget att exponeras av visst trafikbuller frain Muskévigen
(vag 539) mot den norra fasaden pa plan tva och tre. Langst i vister exponeras ett parhus for
trafikbuller fran viag 73 mot den nordvistra fasaden pa plan tva. Vister om omradets huvudgata
exponeras tva parhus av visst buller mot gavelfasaden i 6ster pa plan tva. Enligt genomford
bullerutredning 2016 (reviderad 2017), rapport 579395 B, ir skillnaderna i ljudnivaer med eller
utan foreslagen bullerskyddsvall sa sma (1-2 dbA) att det inte bedéms ekonomiskt férsvarbart ur
bullersynpunkt att anlidgga en vall. Istillet foreslds lokala bullerdtgirder som att bostadsrum férses
med minst ett vadringsfonster i fasad som har hégst 55 dBA, alternativt lokala bullerskarmar i
form av titt ricke pa balkonger eller loftgangar. En precisering av foreslagna bullerdtgirder finns
1 bullerutredningen (rapport 579395 B).

Storningar under byggtid
Gillande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas for att minska
storningarna under byggtiden.

Brandskydd
Exploatoren ska redovisa att brandvattenférsorjningen dr sikerhetsstilld i samband med bygglov.
Byggherren ska redovisa att atkomligheten édr sakerstilld 1 samband med bygglovsansékan.

Tekniska utredningar

Ett atgirdsprogram for miljésaneringar inom omradet har upprittas och utgor tillsammans med
”PM Geologi och spridningsforutsattningar, Sittesta 2:18 samt Vidbynis 1:3” och ”PM
platsspecifika riktvirden, Sittesta 2:18 samt Vidbynis 1:3” grund f6r marksaneringsarbetena inom
planomradet. Slutgodkidnnande fran S6dertérns miljo- och hilsovardsférbund (SMOHF) av
saneringsatgarder kommer att ligga till grund f6r kommande bygglovsprévning inom de omraden
som ber6rs enligt atgirdsprogrammet.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Milj6- och samhillsbyggnadsnimndens inkomster och utgifter

Kommunens avdelning for stadsmiljé svarar for drift- och underhallskostnader f6r allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap: lokalgata och naturmark. Stadsmiljé ansvarar dven
tor drift och underhall av infartsparkeringen med kommunalt huvudmannaskap 1 planomradets
norra del. Stadsmiljé kommer dirmed att fa 6kade kostnader genom drift och underhall av
markomradena. Stadsmilj6 finansierar aven byggnation av en gang- och cykelbro 6ver
Muskovigen fOr att stirka sikerheten for gang- och cykeltrafikanter samt 4r med och bekostar en
rekreationsanpassning av omradet kring gélen i den vistra dalgangen.

Kommunens VA-avdelning erhiller anslutningsavgifter da fastigheter ansluter sig till vatten-,
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spillvatten- och dagvattennatet. Kommunens VA-avdelning bekostar ny vatten- och
spillvattenledning fran Brohagen och upprittar anslutningspunkt inom detaljplaneomradet och
svarar for drift- och underhall av kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anlaggningar och far dirmed 6kade kostnader i och med utbyggnad av planomradet.
VA-avdelningens verksamhet finansieras helt via avgifter. VA-avdelningen far intdkter fran
brukarna inom planomréadet och brukningsavgiften dr baserad pa en taxa for vatten och avlopp
som bestar av grundavgift, ligenhetsavgift och en rorlig férbrukningsavgift per m>.

Kommunens Fastighetsavdelning, som bland annat ansvarar f6r kommunala foérskolor, kommer
att fa kostnader for byggande samt drift och underhall av planerad forskola 1 omradet.
Fastighetsavdelningen erhaller hyresintikter nar férskolan ér i drift.

Planavgift

Planavtal har upprittats mellan exploatoren (dgaren till fastigheten Vidbynis 1:3 m.fl.) och
kommunen angiende kostnaderna for upprittande av detaljplan f6r omradet. Planavgift anses
dirmed erlagd férutom for fastigheten Killberga 1:4 som far ytterligare byggritter och ddrmed
far erldgga en planavgift.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden boérjat har fastighetsdgarna ritt att
fa bygglov 1 enlighet med detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Kostnader for allméan plats
Exploatéren bekostar projektering och utbyggnad av allmin plats: t.ex. gator, torg, GC-vig och
natur.

Kommunen bekostar vissa dtaganden pa allmin plats samt kvalitetshéjande atgirder enligt
exploateringsavtalet.

Kostnader for kvartersmark
Respektive fastighetsigare bekostar byggnation inom kvartersmark.

Ersittning for nodvandiga markéverforingar, servitut med mera, bestims 1 forsta hand genom
forhandling mellan berérda fastighetsigare. Overenskommelse om ersittning kan liggas till grund
for ansokan om fastighetsbildning. Om inte 6verenskommelse kan triffas har Lantmateriet ritt
att besluta om ersittning.

Rivning av befintlig byggnation
Exploatoren far utgifter for rivning av befintliga byggnader inom egen fastighet.

Sanering av mark
Exploatoren kommer att fa kostnader 1 samband med sanering av mark pd egen fastighet inom
planomradet.

Forrattningskostnader
Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen drendets karaktar och komplexitet samt gillande
forrattningstaxa.

Exploatéren bekostar forrittningsatgarder vid genomfoérande av planforslaget.
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Killberga 1:4 kommer att fa forrittningskostnader 1 samband med bildande av nya fastigheter
och gemensamhetsanliggning.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning (VA, el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit kontaktas
ledningsinnehavarna.

Befintliga och bebyggda fastigheter inom planomradet kommer att fa kostnader 1 samband med
anslutning till de kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattennitet. Det ér obligatoriskt for alla
fastigheter inom omradet att ansluta sig till spillvattenledningarna. For anslutningsavgifter for
respektive fastighet kontakta VA-avdelningen.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.
Exploatéren bekostar utbyggnaden av vatten-, spill- och dagvattenledningar med tillhérande
anlageningar vilket ersitter den del av VA-taxan som utgors av anlaggningsavgift och erligger

dirmed endast brukningsavgift.

Exploatéren bekostar utbyggnad av transformatorstationer inom omradet, tillhérande Ellevio
(f.d. Kraftringen Nat AB).

Intakter fastighetsagare
Exploatéren kommer att fa intakter vid forsiljning av kvartersmark.

Killberga 1:4 kommer att fa intikter vid forsiljning av tomter.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsidgare och rittighetshavare m.fl. redovisas i tabell nedan. Se
aven fastighetskonsekvenskarta. F6r mer information hianvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga
fragor i genomforandebeskrivningen.

Fastighet

Kallberga
1:4

Kallberga
1.5

Kallberga
1:6
Kallberga
1.7
Kallberga
1.8

Sittesta
1:16

Avst
ar
mark
for
allm
an
plats
Nej

Nej

Nej
Nej

Nej

Ja

Bidrar
med
mark
for
kvarters
mark

Nej

Nej

Nej
Nej

Nej

Nej

Mojlighet/sk Gemensamhetsan

yldighet att
forvarva
mark

Nej

Nej

Nej
Nej

Ja

Nej

laggning

ny alt.
omprdévning/upp
havande av
befintlig

Ja (eventuellt ny
gemensamhetsanl

aggning)

Ja (eventuellt ny
gemensamhetsanl
dggning)

Ja (upphévande av
Kallberga ga:1)

Ja (upphédvande av
Kallberga ga:1)

Ja (upphévande av
Kallberga ga:1)

Ja (omprovning av
Sittesta ga:3)

Rattigheter
upphér/omprova
s/bildas

Ja (upphéavande
av servitut x,
oregistrerat, i akt
01-OSM-267)

Nej

Nej
Nej
Ja (upphéavande

av 0192-97/35.1-
3)

Nej

Paverka
n pa
befintlig
a
samfillig
heter

Ja
(Kallberg
as:l
upphavs
pga.

utbyggn
ad av

kommun
ala
gator)
Nej

Nej
Nej

Ja
(Servitut
pa
Vidbynas
1:3s
andel i
Kallberg
as:l
som
upphavs
pga.
utbyggn
ad av
kommun
ala
gator)
Ja
(Sittesta
s:1och
s:2
upphavs



Sittesta
1:17

Sittesta
1:22

Sittesta
2:10
Sittesta
2:13

Sittesta
2:14

Sittesta
2:17
Sittesta
2:18

Sittesta
2:19
Sittesta
2:20

Sittesta
2:21
Sittesta
2:23

Nej

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Nej

Ja

Nej

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja (omprovning av
Sittesta ga:1 och
ga:3)

Ja (omprovning av
Sittesta ga:1)

Ja (upphédvande av
Sittesta ga:5 och
ga:6)

Ja (upphévande av
Sittesta ga:5 och
ga:6)

Ja (omprovning av
Sittesta ga:1)
Nej

Nej

Ja (upphédvande av
Sittesta ga:5)

Ja (bbringdi
Sittesta ga:1)
Nej

Nej

Nej

Nej

Ja (upphéavande
av 01-0OSM-796.1)

Ja (upphéavande
av 01-0SM-796.1
och 01-OSM-
261.1)

Nej

Ja (upphéavande
av 0192-92/53.1
och 01-OSM-
953.1)

Nej

Ja (upphéavande
av 01-OSM-
1023.1)

Nej

Ja (upphéavande
av 0192-86/59.1)

pPga.

utbyggn
ad av

kommun
ala
gator)

Ja
(Sittesta
s:1och
s:2
upphavs
pga.
utbyggn
ad av
kommun
ala
gator)

Ja
(Sittesta
s:1 och
s:2
upphavs
pga.
utbyggn
ad av
kommun
ala
gator)
Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
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Sittesta
2:24
Sittesta
2:4

Sittesta
2:7

Sittesta
2:9

Vidbynas
1:3

Vidbynas
1.5

Valla 6:1
Kommuna
gd gatu-
och

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Ja

Nej

Ja

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej
Ja (all allman
platsmark)

Nej

Ja (omprovning av
Sittesta ga:1)

Ja (omprovning av
Sittesta ga:1)

Ja (upphévande av
Sittesta ga:3)

Ja

Ja (upphévande av
Vidbynas ga:1 och
bor inga i Sittesta
ga:1)

Nej

Nej

Ja (upphéavande
av 0192-86/59.3)
Nej

Nej

Ja (upphéavande
av 01-OSM-261.2
och 01-OSM-
261.2)

Ja (upphéavande
av 0192.86/59.1,
0192-86/59.2,
0192-86/59.3, 01-
0SMm-261.2, 01-
0SM-1023.1, 01-
0OSM-953.1,
0192-92/53.1,
0192-97/35.2, 01-
0SMm-261.2, 01-
0OSM-1067.1,
0192-09/33.1, 01-
0OSM-1004.1, 01-
0SM-796.1, 01-
IM8-71/6582 och
01-IM8-
87/25242)

Nej

Nej
Nej

Nej

Ja
(Sittesta
s:1och
s:2
upphavs
pga.
utbyggn
ad av
kommun
ala
gator)

Ja
(Sittesta
s:1
upphavs
pga.

utbyggn
ad av

kommun
ala
gator)
Nej

Ja
(Kallberg
as:l,
Sittesta
s:1och
s:2
upphavs
pga.

utbyggn
ad av

kommun
ala
gator)

Nej

Nej
Nej



parkfastig
het

Samfilligh
eter

Kallberga
S:1

Kallberga
S:2

Sittesta
S:1

Sittesta
S:2

Outredd
samfalligh
etinom
Vidynas
1:3 (kalla)
Gemensa
mhets-
anlaggnin
4

Sittesta
ga:l

Avst

mark
for
allm
an
plats
Ja

Nej

Nej

Ja

Majli
gen

Bidrar
med
mark
for
kvarters
mark

Nej

Nej

Nej

Ja

Troligtvi
s

Mojlighet/sk
yldighet att
forvarva
mark

Nej

Nej

Nej

Nej

Nej

Gemensamhetsan
laggning

ny alt.
omprovning
befintlig

Omproévning/upp
havande

Bo6r omprovas
rérande
omfattning och

Rattigheter
upphér/omprova
s/bildas

Utrymmesservitu
t till forman for
Kallberga ga:1
upphavs till foljd
av att
gemensamhetsan
laggningen
upphavs

Utrymmesservitu
t till forman for
Sittesta ga:6
upphavs till foljd
av att
gemensamhetsan
laggningen
upphavs

Rattigheter
upphér/omprova
s/bildas

Paverka
n pa
samfillig
het

Bor
upphava
s pga.

utbyggn
ad av

kommun
ala gator

Bor
upphava
s pga.
utbyggn
ad av
kommun
ala gator
Bor
upphava
s pga.

utbyggn
ad av

kommun
ala gator

Bor
utredas
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Sittesta
ga:3

Sittesta
ga:5

Sittesta
ga:6

Kallberga
ga:l

Vidbynas
ga:l

Ovriga
rattighets
havare

Kraftringe
n, numera
Ellevio
Alvkarleby
Véstanan
6:19

Nyndsham
n Energi
AB

dven angaende
deltagande
fastigheter

Bo6r omprovas
rérande
gemensamhetsanl
aggningens
strackning pga.
den nya
cirkulationsplatse
n

Bor upphavas
efter utbyggnad
av kommunala
gator i omradet

BoOr upphavas
efter utbyggnad
av kommunala
gator i omradet
Bor upphavas
efter anslutning
till kommunalt VA

Bor upphavas
efter anslutning
till kommunalt VA

Utrymmesservitu
t belastande
Sittesta s:2
upphavs till f6ljd
av att
gemensamhetsan
laggningen
upphavs

Utrymmesservitu
t belastande
Kallberga s:2
upphavs till foljd
av att
gemensamhetsan
laggningen
upphavs

Rattigheter
upphdr/ompréva
s/bildas

Ledning gravs
ner. Ev. ny
ledningsratt.

Ja (upphéavande
av 01-IM8-
87/25242, 01-
IM8-65/11219
och 01-IM8-
71/6582)

Ja (omprovning
av ledningsratt
0192-92/42.1)



Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsigare, rittighetshavare m.fl. Observera att fragor om
rittigheter och om upplatelse av mark provas och beslutats slutligen av lantmateriet. Uppgifterna
ar inte fullstindiga.
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MEDVERKANDE

Ett flertal tjinstemin har pa olika sitt varit delaktiga i framtagandet av planhandlingarna.
Mark- och exploateringsingenjor Rustan Blomqvist dr ansvarig for genomforandefragorna
och karttekniker Lena Wallin har tillsammans med Annika Siw Metria AB ritat plankartan.

Mlustrationsplan och sektion i beskrivningen har tagits fram av 3dO arkitekter ab.
Typsektioner for vigar har utarbetats av Marktema AB.

For bestillaren har projektledare Magnus Birke, MW Fastigheter, medverkat. Bolaget har
anlitat planarkitekt Erik Barkman fran Barkman och Barkman Idé Utveckling AB. Fanny
Sachs fran 3dO arkitekter ab har varit ansvarig for utformning av illustrationsplan och
gestaltningsprogram.

MKB har tagits fram av Iterio AB genom Pernilla Troberg.

Planchef Maria Landin och planarkitekt Monica Nilsson, Nynashamns kommun, har
ansvarat for framtagandet av Planbeskrivningen.

Nynidshamns kommun

Milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen 2018-03-28

Maria Landin
Planchef
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B = Pumpstadon
C — Busshillplats
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————— = Gangvig/ Gangsrig
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