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ARENDEN

Stammans dppnande

Val av ordférande och sekreterare vid stamman

Upprattande och godkadnnande av réstlangd

Val av en eller tva justeringsman

Godkannande av dagordning

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad

Framlaggande av arsredovisning, revisionsberattelse och

lekmannarevisorernas granskningsrapport

Beslut om

a. Faststallande av resultat- och balansrakning

b. Dispositioner betraffande bolagets vinst enligt den faststéllda
balansrakningen

c. Ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren

Faststéllande av arvoden at styrelsen, revisorn med suppleant och

lekmannarevisorer

Anmalan av Nynashamns kommunfullmaktiges val av

styrelseledaméter och suppleanter

Anmalan av Nyndshamns kommunfullméktiges val av

lekmannarevisorer

Val av en auktoriserad revisor och revisorssuppleant

Ovriga arenden som ankommer pa bolagsstamman att besluta enligt

aktiebolagslagen eller bolagsordningen

Férhinder att delta meddelas till Annika Kurtsson tfn 08-520 687 43
eller annika.kurtsson@nynasbo.se

VALKOMNA!

Tommy Cumselius Sanja Batljan
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Arsredovisning for 2022

AB Nynashamnsbostidder
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger hdrmed arsredovisning fér AB
Nynédshamnsbostéder (org. nr 556292-3747) for rékenskapséaret 2022.

Agarforhallanden

AB Nynashamnsbostader ar ett alimannyttigt bostadsféretag som &gs i sin helhet av
Nynashamn kommun. Bolaget dger och férvaltar bostader och lokaler inom Nynashamns
kommun. Bolaget bildades den 1 januari 1995 efter att tidigare ar ha bedrivits i stiftelseform
(1946—-1994).

AB Nynashamnsbostéder dger ett dotterforetag, Tegeltraven Holding AB,
org.nr 556907-1219.

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta samt Fastigo, arbetsgivarorganisation och &r
dven andelségare i ink&psorganisationen HBV (Husbyggnadsvaror ekonomisk férening).

Verksamhet

Bolaget som ar ett allmannyttigt bostadsféretag har till féremal for sin verksamhet att inom
Nynashamns kommun &ga, langsiktigt bebygga och férvalta fastigheter. Bolaget har
sammanlagt 2 384 ldgenheter och en total uthyrningsbar yta om 167 423 kvm. Antal lokaler
ar 76, forrad ar 253 och parkeringsplatser/garage ar 1 820.

Bolagets omsattning uppgick till 200,5 mkr (194,7). Medelantalet anstalida var 24 (23)
personer.

Uthyrning

Efterfragan pa bolagets lagenheter har &ven under 2022 varit stor. Uthyrningsgrad uppgick
till 99,2 procent (99,2). Det totala ekonomiska hyresbortfallet uppgick under aret till 2,3 mkr
(2,3). Orsaken hanférs till, renovering och vattenskador. Férdelning av hyresbortfallet:
Bostader 1,4 mkr (1,8), lokaler 0,2 mkr (0,2), bilplatser 0,7 mkr (0,5).

Hyresgésternas avflyttning uppgar till 12 procent (12) varav 1 procent (1) flyttar inom
bestandet.

Visentliga hidndelser under aret

Fokus har varit att pa basta satt prioritera vara anstallda och vara hyresgasters sakerhet och
samt att fortsatta driva verksamheten enligt var affarsplan.

Var resa mot att leverera 300 nya lagenheter fortsatter. Under aret har Humlan 9 fardigstallts
och hyresgasterna har flyttat in i alla 91 1dgenheter. Nyproduktionen Kullsta 2 med 95
lagenheter har pabdrjats under hésten 2022 och berdknas klart under varen 2024,

Beslut har tagits att sélja Stationshuset, Nynashamn 2:171.



Det stérsta renoveringsprojektet med fokus pa energibesparing som pagétt under 2021 och
avslutades under 2022 har varit ombyggnation av ventilationen pa Odins/Sigyns vég. Detta
projekt omfattat 135 l&genheter och berdknas ge en arlig energibesparing om 500 tkr.

| samband med den 6kade kostnadsutvecklingen fér Nynashamnsbostader genomfdrdes,
efter férhandlingar med Hyresgastféreningen, en generell hyreshéjning fran férsta april med
1,85 procent (1,5).

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Vi har salt Stationshuset, Nynashamn 2:171 frantrade sker 2023-03-31.

Investeringar

Arets investeringar uppgar till 201,89 mkr (134,4). 106 mkr avser nyproduktion av Humlan 9
och 86 mkr avser Kullsta2.

Ovriga investeringar for aret har varit Tillval for hyresgésterna av Sékerhetsddrrar 0,6 mkr
(0,9 mkr) och Modexakdk 0,6 mkr (1,0). Byte av hissar 4,0 mkr (4,1), mark 3,5 mkr samt
underhall av tak har uppgatt till 1 mkr (1,3).

Kostnader for reparation och underhall uppgick i ar till 35,4 mkr (35).

Ekonomi

Newsec har pa uppdrag av AB Nynéshamnsbostéder genomfért en samordnad vérdering av
bolagets fastighetsbestand. Vid varderingstillfdllet (december 2022) hade bolagets

fastigheter ett marknadsvérde pa 3,5 miljarder kronor (3,5). Fastigheternas motsvarande
bokférda varde uppgar till 1,7 miljarder kronor (1,1).

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter, mkr 192 187 184 174 167
Resultat efter finansiella poster, mkr 26 279 31 28 22
Eget Kapital, mkr 556 542 275 258 243
Avkastning totalt kapital % 1 2,8 25,6 3,6 3,2 3,2
Likviditet, % 2 2 2 38 2 5
Soliditet justerad, % 3 67,3 67,6 59,3 57,6 54,8
Soliditet synlig, % 4 44,2 45,4 24,3 23,5 22,7
Belaningsgrad marknadsvérde, % 5 17,6 14,5 16,2 15,9 20,0
Balansomslutning, mkr 1367 1196 1114 1109 1089
Vakansgrad bostader, % 6 0,8 0,9 0,8 0,7 0,56
Bokfort varde fastigheter, mkr 1270 1070 1093 1107 963
Investeringar, mkr 201 134 17 49 124
Antal anstallda 24 23 23 21 22
Antal l3genheter 2384 2293 2293 2293 2198

Definitionsr Nyckeltal

1, Avkastning totalt kapital - Resultat efter finansiella poster + réintekostnader (brutto) i frhallande till balansomslutning.

2. Likviditet - Oms#ttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder.

3. Soliditet justerad - Eget kapita! i férhallande till totalt kapital. Vardena &r justerade med fastigheternas dvervarde och avdrag
fér uppskjuten skatt om 20,6 %.

4, Soliditet synlig - Eget kapital i forhallande till totalt kapital.

5. Belaningsgrad marknadsvirde - Rantebérande skulder dividerat med fastigheternas bedémda marknadsvérde.

6. Vakansgrad bostéder - Kostnader fér outhyrda objekt | forhallande till bruttohyra.
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Férandringar i eget kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL (TKR) ~ BUNDET EGET KAPITAL  FRITT EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Reservfond Balanserad  Ovrigt fritt  Summa

ningsfond vinst eget eget
kapital kapital

Eget kapital 2020-12-31 50 000 31099 10 000 89114 94832 275045
Arets resultat 267 281
Upplésning till foljd av arets -1 055 1055
avskrivningar/uppskrivningar
Eget Kapital 2021-12-31 50 000 30 044 10 000 90 169 362113 542326
Arets resultat 14 114
Uppldsning till féljd av arets -1 055 1055
avskrivningar/uppskrivningar
Eget Kapital 2022-12-31 50 000 28 989 10 000 91 224 376 227 556 440

Foérslag till disposition av bolagets vinst, not 22

Arets resultat uppgick till 14 113 711 kronor.

Till arsstammans forfogande star

Balanserat resultat 453 338 103 kronor
Arets resultat 14 113 711 kronor
Totalt 467 441 914 kronor

Styrelsen och verkstillande direktéren foreslar att resultatet disponeras pa foljande satt:

Overfors till ny rakning kronor: 467 441 914 kronor




AB Nynashamnsbostéder
Org. nr. 556292-3747

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021

NETTOOMSATTNING

Hyresintékter 1,6 192 444 187 050
Ovriga rérelseintékter 2 8011 7 641

Summa nettoomsiéttning 200 456 194 691

FASTIGHETSKOSTNADER

Driftkostnader 3 -67 886 -65 694
Reparations- och underhallskostnader 4 -35 358 -35 074
Fastighetsskatt -4 242 -3 819
Summa fastighetskostnader -107 487 -104 586
Driftnetto 92 969 90 104
Avskrivningar byggnader -31 955 -30 076
Awyttring byggnad och mark.

Bruttoresultat 61014 60 028
ADNMINISTRATIONS-, IT- OCH FORSALJNINGSKOSTNADER

Avskrivningar inventarier -9
Ovriga kostnader 56,7 -27 197 -26 236
Rorelseresultat 33 817 33783
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER ,
Resultat fran andelar i dotterbolag 8 251 378
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 5501 114
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -13 699 -6 229
Resultat efter finansiella poster 25619 279 047
Bokslutsdisposioner

Avsattning till periodiseringsfond -7 780 -8 352

Upplésning av periodiseringsfond 1006

Skatter

Skatt pa arets resultat 10 -3 725 -4 421

Arets resultat 14 114 267 281



AB Nyndshamnsbostéder
Org. nr. 556292-3747

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 1269 567 1070 091
Inventarier 12 0 0
Pagaende nyanléggningar 13 93 897 123 421

1363 464 1193 512

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier i dotterbolag 14 50 50
Langfristiga vardepappersinnehav 16 40 40

90 90
Summa anlaggningstillgangar 1363 554 1193 602

Omsittningstillgangar

Varulager
Lager av bransle 163 100
163 100
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar ' 452 285
Skattefordringar 1165 0
Ovriga fordringar 32 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 1291 1 553
2929 1845
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 3092 1945
SUNMMA TILLGANGAR 1 366 646 1195 546
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AB Nynashamnsbostidder
Org. nr. 556292-3747

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 28 988 30 043

Reservfond 10 000 10 000

88 988 90 043

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 453 338 185 002

Arets resultat 14 114 267 281
467 452 452 283

Summa eget kapital 556 439 542 326

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 17 44 057 36 277

44 057 36 277

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 18 6 634 7717

Langfristiga Lan

Lan fran kreditinstitut 19 624 000 504 000
624 000 504 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 48 913 27 871

Skatteskulder 0 650

Ovriga skulder 1191 739

Checkkredit 52 440 58 101

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 32 971 17 865
135 515 105 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 366 646 1195 546
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AB Nynashamnsbostéder
Org. nr. 556292-3747

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 25619 279 047
Avskrivningar och nedskrivningar som belastat resultatet 319565 30 085
Arets skatt, -4 808 -5 408
Resultat vid utrangering och férsaljning av fastigheter och inventarier 0 0
52 766 303 724
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 485 214
Okning (-) /minskning (+) férrad och varulager -63 -16
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 34 379 4783
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 87 568 308 704
Investeringsverksamheten
Utbetalning for férvarv och investering av fastigheter -201 907 -131 498
Inbetalning fran forsaljning av inventarier 0 0
Inbetalning fran forsaljning av fastighet 0 0
Kassaflode fran investeringsverksarheten -201 907 ~131 498
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning langfristiga finansiella skulder 120 000 -251 200
Utdelning 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 120 000 -251 200
Periodens kassafléde 5 661 -73 993
Likvida medel vid periodens bdrjan -58 101 15 894
Effekt av fusion 0 0
Likvida medel vid periodens slut -52 440 -58 101




AB NYNASHAMNSBOSTADER
Org. nr. 556292-3747 20230222 16:16

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med rakenskapséaret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foretaget innehar samtliga aktier i Tegeltraven Holdning AB (org nr 556907-1219).

Féretaget har valt att inte upprétta koncernredovisning med hénvisning till 7 kap.

5§ i Arsredovisningslagen, da dotterféretagen &r av ringa betydelse med hansyn till kravet i 6§
avseende réttvisande bild.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. | anskaffnings-
vardet ingér utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgdngen.

Nar en komponent i en anlédggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den-gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materialla anliggningstillgéngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i fdSrekommande fall tillgdngens restvérde.

En extern vardering av fastigheterna har gjorts under aret. Tillimpad vérderingsmodell baseras pa
fastigheternas diskonterade driftnetton.

Foljande avskrivningstider tilldmpas: Ar
Byggnader och mark

Stammar 50
Fasad 50
Fonster 50
Tak 40
Stomme 50-100
Ovrigt 20-50
Inventarier 5

Leasingkontrakt

Samtliga leasingavtal dar féretaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om
avtalen 4r finasiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Foretagets uthyrning av bostéder och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékerna redovisas
linjart under leasingperioden.

Intékter
Hyresintékter och évriga rérelseintékter redovisas i den period uthyrningen avser.
Férskottshyror redovisas som forutbetald intékt.

Inkomstskatt

Uppskjuten skatt beréknas pa alla temporéra skillnader mellan skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder
och redovisningsmassiga vérden. Den temporara skillnaden &r hanférlig till anlaggningstillgngar samt skatte-
méssiga underskottsavdrag. En skattesats pa 20,6 % har anvénts vid berékningen av uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga resultat kom-
mer att kunna kvittas mot de temporéra skillnaderna. Presentation i Not nr 17.

Fordringar
Fordringar har vérderats individuellt till det varde fordringarna beréknas infiyta.

Varulager
Lagret har vérderats till det l&gsta av anskaffningskostnad och verkligt vérde.




AB NYNASHANMNSBOSTADER
Org. nr. 556292-3747

Visentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillimpningen av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen gérs.
Uppskattningar och antaganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under
radande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de redovisade vérdena
pa tillgangar och skulder som inte annars framgér tydligt frn andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika frén
dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antaganden ses 6ver regelbundet. Eventuella
andringar redovisas i den period &ndringen gérs, om den endast paverkat denna period, eller i den period
andringen gors och framtida perioder om &ndringen péaverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Erséttning till anstéllda

Kortfristiga erséattningar sdsom Iéner, sociala avgifter, semester, bilerséttningar och liknande &r erséttningar som
forfaller inom 12 manader fran balansdagen det &r som den anstéllde tjénar in erséttningen och kostnadsférs lIépande
om inte utgiften inkluderats i anskaffningsvérdet for en anldggningstillgdng. Kortfristiga erséttningar vérderas till det
odiskonternade beloppet som koncernen forvéntas betala till féljd av den outnyttjade rattigheten.

Pensioner

Planer f6r erséttning efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftbestamda eller fsrménsbestdmda. Vid
avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt till férsakringsfoéretag och har inte
langre nagon forpliktelse till den anstéllda nér avgiften &r betald, Storleken pé den anstélldes erséttning efter avslutad
anstalining &r beroende av de avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Vid
formansbestdmda planer har féretaget en forpliktelse att limna de 6verenskomna erséttningarna till nuvarande och
tidigare anstallda. Féretaget bér i allt vasentligt dels risken att ersattningarna kommer att bli hdgre &én férvantat
(aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgdngarna avviker férvéntningarna (investeringsrisk)
Investeringsrisken féreligger dven om tillgangen &r 6verforda till ett annat féretag.

Avygiftshestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer .
Féretaget har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1

Erséttning vid uppségning

Ersattning vid uppségning utgar da foretaget beslutar att avsluta en anstélining fére den normala tidpunkten for
anstéliningens upphérande eller d& en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgéng i utbyte mot sédan
ers4ttning. Om erséttningen inte ger féretaget ndgon framtida ekonomiska fordelar redovisas en skuld och en kostnad
nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse att lamna s&dan erséttning. Erséttningen vérderas till den bésta
uppskattningen av den erséttning som skulle krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalys uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfér in- och utbetalningar. -

Finansiella instrument

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det l4gsta av dess anskaffningsvérde och det belopp
varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta
varderingstilifallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp varmed de
bersknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ovan.

Upplysningar finansiella instrument

Avtal om ranteswappar ingés i syfte att minimera rénterisker och att uppna énskad réntebindningstid. Intékter och
kostnader for réanteswappar redovisas i resultatrékningen i posten réntekostnader och liknande resultatposter.
Marknadsvardeférandringar under swappavtalens 16ptid redovisas inte i resultatet. Redovisning av finansiella
instrument sker enligt kapitel 11 i K3 vilket innebér tillampning av sé&kringsredovisning.

Sakringsredovisningen avbryts om sakringsinstrumentet forfaller, séljs eller [6ses in eller att sékringsrelationen inte
langre uppfyller villkoren fér sakringsredovisning. Eventuellt resultat frén en sékringstransaktion som avbryts i fortid
redovisas omedelbart i resultatrékningen.
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AB NYNASHANNSBOSTADER
Org. nr. 556292-3747

et e S Hres Ntk A T R R AR
Totalhyra 2022 2021
Bostéder 182 407 177 619
Lokaler 4 864 4772
Garage & P-platser 7 542 7 009
Summa 194 812 189 399
Hyresbortfall
Bostéder -1 427 -1 603
Lokaler -199 -205
Garage & P-platser -688 -488
Summa -2 315 -2 296
Netto
Bostéder 180 980 176 016
Lokaler 4 664 4 566
Garage & P-platser 6 853 6 521
Summa 192 498 187 103
Dérutéver avseende bostédder:
Generella avtals-/ hyresrabatter -53 -53
Ovriga rabatter
Summa hyresintéakter 192 444 187 050
Summa nettohyror for bostéder 180 928 175 963
Summa nettohyror évrigt 11 517 11 087
Not2 Transaktioner med nérstaende e
Fér bolaget avser 0,0 ( 0,0) procent av arets forséljning egna dotterféretag.
Wotiar i T Dnitkosthader A 1 0T T R R SR R
2022 2021
Fastighetsskotsel -14 106 -12 381
(varav personalkostnader) -2 524 -2 528
El -5 947 -5 597
Vatten -14 859 -14 508
Sophantering -4 338 -4 028
Vérme -21 991 -22 892
Fastighetsforsakring -1 816 -1 520
Kabel-tv -1 610 -1 347
Hyres- och kundférluster -742 -877
Ovriga driftkostnader -2 477 -2 543
Summa driftkostnader -67 886 -65 694
Notd Reparations- och underhdlisiostnader TR e
2022 2021
Reparationer -11 170 -11 589
Vattenskador -2 341 -3 424
Vitvaror -2 570 -2 372
VLU -5 974 -6 581
Planerat underhall -13 303 -11 108
Summa reparations- och underhallskostnader -35 358 -35 074
10



AB NYNASHANINSBOSTADER
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[Not6 ~~ Operationellaleasingavtal
AB Nyndshamnsbostidder som leasetagare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:
Férfaller till betalning inom et &r 292 227
Forfaller till betalning senare &n ett & men inom 5 ar 207 223
Forfaller till betalning senare &n fem ar 0 0
497 449
AB Nyn#shamnshostédder som leasegivare 2022 2021
Framtida minimileaseavgifter som ska erlggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 65 314 50 321
Férfaller till betalning senare &n ett &r men inom 5 &r 2813 2172
Forfaller till betalning senare &n fem ar 0 24
68 127 52 517
[Mete " Personal LR T e e e R B e
Medelantalet anstallda med férdelning pa kvmnor och méan har uppgatt till:
2022 2021
Kvinnor 9 9
Mén 15 14
Totalt anstéllda 24 23
Léner och erséttningar har uppgatt till
2022 2021
Styrelsen och verkstéllande direktdren -1 501 -1 495
Ovriga personal -10 327 -9 933
Summa léner och ersittningar -11 828 -11 429
Sociala kostnader inkl. pensionskostnader -5129 -4 812
Pensionskostnader -1 526 -1 247
varav pensionskostnader avseende VD 340 -357
VD har ett ordinart anstéliningsavtal med bolaget.
Upps#gningstiden &r sex ménader fran VD:s sida och tjugofyra manader fran bolaget.
Kénsfordelning Antal Var av mén
Styrelseledamoéter 5 100%
VD och andra ledande befattningshavare 3 50%
A e e L LD e e U O R e B B
2022 2021
Revision, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB -406 -340
Andra uppdrag &n revision, OhrlingsPricewaterhouseCoopers AB 0 -63
Summa ersittning till revisorer -406 -403
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning och dvriga arbetsuppgifter som
det ankommer pa bolagets revisor att utféra. Allt annat &r andra uppdrag.
INGEE T T Resiltat fran andelar | dotterboiag R TR
2022 2021
Det helagda Tegeltraven Holding AB &r vilande och har for nérvaranden ingen verksamhet. 0 251 378
P4 arsstamman i Tegeltraven Holding AB 2021 beslutatdes darfér att dela ut bolagets fria egna
kapital till AB Nyn&dshamnsbostéder
Summa resultat fran andelar i dotterbolag 0 251 378

R ———




AB NYNASHANMNSBOSTADER
Org. nr. 556292-3747

INote "~ Réntekostnader, Rénteintdkter och liknande resultatposter WL R
2022 2021
Rénta péa langfristiga skulder -13 676 -6212
Rénteintékter och liknande resultatposter 5501 0
Ovriga rante-/finansiella kostnader -23 -16
Summa rintekostnader och dvriga finansiella kostnader -8 199 -6 229
[Notto ~ Skattpharets resultat : SIS
2022 2021
Aktuell skatt -4 808 -5 372
Uppskjuten skatt 1083 951
Summa skatt pa arets resultat -3 725 -4 421
Redovisat resultat fére skatt och bokslutsdispositioner avdraget for uppskjuten skatt 25619 279 047
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -5 277 -57 484
Utdelning fran DB 0 51 784
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -13 -9
Skatteeffekt pa 6vriga avdragsgilla kostnader -1 083 -924
Skatt hanférlig till tidigare ars redovisade resultat 0 -210
Skatteeffekt av férandringar periodiseringsfond 1603 1 501
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodlserlngsfond -37 -30
Redovisad skattekostnad -4 808 -5 372
Mg " _ Byggnaderochmark e AR S o s LS|
Byggnader 2022 2021
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 1328 181 1320 517
Arets ny- och tillbyggnad 228 187 10717
Justering slutreglering Telegrafen 0 -2 825
Férséljningar / Avyttringar 0 -228
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1 556 368 1328 181
Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -403 842 -374 261
Arets avskrivningar enligt plan -30 900 -30 076
Justering ackumerlerade avskrivningar Telegrafen 0 284
Férséljiningar / Avyttringar 0 212
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -434 742 -403 842
Ingadende ackumulerade uppskrivningar 30 043 31 099
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 055 -1 055
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 28 988 30 043
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -32 407 -32 407
Arets aterforing av nedskrivning 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -32 407 -32 407
Utgaende restvdrde for byggnader 1118 207 921 976
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 148 116 148 116
Under aret anskaffad mark . 3244 0
Utgaende restvérde for mark 151 360 148 116
Utgaende restvérde for byggnader och mark 1269 567

T
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AB NYNASHAMNSBOSTADER
Org. nr. 556292-3747

[ S T et

forts Not 11

" Byggnaderochmark

=]

Taxermgsvarden ' 2022 2021
Byggnader 1554 450 1218 780
Mark 512 281 380 692
Summa taxeringsvédrden 2 066 731 1 599 472
Marknadsvirde, totala bestandet 3 537 180 tkr
Not1s e R R e T R R e T SRR
2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 2761 2761
Nyanskaffningar under aret 0 0
Foérséljningar och utrangeringar -175 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 2586 2761
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 761 -2 752
Forséljningar och utrangeringar 175 0
Arets avskrivningar enligt plan -9
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 586 -2 761
Bokfort vdrde inventarier 0 0
A e RS R T T L L L R R S T A SRS T
2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 123 421 3333
Investeringar i nyproduktion under &ret 191 370 85 965
Investeringar i om- och tilloyggnad under aret 10 537 48 401
Omfort under aret, fastigheter -231 431 -14 279
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 93 897 123 421
Notda "~ . AT RUIGT 1 OTT DO AT KA for LUk o e b P e 3o S 2, e T R
Anskaffnings-  Anskaffnings-
Bolag Orgnr Siéte Andel, % vérde vérde
2022 2021
Tegeltraven Holding AB 556907-1219 Nynashamn 100 50 50
Summa aktier i dotterbolag 50 50
2022 2021
Ingaende anskaffningsvérden 50 50
Férséljning/utrangering/fusion
Utgaende anskaffningsvérden 50 50
Utgaende bokfort vérde aktier i dotterbolag 50 50
Tegeltraven Holding AB 556907-1219 50
50
AR
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[Nt i hgetiga,viraepappersinnenavi ot s CRCIT TS e TR I SO S
2022 2021
Husbyggnadsvaror HBV, insatskapital 40 40
Summa langfristiga vardepappersinnehav 40 40
T Forutbetalda kostnader och upplupnaiintakter "~ |
2022 2021
Fastighetsférsékring 821 721
Ovriga 1-291 1 553
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intékter 2112 2275
IN8t"7"" ~ Obeskattade reserver SRR D AR ]
: 2022 2021
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2017 3890 3890
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2018 6 678 6 678
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2019 8 444 8 444
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2020 8914 8914
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2021 8 352 8 352
Periodiseringsfond Taxeringsaret 2022 7 780 0
Summa Obeskattade reserver 44 058 36 278
Aktiekapital uppgar till 50 000 000 kr om kvotvérde 1 000 kr styck.
IOt B R e USRIt katts 2 e i e R S e SR O e ]
2022 2021
Temporéra skillnader pa byggnader och mark 6 634 7717
Summa Uppskjuten skatt 6 634 7717
2022 2021
Mellan 1 Senare Mellan 1 Senare
och 5 ar anb ar och 5 &r 4n 5 ar
Lan till kreditinstitut ' 517 000 107 000 417 000 87 000
Lén till koncernféretag 0 0 0 0
Summa langfristiga skulder 517 000 107 000 417 000 87 000
Kapitalbindningstid Lanebelopp i kr
2023 176 000 000 Av lanestocken, 624 mkr, &r rantebindningstiden
2024 70 000 000 for 472 mkr bestdmd via swapavtal.
2025 50 000 000
2026 171 000 000 Marknadsvérde pa swappar &r 33,4 (-1,5) mkr
2027 50 000 000
2028 37 000 000
2029 70 000 000
Summa 624 000 000

Kommunen har tecknat borgen f6r lan fran kreditinstitut med 624 mkr (504 mkr).

Avtal om en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom sékringen erhéller

bolaget en fast rénta och det &r denna ranta som redovisas i resultatrdkningen i posten réntekostnader

och liknande resultatposter. Sékringsredovisningen avbryts om sékringsinstrumentet forfaller, séljs, eller l6ses in

eller att sakringsrelationen inte l&ngre uppfyller villkoren fér sékringsredovisning. 02 SQ
>
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[Not28 ~  ~  Upplupnakostnader och forutbetalda intéider Pl e |
2022 2021

Upplupna réntekostnader 1339 509
Forutbetalda hyresintékter 15 595 10 254
Ovriga upplupna kostnader 16 343 7101
Summa férutbetalda intdkter och upplupna kostnader 33 278 17 865
YT S s o pkts e e T I i e T T R
Stallda sakerheter Inga lnga

Ansvarsforbindelser

Garantibelopp Fastigo 212 215

Not22 = Dispositionavvinstochforust TR .

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att till férfogande stdende medel

2022 2021

Balanserat resultat ; 453 338 185 002
Avrets resultat 14 114 267 281
Summa 467 452 452 283

disponeras enligt féljande i ny rékning 6verfores ‘ 467 452 452 283

Nynéshamn 2023-02-28

| ( ; Z o, —
S ~ }1
/o
Tommy Cumse it _/- David Oberg Bjorn Larsson
Ordftirande £

e

T(T'\ St der lom Sanja Bétljan
Verks;éllande direkttir

VAr revisionsberttelse har avgivits 2023-03 = 0%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Sl Rd——

Sofia Petersson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Nyndshamnshostéder, org.nr 556292-3747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Nyndshamnsbostader fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av AB Nynashamnsbostaders finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér AB
Nynashamnsbostéder.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
AB Nynashamnsbostéder enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [4mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for AB Nyndshamnsbostéder for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Nyndshamnshostéder enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I8pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovishingslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 3 mars 2023

Ohgﬁénym//aterhousec pers AB
é

fia Petersson
Auktoriserad revisor
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Till drsstimman i AB Nynishamnsbostider

Organisationsnummer 556292-3747

Granskningsrapport fér ar 2022

Vi av fullmiktige i Nynéshamns kommun utsedda lekmannarevisorer

har granskat bolagets verksamhet. Styrelse och VD svarar for att verk-
samheten bedrivs i enlighet med gillande bolagsordning, 4gardirektiv

och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska verksamhet och kontroll
och préva om verksamheten har bedrivits i enlighet med fullmktiges
uppdrag. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommu-
nallagen, kommunens revisionsreglemente och god revisionssed i
kommunal verksambhet,

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund for bedomning och provning,

Var samlade bedoémning #r att bolagets verksamhet har skotts pa ett
&ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt.
Den interna kontrollen bedéms ha varit tillrdcklig.

Vi avger hirmed granskningsrapporten samt sakkunnigs gransknings-
redogorelse.

Nyndshamn 2023-03-03

Gn tebectl il ’ / ,,
Goran Palmedal {%é’ ﬁs L
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Av kommunfullméktige i Nynédshamns kommun
utsedda lekmannarevisorer

Bilagor: Granskningsredogérelse 2022 for AB Nynéshamnsbostider samt
dotterbolaget Tegeltraven Holding AB



