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SYFTE OCH INLEDNING

Planbeskrivningen ir ett vigledande dokument som anger férutsittningar och syften med
planen. Den férklarar planens innehall, konsekvenser av dess genomférande och hur den
ska genomforas. Planbeskrivningen ska lidsas tillsammans med plankartan dir de bindande
planbestimmelserna finns. Denna detaljplan pabérjades fére den 2 maj 2011 och 4r darmed
upprittad i enlighet med den tidigare Plan- och bygglagen, APBL 1987:10.

Handlingar

Planen bestér av plankarta med bestimmelser.
Till plankartan hor denna planbeskrivning samt
genomforandebeskrivning, gestaltningsprogram,
samradsredogorelse, utlitande, fastighetskon-
sekvenskarta och fastighetsforteckning;

Som underlag till planen finns bland annat
framtaget:

* Inventering och kulturhistorisk bedémning,
Vaktberget 5, kv. Vaktberget storre (Nynas-
hamns kommun, Maria Landin 2010-11-04)

* Kulturhistorisk bedémning kv. Vaktberget/
Telegrafen (Maria Landin 2013-11-07)

* PM Dagvattenkrav Telegrafen och Vaktberget
(WSP 2014-08-20, reviderad 2014-12-15)

* Fororeningsberikningar - Telegrafen och
Vaktberget (WSP 2017-08-28)

* Kommunens krav pa dagvattenhantering,
Telegrafen och Vaktberget (Nyndshamns
kommun, Malin Qviberg 2014-12-19)

e Trafik PM (Vectura 2012-01-11)

* Bullerutredning lings Industrivigen och
busshallplats (WSP 2010-05-12)

* Utredning av trafikbuller (Structor Akustik AB
2016-06-23)

* Bullerutredning, vigtrafik och hamnverksam-
het (Structor Akustik AB, reviderad 2017-06-29)

. Oversiktlig miljoteknisk markundersékning vid
Vaktberget 5 (AF 2012-01-11)

* Teknisk PM Geoteknik, Vaktberget 5 (AF
2011-12-30)

* Milj6teknisk markundersokning (Structor
2016-06-23)

. Oversiktlig riskbedémning, dtgirdsutredning
och riskvirdering (Structor 2016-09-15)

* Utredningsmaterial avseende risker
(Nyniashamns kommun 2015-04-30)

Utover dessa har utredningar fran tidigare detalj-
planer anvints i bedomning av denna detaljplan:

* Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for de-
taljplan f6r Lamellen 1, Kalvo 1:13 m fl. Utbyg-
gnad av reningsverket i nordvistra Nynashamn
(Tyréns 2014-04-01)

* Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detalj-
plan for Telegrafen 16 m fl, bostider i Nynis-
hamn (WSP, februari 2010)

¢ Antikvarisk forundersékning, Televerkstaden,
kv. Telegrafen, Nyndshamn (Nyréns Arkitekt-
kontor, 2008-10-13)

Dessa handlingar och utredningar finns
tillgdngliga hos milj6- och samhaillsbyggnads-
forvaltningen, Nyndshamns kommun.

Bakgrund

Planomradet utg6r en del av Ericssons
tidigare industriomrade i den norddstra delen
av Nynashamns stad. Ericsson lade ned sin
verksamhet 2005. Kommunen har sedan
nedliggningen arbetat f6r att omvandla
industriomridet till ett bostadsomride med
handel som ska stirka smastadens karaktar.
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Ett planprogram for Telegrafenomradet togs
fram 2007. Direfter togs en detaljplan fram for
den 6stra delen vilken planlades f6r handel och
verksamheter. Frin fastighetsdgarna fanns det
Onskemal om att aven utveckla den kvarvarande
vastra delen av Telegrafenomridet med bostader
och verksamheter. Aven for Vaktberget, omradet
vister om Bryggargatan inkom fastighetsidgarna
med 6nskemal om att planligga omradet for
huvudsakligen bostider. Ett planprogram f6r
det omradet togs fram 2011. Direfter beslutade
kommunen att lata ta fram en gemensam
detaljplan f6r de bada omradena, Telegrafen och
Vaktberget.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att omradet ska utvecklas till
en stadsdel med egen identitet priglad av det
industriella arvet. En blandning av bostider,
arbetsplatser och verksamheter efterstrivas.
Omradet ska utvecklas som en helhet i en
minsklig skala som ér integrerad med resten av
staden. Omradet ska ha tydliga offentliga strak
och naturliga métesplatser och tillgiangligheten
till nirliggande natur ska siakras. Omradet

ska utformas sa att det tydligt framgar vad

som dr privat och offentligt. Utformningen

av den offentliga miljon ska bidra till att

man forstar omradets historia som tidigare
fabriksomrade. Den nya bebyggelsen ska visa
hinsyn till den befintliga omgivningen och dess
historiska sammanhang, De f6r Nyndshamn
kannetecknande bergknallarna ska bevaras och
synliggoras i bebyggelsestrukturen.

Omradets industrihistoria ska tas tillvara
genom att ateranvinda delar av den befintliga
bebyggelsen, 1 anpassning av den tillkommande
bebyggelsen samt i utformningen av den
offentliga miljon. Syftet dr vidare att medge

en variation och flexibilitet Gver tid utan att
overgripande stadsbyggnadskvaliteter gar
torlorade.

Program Plan
samrad samrad

Utstallning

Ny bostadsbebyggelse mojliggors 1 huvudsak pa
tidigare bebyged mark lings med Bryggargatan
och Industrivigen. Ett antal kulturhistoriskt
virdefulla byggnader bevaras liksom den hoga
telemasten, vilken utgor ett landmirke 1 omradet.
Den stora byggnaden Utsikten bibehalls och

far en mer flexibel anvindning med bland

annat bostider. De stora kontorshusen

lings Industrivigen planeras f6r ombyggnad

till bostader. Mitt i omradet mojliggors
vardverksamhet och vardboende. I ett antal
byggnader samt i bostadshusens bottenvaningar
finns moijlighet att ha verksamheter. Tathet och
vaningsantal kan variera men bebyggelsen ska 1
huvudsak placeras mot gatorna med en skala pa
cirka 4-5 vaningar och pa vissa platser hogre och
pé andra lagre. Ett i dagslaget rimligt antagande
ar cirka 675 ligenheter.

Planprocessen

Detaljplanearbetet ir indelat i flera skeden.

I samradsskedet finns méjlighet att limna
synpunkter. Efter samradet sammanstills

de synpunkter som kommit in, i en
samridsredogorelse. Planforslaget bearbetas och
en utstillningshandling tas fram och skickas ut
till berorda. Aterigen ar det méjligt att limna
skriftliga synpunkter pa planforslaget. Efter
utstallningen redovisas inkomna synpunkter

1 ett utlatande och antagandehandlingar tas
fram. Dessa handlingar behandlas f6rst i milj6-
och samhillsbyggnadsnimnden och sedan i
kommunstyrelsen. Detaljplanen skickas darefter
till kommunfullmiktige f6r antagande. Om
detaljplanen inte blir 6verklagad vinner den laga
kraft. Direfter kan bygglov beviljas och omradet
bebyggas.

Antagande .
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PLANOMRADET

Planomrédet ligger 1 den nord6stra delen av
Nyndshamns stad, vister om handelsomradet

Sjotelegrafen, cirka 1 km fran centrum.
Planomradet avgransas av Telegrafgatan i

norr, Industrivigen och Sjotelegrafen i Oster,
Vaktbergsvigen, Bryggargatan och Telivigen i
soder samt Utsiktsvagen och Telegrafberget i

vaster. Planomradet ar ca 8 hektar stort.
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Orienteringskarta dver Nyndshamn med planomridet markerat ritt
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Hela kustomradet i Nyndshamns kommun

ar av riksintresse med hansyn till natur- och
kulturminnesvarden. Omradet omfattas
dirmed av bestimmelserna i 1, 2, och 4 §§

4 kapitlet Miljobalken. Omradet ligger inom
riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hogexploaterad kust enligt miljobalkens fjarde
kapitel. Oster om planomridet ligger Vig 73
som ir av riksintresse. Riksintressena utgor inte
hinder for utveckling av befintlig titort enligt
samma lag;

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Nynashamns kom-
mun 2012

Opversiktsplan f6r Nynidshamns kommun,
antagen 1 oktober 2012, anger att staden

fraimst kan vaxa genom fortiatning dir stadens
kulturmiljGer tas till vara. Planomradet ingér i en
av tre utpekade tyngdpunkter (Stadshusplatsen,
gisthamnen och Nynisvigen) som foreslas
stirkas. Sambanden mellan tyngdpunkterna
behover utvecklas sa att staden upplevs som

en tat kirna med blandad bebyggelse. Fler
minniskor far pa sa sitt en mojlighet att bo
centralt och kollektivnira vilket skapar mindre
resbehov och 6kad trygghet.

Fordjupad 6versiktsplan for Nynas-
hamns tatort 2004

I den fordjupade Oversiktsplanen for
Nynishamns titort (FOP 2004), antagen

av kommunfullmiktige i september 2004,
foreslds att de sodra delarna av Telegrafen
och omridena Oster om Raffinaderivigen
som framtida utvecklingsomraden. Omradet
Oster om infartsvagen och planomradet édr
reserverat for industri och arbetsplatser. Den
tordjupade 6versiktsplanen redogér dven for
generella mal. Nybyggnationer ska goras sa att
smastadskaraktiren forstirks. Tatheten i staden
kan variera, nya hus ska hallas till hogst tre till
tyra vaningar men i enstaka fall kan hogre hus
torekomma. Den nya bebyggelsen ska visa

hinsyn till den befintliga omgivningen och dess
historiska sammanhang, Stadens olika delar ska
integreras med varandra.

Fordjupning av oversiktsplanen —
Nynashamns stad

Kommunfullmaktige antog 2017-09-20, § 143
ett forslag till en ny férdjupad oversiktsplan for
Nynishamns stad. Foljande strategier har tagits
fram f6r Nynashamns stad:

1. Inifrin och ut
2. Stirka

3. Variera

4. Koppla

Forslaget bygger pa tidigare FOP 2004 och
beskriver att omradet vid Telegrafen och
Vaktberget ska utvecklas for att skapa fler
stadsmissiga miljéer 1 staden. Omradet har
hoga kulturmiljovirden och stor potential

att utvecklas till en attraktiv stadsdel. De nya
byggnaderna ska bidra till smastadskaraktiren.
Bebyggelsen bor halla en hojd pa cirka tre

till fyra vaningar och anpassas till omgivande
bebyggelse och terring. I enstaka fall kan
hogre vaningstal vara lampligt. Utformningen
av bebyggelsen och den offentliga miljon ska
bidra till férstdelsen av platsens historia och
Nynishamns identitet som bruksort. Omradet
bér innehalla tydliga métesplatser £6r boende
och besokare, och skapa goda forutsittningar
for gang- och cykeltrafikanter.

Inom omridet finns natur som ar
kinnetecknande for skirgardsstaden Nyndshamn
med toppiga berg i dagen och hoga furor. Dessa
virden ska i sa stor utstrickning som moijligt
bevaras och accentueras. Det intilliggande
Vaktberget dr en av stadens brantare hillmarker
med tallar och omradet har hoga ekologiska

och kulturella virden, samt férhallandevis hogt
socialt virde. I de hir delarna av staden rader
brist pa kvartersparker och vid en utveckling av
Telegrafenomradet bor en allmin kvarterspark
skapas.
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Gronstrukturplan

I arbete med ny 6versiktsplan for Nynashamns
stad arbetar 4ven kommunen med en
gronstrukturplan f6r Nyndshamns stad

som ska visa hur stadens gronomraden ska
utvecklas. Forslaget dr att alla ska ha tillgang till
kvartersparker, stadsparker, titortsnira natur
eller storre sammanhingande naturomraden.

Dagvattenpolicy

Nynashamns kommun har tagit fram en
dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige
och giller fran och med 2010-01-01. Den ska
toljas vid stérre ombyggnationer, nyexploatering
och i vissa fall nuvarande dagvattenlosningar.
Den visar vilka ansvarsomriden och
grundprinciper som ska gilla vad giller
dagvattenhanteringen.

Parkeringspolicy

Utgangspunkten idr att Nyndshamns kommuns
parkeringspolicy ska foljas (Parkeringspolicy
och parkeringsnorm fér Nynashamns kommun,
antagen av kommunfullmiktige 2014-06-11,

§ 77). Planomradet ligger inom zon 1 med
god kollektivtrafik. Planférslaget mojliggor

att tillrdckligt manga parkeringsplatser gar att
tillskapa inom planomradet med féreslagna
underbyggnadsritter och markparkering,
Parkering fOr rorelsehindrade ska finnas nira
bostadsentré.

For flerbostadshus inom zon 1 ska 9
bilparkeringar per 1000 kvm BTA (bruttoarea)
finnas. Parkeringstalet kan 1 vissa fall sinkas vid
bilpool eller samnyttjande. For smaligenheter
(boarea max 50 kvm) ska 7 bilparkeringar per
1000 kvm BTA finnas. For vardbostader och
dldreboende ska 7-8 bilparkeringar per 1000
kvm BTA finnas. For sjukhus/vardverksamhet
ska 12-15 bilparkeringar per 1000 kvm BTA
finnas. For kontor ska 10-14 bilparkeringar per
1000 kvmm BTA finnas. For handel ska 15-25
bilparkeringar per 1000 kvm BTA finnas.

For flerbostadshus ska 2 cykelparkeringar per
bostad finnas alternativt 20 per 1000 kvm
BTA. For smaldgenheter (boarea max 50 kvm)
ska 1,25 cykelparkeringar per bostad finnas
alternativt 50 per 1000 kvm BTA.

Detaljplaner

Fo6r omradet giller detaljplan S 210 faststélld 27
september 1985, S 212 faststilld 23 september
1985, ADp 804 som vann laga kraft 25 maj
2005, ADp 819 som vann laga kraft 17 mars
2008, DP 827, som vann laga kraft 31 december
2008 samt en mindre del av Dp 832 som vann
laga kraft 12 december 2009. Omradet ar
huvudsakligen planlagt som industriomrade.

For fastigheten Vaktberget 5 finns
tomtindelnings bestimmelser, 0192K-I-0,
faststalld 29 februari 1928.
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Planmosaik med gillande detaljplaner, fargad linje visar planomridet
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Kommunala beslut i 6vrigt

Planprogram for del av Telegrafen
(2007-04-27)

Ett planprogram for del av Telegrafen,
”Nynidshamns Business Park” (Nyndshamns
kommun 2007-04-27) och samradsredogorelse
finns framtaget. Avsikten 4r att omvandla det
tidigare industriomradet till ett handels- och
verksamhetsomrade med nirhet till stadens
centrum och med ett utmarkt lige néra vattnet.
Omradet kan ocksa rymma bostider i centralt
lige med goda mojligheter till utblickar 6ver
Stockholms skirgard. De kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna ger stora mojligheter
att skapa ett modernt handels- och
verksamhetsomrade med rotter i Nyndshamns
tidiga industrihistoria. Omradet kan dirmed fa
en sarpraglad karaktar.

Programmet innehaller forslag till andrad
anvindning for delar av kvarteret Telegrafen
samt forslag till indelning av kommande
detaljplanearbeten. Férutom industriverksamhet
skall omridet dven kunna anvindas for
handelsindamal och kontor samt kommersiell
och offentlig service m.m. Programmet
innehaller ocksa forslag till ny bebyggelse

for bostader, hotell eller vardverksamhet i
programomradets sydostra del.

Program - Detaljplan for Vaktberget 4,
50ch 32 (2011-01-31)

Ett program — Detaljplan for Vaktberget 4,

5 och 32, kvarteret Vaktberget, bostider vid
Bryggargatan (Nynashamns kommun 2011-
01-31) och samradsredogérelse finns framtaget.
Syftet med programmet dr att prova bostider i
flerfamiljhus pa fastigheterna Vaktberget 5 och
32 lings med Bryggargatan. Fér Vaktberget 4
ar avsikten att forst och frimst préva bostider
1 hela den befintliga byggnaden. Eftersom
byggnaden vetter mot raffinaderiet i norr prévas
aven en blandad verksamhet med bostider,
utbildning och restaurang, spa med mera.
Detta beror pa att det kan finnas en risk att ha
bostader sd nira raffinaderiet.
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MILJOBEDOMNING

For att kunna klargéra om en detaljplan ska miljobedémas med en
miljokonsekvensbeskrivning ska kommunen goéra en behovsbedomning. Den bedémer
miljopaverkan som den féreslagna planeringen ger upphov till samt hur den paverkas att yttre
faktorer. Kommunen har samratt resultatet av behovsbedémningen med ldnsstyrelsen.

Miljopaverkan

Planférslaget innebir att resterande delar av det
tidigare industriomradet omvandlas till en ny
och central stadsdel som bidrar till en tryggare
stadsmilj6 f6r manniskor att vistas 1. Omradet
bestar av huvudsakligen hardgjorda ytor som
kommer att bebyggas. Inom omradet finns
bevarandevirda aldre byggnader frin tidigare
industriverksamhet vars kvaliteter kommer

att tas till vara. Den radande topografin med
bergsknallar och gronstruktur som ér typisk for
staden bibehalls. Ingrepp i miljon far endast ske
pé ett sitt som inte patagligt skadar omradets
natur- och kulturvirden. Planomradets karaktir
kommer att forandras.

Inom Telegrafen och Vaktberget finns redan
infrastruktur som kommunalt VA, vigar, el och
teleledningar med mera. Utbyggnad av vigar kan
bli n6dvindigt for att sikerstilla sikerheten f6r
oskyddade trafikanter som ror sig i och genom
omradet. Bostidder och blivande verksamheter
kan komma att paverkas av buller fran 6kad
trafik till och fran omridet. Omradet ligger
relativt centralt med nirhet till kollektivtrafik.
Nynisgard pendeltagsstation ligger cirka 700
meter vaster om planomradet. Bussar passerar
Bryggargatan, Industrivigen, Gronviksvagen
och nirliggande Nyndsvigen.

Intilliggande industrier och verksamheter som
skulle kunna paverka omradet ar Statoil AB,
reningsverket som ligger vister om omradet,
Nynas Raffinaderi, Sevesoanliggningen

som ligger nordvist om planomradet samt
transporter lings med Vig 73.

Kommunen har tagit fram en 6vergripande
riskstrategi f6r Nyndshamns stad.

Planférslaget bedoms vara forenligt med de
riksintressen som giller for omradet.

Motiverat Stallningstagande

Bedomningen ir att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande
paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser enligt 5 kap 18 §
dldre plan- och bygglagen. En miljébedémning
enligt 6 kap 11-18 §§ miljobalken behover
darfor inte géras. Bedomningen baseras pa att
genomforandet av detaljplanen idr en férddling
av redan hardgjorda ytor och existerande
byggnader, det finns befintlig infrastruktur,
omradet ligger relativt centralt och ir férsedd
med kollektivtrafik. Detta bedéms bidra till att
miljépaverkan minimeras. Det finns dock tre
huvudpunkter som ska utredas enligt plan- och
bygglagen under framtagandet av detaljplanen.
Det ir risker fran nirliggande verksamheter,
den nya trafiksituationen och bevarandet av
omradets kulturmiljé.

Dp 863, laga kraft den 23 maj 2018
Detaljplanen for delar av

kvarteren Telegrafen och
Vaktberget

dnr.2010.0222 11



FORUTSATTNINGAR OCH

_T_",

T
S e —.

—— Planomrade

Kulturhistoriskt vardefull byggnad
eller anliggning som bevaras, far

ej rivas

bevaras och byggs pa
Befintlig bebyggelse som X

bevaras

Tillkommande bebyggelse
Bergsknalle med vegetation
som sparas

Huvudstradk genom omradet
som ska stérkas

Andra viktiga kopplingar i omradet

Jattegrytan

[ |
I:I Befintlig bebyggelse som
L]
H

Platser som behélls 6ppna

Nya Gotthem

Gamla Gotthem

Gamla Brandstationen

Huvudkontoret

Teletornet

Teletornsberget Ji

Plarierad bebyggelse

Overgripande princip fir omridet
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Grundlaggande principer

Tanken dr att omradet ska utvecklas till en
stadsdel med egen identitet priglad av det
industriella arvet. En blandning av bostader,
arbetsplatser och verksamheter efterstrivas
vilket ger en balans mellan dag- respektive
nattbefolkning, En del i detta har varit att skapa
och sikerstilla allmantillgangliga gator, platser
och naturomraden, mojliggora verksamheter

1 vissa byggnader samt 1 bostidernas
bottenvaningar.

Omrédet karaktiriseras av att det har utgjort
ett eget omrade i staden med storkvarter,
grindar och stingsel. Terringen med berg och
trdd dr radande. De befintliga byggnaderna
karaktariseras av horisontella solitirer i kraftiga,
tunga volymer. Det har funnits en omsorg om
detaljer. Material som anvints ar sten, puts och
stil/smide.

Omrédets historia ska framhédvas. Omradet

boér ha tydliga entréer. Den tillkommande
arkitekturen bor vara samtida. Den nya
bebyggelsen bor vara underordnad den éldre.
Formspréket bor vara littare. Detaljer och
material ska viljas for att skapa en helhetsverkan.
Aven den offentliga miljén i omradet ska bidra
till att man forstar dess historia som ett tidigare
fabriksomrade.

Den 6vergripande planidén f6r omradet foljer
huvudsakligen befintlig struktur. Gatorna
Industrivigen och Bryggargatan ir fortsatt
tydliga. I bebyggelsestrukturen finns slipp som
ger mojlighet till utblickar mot skérgarden. Detta
skapar mojligheter f6r en varierad upplevelse av
miljon.

Den nya bebyggelsen lings Industrivigen och
Bryggargatan kommer att placeras 1 gatuliv med
entréer mot gatan samt ha méjlighet att ordna
verksamheter i bottenvaningarna. Mot gardarna
kan utformningen vara mer fri. Tdthet och
vaningsantal ska variera men bebyggelsens skala
ska vara cirka tre till fyra vaningar och pa vissa
platser hogre.

Detaljplanen ger moijlighet att anvinda
bebyggelsen for bostider och verksamheter. En
del av den befintliga bebyggelsen kommer att
renoveras och ges ett nytt innehall. P4 nagra av
dessa byggander kommer senare tilligg att tas
bort.

Utformningen av tillkommande
bebyggelse och allmin plats (gator och
naturmark) finns redovisad i det framtagna
gestaltningsprogrammet.

Fo6r omradet har ett antal stadsbyggnadsprinciper
tagits fram:

* Forstiark huvudstraken — Industrivagen och
Bryggargatan

* Framhiv omradets historia, t ex genom
att virdefulla, identitetsskapande befintliga
byggnader och anliggningar sparas och
synligg6rs 1 strukturen

* Karaktirsbiarande bergsknallar med vegetation
sparas

» Tilltrdde till natur genom allminna strak,
mojlighet att rora sig genom, inte bara till och
fran

* Undpvik stora parkeringsytor vid huvudstraken

e Tydliggora vad som ir tillgidngligt f6r
allminheten och vad som dr privat mark

* Utveckla platsbildningar (métesplatset,
gronytor, lekytor)

* Fasader ska ligga i gatuliv i sa stor utstrackning
som moijligt
* Entréer ska placeras mot gata

* Generell bebyggelseskala pa 4-5 vaningar, pa
vissa platser hogre

 Utformning av bottenvaningar mot gata ska
mojliggora lokaler f6r en flexibilitet 1 framtiden
och ge forutsittningar f6r en blandad och mer
levande stadsdel

Dp 863, laga kraft den 23 maj 2018
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Stads- och landskapsbild

Omradet ligger vid den vistra foten av
Vaktberget, som utgér en brant hillmark med
tallar och som lutar ned mot havet. Terringen

i omradet dr kuperad med mindre bergsknallar,
typiska for Nynashamns topografi. Nedanfor
Vaktberget 16per de tva huvudgatorna
Bryggargatan och Industrivigen som kopplar
thop omriadet med resten av staden och infarten
fran Vig 73. Den befintliga bebyggelsen bestar
av det fore detta industriomradet Telegrafen och
ett konferenscentrum (Utsikten). De mindre
husen pa vistra sidan Industrivigen dr placerade
som solitirer pa Vaktbergets sluttning mot Oster.
Byggnaderna omges av klippformationer och
berg i dagen, blandskog och héga tallar samt

av ett ndt av mindre lokalgator. Alla byggnader
pa denna sida Industrivigen ér individuellt
utformade efter ursprunglig funktion.

Landskapsbilden f6r omradet som helhet
kommer att férindras i och med att det tidigare
industriomradet forindras till en mer stadslik
och tit bebyggelse. Det angrinsande Vaktberget
1 vister och den stora byggnaden Utsikten uppe
pé berget kommer att behallas liksom de stora
volymerna som de befintliga kontorshusen
utgot.

Kulturhistoriskt varde
Hela den fore detta fabriksanliggningen bedoms

vara av kulturhistoriskt varde som helhet. For att

forsta Nyniashamns historia och identitet som
bruksort ar det viktigt att lyfta fram och visa pa
sambanden mellan de kvarvarande byggnaderna
1 omradet. Hir lag en gang Nynashamns

mest betydande industri, Televerket och

dess efterféljare. De olika byggnaderna

visar olika tidsepoker och expansionen av
industrin. De kulturhistoriska virdena inom
omradet skyddas genom planbestimmelse

med bl a rivningsférbud och skydd mot
torvanskning. Allmant giller att ombyggnader
och foérindringar ska ske med hinsyn till det
kulturhistoriska virdet.

Den forsta stadsplanen f6r det blivande
Nynidshamn ritades 1898. Dir faststilldes
principerna for hur staden skulle utvecklas;
industri i nort, villastad och handel i centrum
och badort i séder. Dessa principer haller in

idag och ar sdrskilt tydliga i dessa kvarter. Hir
finns fortfarande byggnader kvar som inrymde
de smaindustrier som fanns pa platsen innan
Televerkstaden byggdes.

Foto fran verkstadstiden
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Bebyggelse
Vaktberget 4

Pa fastigheten ligger en mycket stor
halvcirkelformad byggnad, Utsikten, som
utgor en stor konferensanliggning med hotell
och restaurang, Byggnaden har en rosaaktig
tegelfasad med grona tak- och fonsterdetaljer.
Eftersom byggnaden delvis ligger vid brantare
partier upplevs den nedifran som hog och
dominerande. Byggnadens form omfamnar

innergarden som skyddar uteplatserna fran vind.

Pa innergarden finns det dven parkeringsplatser.
Aven om byggnaden har ringa bevarandevirden
ar den monumental i sig dir den ligger uppe pa
Vaktberget och upplevs nirmast som en nutida
borganliggning.

Byggnaden foreslds att kunna ha kvar sin
konferensanliggning med Gvernattning

men foreslas dven att kunna byggas om till
bostider samt mojliggoras £6r skol- eller
forskoleverksamhet eller aldreboende, dir

det gar att ordna. Byggritten har begransats

i forhallande till gillande detaljplan f6r

att skydda bergen sa langt som mojligt. 1
dagsliget planeras cirka 170-180 ligenheter. En
transformatorstation samt sophus och forrad
planeras pa garden. Huvudbyggnaden planeras
att endast byggas om inviandigt och inte pa
héjden. Aven en utomhuspool med tridick
foreslas pa garden.
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Vaktberget 4, Utsikten

Vaktberget 5

Gamla Angbryggeriets tillbyggnader rivs

och ersitts av ny bostadsbebyggelse. Den
tillkommande bebyggelsen planeras som fem
friliggande byggnader varav tre placeras mot
Bryggargatan. Tva byggnader planeras lingre
upp mot berget i den vistra delen av fastigheten.
Byggnaderna mot Bryggargatan ska ha entréer
ut mot gatan, dir det gar att ordna. Skalan pa
bebyggelsen varierar mellan 2-5 vaningar. Berget
1 vister ska bevaras och springning ska i sa stor
utstrickning som moijlig undvikas. Parkering
planeras som markparkering med infart fran
Vaktbergsgatan respektive Bryggargatan.

Vaktberget 5, foreslagen bebyggelse i vitt, Gamla
Angbryggeriet i mirkgritt

Gamla Angbryggeriet

Byggnaden uppfordes troligen 1912 i samband
med att Nynishamns Angbryggeri startade.
Ankarjirnen pa nordostra hornet av byggnaden
bildar talet 12, vilket ger information om

att huset antagligen dr byggt 1912. Husets

om- och tillbyggdes forsta gangen 1927. 1929
inskrinktes driften till f6rsvarsbryggning,

For att forsvara forsiljningsrittigheterna var
bryggeriet tvunget att brygga en gang om aret.
1950 lades verksamheten ned helt. Kommunens
brandstation flyttade in i det gamla bryggeriet

Gamla Angbryggeriet, vy frin ister
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1965. Byggnaden byggdes till med garage och
kontor i ett plan 1970 och den idldre delen
kompletterades med ett slangtorkningstorn. Pa
senare tid har taxiverksamhet, en bilverkstad och
kommunal verksamhet varit inhysta i byggnaden.

Den ildre huvudbyggnaden bevaras. De senare
tillkomna byggnaderna, dvs. garaget och
kontoret rivs. P4 den dldre delen rivs alla mindre
tillbyggnader och slangtorkningstornet. Aven
delen mot berget samt trigaraget tas bort. Ytan
mellan Bryggargatan och byggnaden far inte
forses med byggnader och ska hallas 6ppen.
Genom den nya tillkommande gatan kommer
Gamla Angbryggeriet 4ven att mer komma till
sin ritt som fondbyggnad. Byggnaden kan med
tordel ha en utitriktad verksamhet. Byggnaden
foreslas fa anvindas till handel, kontor, bostad
och skola.

Den ursprungliga byggnaden ér en av de
torsta industribyggnaderna i omradet och har
bevarats relativt vil. Den ar utvindigt 1 huvudsak
intakt samt vil underhallen. Invindigt aterstar
ingenting fran bryggeritiden. Huset har kvar
stora kulturhistoriska virden. De forindringar
som gjorts syns tydligt, t ex utbytet av fonster
och skulle litt ga att aterstélla. Byggnaden

far inte rivas (q). Fasader ska vara slitputsade
och taket belagt med falsad plat. Rundbagade
sprojsade fonster och dorrar samt takfot och
ankarjarn ska vara lika ursprungliga (ko).

Vaktherget 32, foreslagen bebyggelse i vitt

Vaktberget 32

Ny bostadsbebyggelse planeras pa den del av
marken som idag ar hardgjord och fungerar
som parkering. Bebyggelsen planeras som

ett lamellhus placerat parallellt med den
intilliggande Rackarbacksstigen. Den linga
fasaden ska i utformning brytas upp. Byggnaden
ska ha entréer ut mot Rackarbacksstigen.

Skalan pa byggnaden ér 4-5 vaningar. Berget

1 vister och norr ska bevaras och springning
ska 1 sa stor utstrickning som méjlig undvikas.
Parkering planeras som markparkering med
infart i den sydvistra delen av fastigheten

fran Bryggargatan. Omrade f6r den befintliga
transformatorstationen kommer att utdkas

for att inrymma uppstillning och vandning av
servicefordon.

Telegrafen 7

Mellan det Gamla Angbryggeriet och
Industrivigen planeras en ny allmin gata,
Diavoxgrand. Pa den sodra sidan, i korsningen
Bryggargatan/Diavoxgrind foreslds en byggnad
1 4-5 vaningar. Séder om denna byggnad finns
ett omrade med virdefulla tallar som ska
bevaras. Norr om korsningen Industrivigen/
Diavoxgrand foreslas en byggnad 1 5 vaningar
och vister om detta bostadshus 1 2-3 vaningar,
med ett slipp mellan sig for att bergsknallen
pa den intilliggande fastigheten i norr ska
kunna ses. Byggnaderna ska ha entréer ut mot
Bryggargatan respektive Industrivigen.

Teletorn”  /

Telegrafen 7 Diavoxgrind, foreslagen bebyggelse i vitt

Mellan det s6dra kontorshuset (hus 41-42)

och Industrivigen foreslas stadsradhus i

tva vaningar. Entréer ska finnas direkt ut

mot gatan. En underbygged bostadsgard ska
finnas mellan stadsradhusen och hus 41-42.
Ett parkeringsgarage/-dick planeras under
bebyggelsen med tva infarter fran Telivigen (se
sid 19).

Dp 863, laga kraft den 23 maj 2018
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Huvudkontoret (hus 31)

Huvudkontoret uppfordes 1936-38. Byggnaden
uppfordes i fyra vaningar med kallare i niva
med verkstadshallen. Fasadarkitekturen
karakteriseras av obrutna fonsterkedjor med
rektangulira enluftsfonster av tra. Efter ndgra
ar forlingdes byggnaden till sin fulla héjd och
bredd. Ytterligare tio ar senare tillbyggdes

tva nya vaningsplan. Trapphuset och hissarna
torhojdes samt fonster och tak utformades pa
samma sitt som tidigare. Byggnaden fungerade
fran och med 1960-talet som gemensamt
huvudkontor f6r Teli AB:s alla kontor i Sverige.
Till 50-arsjubiléet 1963 sattes en reliefskulptur av
jarn upp pa vastfasaden niarmast huvudentrén.
Pa 1980-talet uppfordes en receptionsbyggnad
framfér huvudingangen, med platklatt
skarmtak och sockel av skiffer-plattor.
Receptionsbyggnaden har senare kompletterats
med en ramp av skifferplattor. Invindiga
ombyggnader har utférts successivt under hela
senare delen av 1900-talet.

Huvudkontorets exteriér bevarar det utseende
den fick efter tillbyggnaden pa 1940-talet och
pabyggnaden i borjan av 1960-talet. Ursprunglig
typ av fasadmaterial dr bevarat liksom takform,
takmaterial, fonsterindelning och glasad
trapphusvigg mot Oster. Sockeln 4r klidd med
skifferplattor och fasaderna ér slitputsade och
avfargade i ljusgratt. Huvudentrén ligger kvar

1 ursprungligt lige vid sédra gaveln. Innanfér
entrén Oppnar sig en mindre hall framfér en
valbevarad spiraltrappa fran 1937, med glasat,
cylinderformat trapphustorn som ursprungligen
lag synligt i interibren. Interidren bevarar i
ovrigt endast sin ursprungliga fasta inredning i
det centrala trapphuset som har kalkstensgolv,
slitputsade viggar och ricken av svartmalat
smide.

Byggnaden planeras att byggas om till bostiader
men foreslas fa anviandas till bade bostad och
kontor.

Huvudkontoret har ett stort virde som

del av anlidggningen, dels i egenskap av
huvudkontor och dels som dokument 6ver
fabrikens utbyggnad och expansion och starkt
utokade behov av kontorslokaler under hela
1900-talet. Byggnaden fungerar dven som
landmirke i niromradet och som representativt
utformad byggnad som vinder sig ut frin

Huvudkontoret (hus 31), vy fran norr

industrikvarteret. Byggnaden ér sdrskilt vardefull.

Byggnaden far inte rivas (q). Fasader ska
vara ljust slitputsade med fonsterkedjor lika
ursprungliga (k4). Balkonger som skjuter

ut utanfor fasadliv fir inte anordnas mot
Industrivigen (v3).

Kontor (hus 41-42)

Kontorskomplexet byggdes 1978-80 och
pabyggdes 1982. Byggnaden bevarar

det utseende den fick efter om-, till- och
pabyggnaderna ar 1982. Fasaderna ar klidda
med betongelement med krossmaterial av

r6d sten och forsedda med fonsterband och
platavtickningar i aluminium. Tillbyggnaderna
pé den 6stra sidan planeras att tas bort.

Byggnaden planeras att byggas om till bostider
men foreslas fa anvindas till bade bostad och
kontor. Byggnaden planeras att byggas pa med
tva vaningar, men far inte bli hégre 4n hus 31.

Byggnaden ir virdefull som en del av industri-
miljon som helhet men inte av den vikten att
varsamhets- eller skyddsbestimmelser kan
motiveras.
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Teletorn

Teletornet uppfordes 1 slutet av 1980-talet och
borjan av 1990-talet med avsikten att sitta
fabriken pa kartan och samtidigt uppritta en
permanent radioférbindelse med Televerkets
anligening i1 Farsta. Det kom dock snart att
istallet anvindas for mobiltelefoni.

Teletornet bevarar ursprungligt utseende med
stomme och fasader av platsgjuten betong,
sockelbeklidnad av blatt och vitt kakel samt

en stallning av gramalade jarnbalkar i toppen.
Byggnaden ska vara kvar som en teknisk
anligegning tillsammans med det teknikhus som
ligger intill.

Teletornet som landmdirke, vy fran sider

Teletornet har en viktig funktion som landmairke
tor verkstadsanliggningen. Den signalerar
Televerkstadens lige i landskapet och pa sitt
och vis ocksa dess tidigare funktion som
huvudkontor och verkstad for Teli AB. 1
forlingningen representerar tornet aven den
utveckling inom teletekniken under senare
delen av 1980-talet och boérjan av 1990-talet
da mobiltelefonen intar scenen. Byggnaden
ar sdrskilt virdefull i egenskap av landmiirke 1
niromradet. Stomme i platsgjuten betong och
sockel 1 kakel ska vara lika ursprungliga (k5).

Teletornets sockel, vy fran Industrivigen

Telegrafen 9

Den befintliga byggnaden pa fastigheten

rivs och ersitts med ny bostadsbebyggelse.
Bebyggelsen foreslas som ett hus i vinkel och
ett lamellhus, placerat mot Bryggargatan samt
runt en sddervind bostadsgard. Byggnaden
mot Bryggargatan ska ha entréer ut mot gatan
samt en portik. Skalan pa bebyggelsen ar 1 4-5
vaningar. Parkering planeras som markparkering
med infart i den sodra delen av fastigheten fran
Bryggargatan.

Telegrafen 9, foreslagen bebyggelse i vitt

Telegrafen 10

Gamla Gotthem

Gamla Gotthem uppfordes som bostadshus
med restaurang pa 1910-talet. Byggnaden
hyrdes ut som matsal till Televerkstaden. 1920
torvarvades Gotthem av Telegrafverket och
ombyggnader genomférdes. Tillbyggnader up-
pfordes, flera viggar revs och verandan mot
soder byggdes in och forsigs med fonster. Aven
ovre vaningen och vindsvaningen inreddes till
matsal. P4 1930- och 1940-talet genomfordes
ytterligare ombyggnader. Verandan byggdes pa
med en vaning och fonstren byttes ut. Sedan en
ny matsalsbyggnad uppforts norr om den gamla
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1969-71 anvindes byggnaden som representa-
tionsvaning, utstillningslokal och tv-studio m.m.
Pi senare tid har byggnaden hyrts ut till kyrk-
overksamhet, samlingslokal och bostider. Byg-
gnaden féreslas fa anvindas till handel, kontor
och bostad.

Byggnaden bevarar 1 huvudsak sitt utseende
efter 1920-talets tillbyggnader. Funktionen som
matsal for Televerkets personal under storre
delen av 1900-talet innebdr att byggnaden ar
starkt forknippad med verkstadsanliggningen.
Byggnaden ér virdefull som en del av
industrimiljon som helhet. Byggnaden har

en dldre karaktir som trots senare om- och
tillbyggnader troligen ligger nira ursprungligt
utseende. Karaktiren av jugendvilla med
omsorgstullt utformade detaljer dr viktig att
bevara.

Byggnaden far inte rivas. (q) Fasader ska

vara putsade och taket belagt med falsad

plat. Formen pa takkupor inklusive dekor,
frontespiser och korssprojsade fonster ska vara
lika ursprungliga (k2).

Ganla Gotthem, vy fran Bryggargatan

Nya Gotthem

Byggnaden uppfordes ursprungligen som per-
sonalmatsal for Teli AB med namnet Restaurang
Telegrafen, 1969-71. Den anpassades till terran-
gen genom bottenvaning i souterring, terrass-
murar av sten och en spang upp till 6vre planet.
Tidigare hade ett skyddsrum springts in 1 berget
inunder. Detta sammanlinkades med matsalen
sd att man kunde ta sig till matsalen fran verk-
stadsbyggnaden via en underjordisk gang under
Industrivigen. Byggnaden fick en modern prigel
med kubformade huskroppar, fasader i kalk-
sandsten och fasadpartier klidda med gulbruna
platpaneler. Ett baldakinliknande skirmtak av

blamalad betong annonserade entrén i s6dra

fasaden. Restaurangen bytte sedermera namn till
Gotthem.

Direfter har byggnaden anvints som
lunchrestaurang, nattklubb, secondhandbutik,
café och kontor. Byggnaden foreslas fa anvindas
till handel, kontor, bostad, skola och vard.

Byggnaden bevarar ursprungligt utseende.
Fasadarkitektur och inredning dr bevarad

1 detalj med tidstypisk utformning och

material. Den omges dven av den ursprungliga
markplaneringen med stodmurar och trappor
av granit. Baldakinen 6ver huvudingangen ar
bevarad i ursprungligt skick. Pa senare tid har
ett stort tridick byggts intill betongbron till det
ovre planet. Byggnaden ir virdefull som en del
av industrimiljon som helhet.

Nya Gotthem, vy fran véster

Byggnaden planeras att byggas pa med tva
vaningar bostider. Pabyggnaden bor vara av
nutida arkitektur sa att bebyggelsens arsringar
blir tydliga. Byggnadens fonstersittning

samt baldakinens form och firg ska vara lika
ursprunglig (k3).

] et L] ] ,

= T 1 |

5 0
i v

Fasadelevation mot sider med pabyggnad i tva vaningar
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Telegrafen 13

Idag finns en byggnad med huslikarmottagning
pé fastigheten. Den befintliga byggnaden pa
fastigheten rivs och ersitts med en ny stor
byggnad som placeras i vinkel som féljer
Bryggargatans strickning. Byggnaden planeras
for vardboende (korridorsboende) i de fyra
forsta vaningsplanen samt vanliga bostider
hogst upp. Skalan pa byggnaden ir 4-5
vaningar. Entréer till byggnaden ska ske mot
Bryggargatan. Infart till garage under byggnaden
ska ske direkt frin gata. Den stora bergsknallen
pa garden ska bevaras. Lingre in pa giarden
mojliggdrs en inbyged vintertradgard mellan
byggnaden och berget. Uppe pa berget far en
pagod med ett mindre tridick samt en mindre
gangbro frin byggnaden anlidggas.

7,
g

Telegrafen 13, foreslagen byggnad i beige

Telegrafen 14

Gamla Brandstationen

Brandstationen ér den dldsta i Nyndashamn och
tillkom genom ett samarbete mellan staden och
Telegrafverket. Byggnaden uppférdes 1909 som
troligen motorverkstad. 1918 bérjade den an-
vindas som smedja och hovslageri. Byggnaden
borjade anvindas som brandstation runt 1925.
Ett nytt slangtorn uppférdes 1931. Fasaderna
fick troligen sina putsfasader i samband med
ombyggnaden till brandstation. Byggnaden hade
fyra glasade garageportar mot vagen, slitput-
sade fasader med lisener och enkelt profilerad
takgesims samt ett litt svingt sadeltak av tegel.
1965 flyttade Nyndshamns brandstation till nya
lokaler inredda i ett fore detta bryggeri ett sten-
kast lingre visterut (Gamla Angbryggeriet, se
sid 16-17). Sedan dess har den gamla brandsta-
tionen anvants for tillfllig férvaring av fordon.

Opvre planet anvindes vid behov som tillfilliga
kontorslokaler av Teli. Tornet revs omkring ar
1980. Brandstationen har statt utan permanent
anvindning under senare ar och saldes 2005 till
en privat dgare. Sedan dess har den genomgatt
fasadrenovering och fatt ny firgsittning, Byg-
gnaden féreslas fa anvindas till handel, kontor
och bostad.

Byggnaden bevarar 1 hog grad det utseende den
fick efter ombyggnaden till brandstation, med
putsade tegelfasader, ursprungliga trifonster
med tvirsprojs och ursprungligt tegeltickt
sadeltak med svingd takfot. Tva garageportar
har idag byggts om till fonster med igenmurade
brostningar och de kvarvarande portarna har
bytts ut mot nya som utformats i likhet med de
ursprungliga. Aven takkupan mot Industrivigen
och de tva ventilhuvarna pa taknocken bevarar
sitt utseende fran 1920-talet. Byggnaden ar

vardefull som en del av industrimiljén som
helhet.

Byggnaden far inte rivas (q). Fasader ska vara
putsade och taket belagt med tegel. Takkupa,
hérnlister, takfot, slagportar och spréjsade
fonster ska vara lika ursprungliga (k1).

Ganila Brandstationen, vy fran Industrivigen
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Natur och rekreation

Enligt stadens riktlinjer ska alla invanare ha
tillgang till en kvarterspark eller en stadspark och
minst ett omride med nirnatur inom 300 meter
frin bostaden. Den dstra delen av omradet
ligger inom 300 meter fran Stadsparken lingre
vasterut vid Nyndsvigen.

Inom omradet finns den natur som ar
kinnetecknande for staden Nynashamn,
“bulliga” berg i dagen och héga furor. I sa

stor utstrickning som mojligt ska de befintliga
bergen samt storre trid bevaras. Springning ska
1 sa stor utstrackning som mojligt undvikas i
bergen. Fér uppférande av den nya bebyggelsen
kommer flera trid pa framfor allt kvartersmark
att beh6va tas ner. Sa manga som moijligt av
ovriga befintliga trad (tall, bjork och ek) ska
bevaras.

Det intilliggande Vaktberget utanfor
planomradet ar ett gronomrade med hoga
ckologiska och kulturella virden. Det besoks
ofta av forskolor och skola men ir inte lika
vilbesokt av allmanheten. Pa Vaktberget

finns 4ven en vattenreservoar som Televerket
uppforde 1918, for sjévatten till tvittstill och
brandposter i televerkstaden. Vaktberget dr en
tillgdng f6r de tillkommande boende da bostider
utvecklas i omradet.

Berget pa vistra sidan Industrivigen
(Teletornsberget) kommer att omvandlas till

en allmin yta £6r rekreation och lek och kan
fungera som en motesplats. Dir ska finnas grona
rum for aktivitet, men ocksa for lugn och vila.
Pa berget ska utrymme for naturlek anlidggas
som utformas och utsmyckas efter platsens
torhallanden. Fran berget ses kopplingen till
havet och centrum lings med Lovlundsvigen.

Pa delar av Vaktberget 4, 5 och 32 samt pa
Telegrafen 7, norr om Telegrafen 9 finns
omraden med virdefulla berghillar och trid
som ska bevaras och skyddas i detaljplanen
genom planbestimmelse (n1). Bedomning av
trid ska goras av stadstridgardsmaistare eller
motsvarande funktion.

Jéittegrytan pa fastigheten

Véirdefullt tallomridet pa fastigheten Telegrafen 7

Jattegryta

Det finns dven geologiska formationer som kan
skapa mervirden, bland annat en stor jittegryta
och andra spar efter den senaste istiden. Jatte-
grytan ligger i bergssluttningen av Vaktberget,
norr om det Gamla Angbryggeriet. Jittegrytan

skyddas 1 detaljplanen genom planbestimmelse
(n2).
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Kommunikationer

Omradet Telegrafen & Vaktberget ligger

relativt centralt vilket gor att det finns goda
kommunikationsmoijligheter i och till omradet.
Omraidet angors 1 séder fran Nyndsvigen

och i norr frin Vig 73 och Industrivigen/
Telegrafgatan. Utsikten angérs fran Utsiktsvagen
via Varfruvigen.

Kollektivtrafik

Omradet ligger relativt centralt med nirhet till
kollektivtrafik. Nyndsvigen strax soder om pla-
nomradet trafikeras av linsbussar som gar mot
Osmo, Sorunda, Sodertilje och Visterhaninge
samt direktbuss till Stockholm. Stadsbussen 854
trafikerar genom planomradet via Bryggargatan
men planeras trafikera Industrivigen dir en ny
busshallplats i form av timglashallplats foreslas.
Norr om Telegrafen och Vaktberget vid Gron-
viksvigen finns ytterligare en busshallplats for

stadsbussen 854. Den nirmsta pendeltag-
stationen dr Nynisgard, som ligger cirka 700
meter vister om planomradet.

Kollektivtrafik i niromradet

13,50 m

Gatustruktur

Biltrafik gér idag pa bade Industrivigen,
Bryggargatan och Utsiktsvigen. For att skapa
en tydlig orientering genom och till omradet ska
Bryggargatan och Industrivigen utgora tydliga
huvudstrak i omradet. De tva gatorna ska bidra
till att halla samman de offentliga miljéerna i
staden. Ut6ver dessa tva huvudstrdk planeras
dven en ny lokalgata, Diavoxgrind dir bilar far
kora pa de giaendes villkor.

Industrivigen

Industrivigen idr redan planlagd som lokalgata
och ingdr inte i planomradet. Den utgér en av
entréerna till staden. Den s6dra delen av In-
dustriviagen har gangbanor pa bada sidor. Vid
huvudkontoret (hus 31) smalnas gatan av och
gangbana finns endast pa den vistra sidan. Fran
korsningen med Bryggargatan och fram till
Telegrafgatan har Industrivigen en gang- och
cykelvig pa den Ostra sidan som kommer att
kopplas thop med planerad gang- och cykelvig
lings med Nynisvigen.

Industrivigen foreslds byggas om till en
bussgata med en ny busshallplats i form av

en timglashallplats. Inom gaturummet ska en
gang- och cykelbana finnas pa ena sidan och
gingbana pa den andra sidan. Pa strickan fran
Bryggargatan till Telegrafgatan kommer dock
cykling att ske i blandtrafik och endast gangbana
rymmas pga. det befintliga smala gatuutrymmet.

Gatusektionen for den sodra delen (mellan
Nynisvigen och Telegrafgatan) féreslas bli;
gangbana 1,5 m pa den vistra sidan, kérbana

0,5 m, gang- och cykelbana 4,5 m pa den 6stra
sidan, stodremsor 0,5 m pa var sida, med ett
totalt gatuomrade pa 13,5 m. Vid busshallplatsen
foreslas gatusektionen nagot bredare.

Gatusektion Industrivigen, sidra delen

Gatusektion Industrivagen, vid busshallplats
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Gatusektionen for den norra delen (mellan
Bryggargatan och Telegrafgatan) féreslas bli;
gangbana 2,0 m pa vistra sidan, kérbana 6,5

m, stodremsor 0,5 m pa var sida, med ett totalt
gatuomrade pa 9,5 m. Ett ricke om en héjd pa
minst 1,1 m ska uppforas mot befintlig stodmur
pa den 6stra sidan.

Gatusektion Industrivigen, norra delen

Bryggargatan

Idag dr Bryggargatan férsedd med smala gang-
banor pa bada sidor. Bryggargatan ska behalla
nuvarande strickning men byggas om och inom
gatuomradet ska en gang- och cykelbana finnas
pa den vistra sidan fram till Rackarbacksstigen
och en giangbana pa den 6stra. Gatusektionen
foreslds bli; gang- och cykelbana 3,0 m pd den
vastra sidan, korbana 5,0 m, gangbana 1,5 m pa
den Ostra sidan och stédremsor 0,5 m pa var
sida, med ett totalt gatuomrade pa 10,5 m. Pa
den norra strickan far istillet gangbanor finnas
pé béada sidor och cykeltrafik far férekomma 1

blandtrafik.

[ IT=V =21

Diavoxgrind

Fran det Gamla Angbryggeriet och Industri-
vigen planeras en ny allmin gata, Diavoxgrind
1 mitten av omradet (Dzavox hette den telefonnodell
som tillverkades i Nyndshamn). Detta {or att klara
angoringen for de tillkommande bostiderna
och knyta ihop Bryggargatan och Industrivigen
med ett allmént strak genom kvarteret. Den ar
placerad si att Gamla Angbryggeriet ska hamna
i den vistra fonden av gatan samt att man dven
tillvaratar utblicken mellan de bada kontorsbyg-
gnaderna i 6ster. Den intilliggande bergsknallen
vid teletornet ska bevaras. Allmin parkering ska
sa langt som mojligt undvikas, da gatan forst
och frimst ir till f6r gdende. Gatan ér tinkt att
utformas som ett s.k. gingfartsomrade, med en
bredd pa 5,0 m dar bilar far kéra pa de gaendes
villkor samt med stédremsor pa 0,5 m pa var
sida. Gatan foreslas fa en avsmalning sa att man
kanner att man kliver in i ett gaturum huvudsak-
ligen f6r gaende.

Gatusektion Diavoxgrind

Rackarbacksstigen

Den befintliga gang- och cykelvigen som fore-
slas fa namnet Rackarbacksstigen, fran Tele-
grafgatan till Bryggargatan ska rustas upp och
byggas om (Rackarbacken var ett barnrikebus som
lag dar Gotthem idag ligger). Punkten for angoring
med Bryggargatan dr komplicerad (se vidare i
gestaltningsprogrammet). Fran korsningen med
Bryggargatan fram till elnitstationen maste den
vara framkomlig for servicefordon.

9,50 m

Gatusektion Rackarbergsstigen, ge-vég (1ill vinster), Bryggargatan (1ill higer)
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Utsiktsvigen

Utsiktsvigen utanfor planomradet dr en bostads-
gata som borjar vid Varfruvigen och avslutas 1
en vindplan vid konferensanliggningen Utsik-
ten. Via dessa gator angdr dven varuleveranser
samt abonnerade bussar f6r besokande till anlig-
gningen. Utsiktsvigen har en gangbana pa den
norra sidan fram till Utsikten och cykling sker

1 blandtrafik. En gang- och cykelbana gar lings
med planomradet forbi Vaktbergets forskola
utanfor planomradet och angér Varfruvigen.
Genom omradet gir idag dven en del informella
stigar och gangvigar 6ver den privata marken.

Bl a leder en trappa och gangvig fran gang- och
cykelstraket upp till Utsikten och vidare moj-
lighet att ta sig upp pa Vaktberget.

Pa Utsiktsvigen kommer trafikflodet efter
exploateringen troligen att vara ungefir
densamma som idag. Den tunga trafiken sa som
turistbussar och varutransporter kommer dock
att minska men persontransporterna eventuellt
oka nagot om Utsikten byggs om till bostader.
Gatan dr dimensionerad f6r och bedéms klara
denna trafik da kérbanan ar cirka 6 meter bred
och gangbanans bredd pa den norra sidan
varierar mellan 1,8-2.5 metet.

Parkering

Bilparkering planeras att ske i garage under
bebyggelse och bostadsgardar samt som
markparkering pa kvartersmark. Den parkering
som beh6vs ska ordnas inom varje fastighet.

Pa Vaktberget 4, 5 och 32 samt Telegrafen

9, 10 och 14 planeras all parkering som
markparkering. Under byggnaden pa Telegrafen
13 planeras ett garage med direkt infart fran den
norra delen av Bryggargatan.

For Vaktberget 4 (Utsikten) kommer undantag
frain kommunens parkeringsnorm att behéva
gobras for den stora andelen mérk bruttoarea
(BTA) som finns i byggnaden och som inte gar
anvinda som bostad. Parkering f6r Utsikten, vid
en omvandling till bostidder planeras bli drygt en
parkeringsplats per bostad.

Vid de nya foreslagna stadsradhusen
Oster om Industrivigen samt under och
intill det s6dra kontorshuset (hus 41-42)
planeras parkeringsgarage och parkering i
markplan. Infart planeras fran Telivagen.

Parkeringsdicket féreslas kunna samnyttjas med
handelsverksamheten pa Telegrafen 15.

Dai flera stora byggnader har en flexibel
anviandning maste parkeringsbehovet berdknas
vid bygglovgivningen. Parkeringsbehovet

for manga verksamheter beridknas utifran
verksamhetens faktiska innehall med antal
anstillda, besékare m.m. Parkeringsbehovet

ar en komplex fraga, som kommer att paverka
bedémningen av vilka verksamheter som ér
limpliga att kombinera. Utgangspunkten ér att
Nynishamns kommuns parkeringspolicy ska
toljas for bilparkering och cykelparkering,

Tillganglighet

Vid utarbetandet av planférslaget har kraven pa
god tillganglighet och anvindbarhet f6r personer
med funktionsnedsittning beaktats. Hur kraven
pa tillganglighet 1 byggnader och pé fastigheter i
detalj kommer att tillgodoses avgors i samband
med byggnads- och markprojekteringen och
ddrmed vid kommande bygglovprévning och
bygganmilan.

Service

Nirmaste férskola dr Vaktbergets forskola med
tre avdelningar, som ligger intill planomradet
vid Varfruvigen. Kullsta férskola ligger cirka
450 meter vister om planomradet. Viaskolan
har klasser fran forskoleklass till arskurs 9 och
ligger cirka 300 meter séder om planomradet.

I planomradet ligger en vardcentral. Lings
intilliggande Nynisvagen soder om planomradet
och i Sjételegrafen Gster om planomradet

finns butiker och service 1 form av apotek och
tandldkare. Nyndshamns centrum med handel
ligger ca 1 km s6der om planomradet.

I nagra av de byggnader som ska bibehallas i
planomradet finns mojlighet att ha verksamheter.
Byggnaden Utsikten bedéms limplig f6r
skolverksamhet och ges dirfér mojlighet att
gora det i detaljplanen. Aven pa fastigheterna
Telegrafen 7, 9 och 10 samt Vaktberget 5 ges
moijlighet till skol- och férskoleverksamhet.
Kommunen har dock i dagsliget ingen ambition
att bedriva skolverksamhet dir. Aven i de
tillkommande bostidernas bottenvaningar

finns mojlighet att ha verksamheter for att
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ge en flexibilitet i framtiden och for att skapa
forutsittningar for en levande blandad stadsdel.

bR 4

Handel och service. Blé ytor - bﬂﬂde/mmnlideﬂ, ﬁmgro"h
yta - stadsdelsparken. Planomridet i rott.

Markférhallanden

Geoteknik

For fastigheten Vaktberget 5 finns en oversiktlig
geoteknisk undersokning framtagen, Teknisk
PM Geoteknik, Vaktberget 5 (AF 2011-12-30).

Den nordvistra delen utgor berg i dagen.
Omréidets markyta bestar av fyllnadsmassor med
framst svallsandmaterial darunder.

Hela den vistra delen av planomradet inklusive
Vaktberget bestir av berg i dagen liksom bergen
pé Telegrafen 7 och Telegrafen 13. Den Ovriga
marken i omradet bestir huvudsakligen av
svallsediment, grus. Marken som Industrivigen
ligger pa utgor fyllning. Marken i omradet
bedéms limplig f6r bostadsbebyggelse.

Vid behov kan forstirkningsatgarder for
grundliggning komma att bli aktuella.

Markradon

Radonkarta 6ver kommunen visar att
radonnivaerna ar liga i omradet. Det kan

dock finnas risk for f6rhéjda radongashalter.
Bostider ska darfor uppforas radonsikra om
inte en undersokning visar att markradonvirden
underskrider de tillitna virdena.

Markféroreningar

For fastigheten Vaktberget 5 finns en oversiktlig
miljoteknisk markundersékning framtagen (AF
2012-01-11).

Fororeningar 1 jord patriffades som overskred
riktvirdena for kinslig markanvindning

(KM), t6r mindre kinslig markanvindning
(MKM) med avseende pa metaller och PAH
(polycykliska aromatiska kolviten) och for farligt
avfall med avseende pa zink.

En undersokning av markféroreningar
(Miljotekenisk markundersokning, Structor Nykioping
AB 2016-06-23) samt en kompletterande PM
(Oversiktlig riskbedimning, Structor Nykiping AB
2016-09-15) har tagits fram. Nér man ser till
antalet analyserade jordprover sa verkar omradet
till storsta delen vara férhillandevis rent och
opaverkat av féroreningar. Férekomsten av de
fororeningar som hittats, anses inte alarmerande
utan mittliga och de bor inte hindra det
fortsatta planarbetet. I samband med framtida
schaktning bor kompletterande jordprover tas
for att bekrifta jordens beskaffenhet, for att
sikerstilla att hanteringen av massorna sker pa
ett betryggande sitt.

Om markféroreningar uppticks ska det anmalas
till Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund
som ar ansvarig fo6r milj6tillsyn.

Ledningar

Genom det aktuella omradet finns ledningar
dragna i marken. Ett flertal ledningar gar i Bryg-
gargatan och Industrivigen. Ett stort ledning-
spaket med bl a fjarrvirme och sjilvfallslednin-
gar for dagvatten gar i gang- och cykelvigen.
Allminna elledningar gar 6ver Telegrafen 10 till
transformatorstationen, vilka planliggs med
u-omride. Ovriga el- tele- och VA-ledningar
som gar Over privata fastigheter maste flyttas for
att kunna bygga ut omradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (VA)

Ledningar for vatten och spillvatten finns
utbyggt inom i omradet men kommer att
kompletteras for att passa den nya bebyggelsen.
Den befintliga bebyggelsen idr ansluten. Hela
planomridet kommer att anslutas till kommunalt
VA.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet avleds idag till
befintligt dagvattensystem. D4 det finns kinda
problem séder om omradet ska dagvattnet

fran den tillkommande bebyggelsen i sa stor
utstrickning som moijligt ledas norrut. Omradet
bestar i sin helhet mest av hardgjorda ytor i
form av berg, parkeringsplatser och hus. De
mest kritiska delarna dr ledningsstrickorna norr
om planomradet fram till Vag 73 samt strickan
vid befintlig gang- och cykelvig vister om
Telegrafen 10. Kommunen utreder frigan om
att hoja kapaciteten pa den 6stligaste strackan av
Telegrafgatan.

Vattenférekomsten Nyndshamn (SE585450-
175800) ir recipient for det aktuella omradet.
En fororeningsberikning (WSP 2017-08-28)
finns framtagen. Malet ér att alla svenska vatten
ska uppna miljokvalitetsnormerna (MKN),

det vill sidga statusen pa vattnet. Ekologisk
status 1 recipienten Nyndashamn dr mattlig,
Kemisk status dar “uppnar ej god” pga. overallt
overskridande dmnen (kvicksilver och bromerad
difenyleter) och pga. férhojda halter av
bekimpningsmedlen polybromerade difenyletrar
(PBDE) och Irgarol (cybutryn). Kvalitetskravet
tor bade ekologisk och kemisk status dr “god”,
med undantag f6r 6verallt 6verskridande amnen.

Halterna av vissa fororeningar 6kar, men

den totala féroreningsbelastningen minskar

pé grund av reducerad hardgjordhet och
avrinning. Kommuner ska aktivt arbeta med

att uppna god status pa alla svenska vatten.

For planomradet kommer detta att innebéra att
vissa reningslosningar bér implementeras. Da
utslippet av férorenade dmnen fran planomradet
totalt minskar med bebyggelsen sa handlar det 1
forsta hand om att nyttja ekonomiskt effektiva
och naturliga reningslosningar.

For att uppna kravet pa nédvindig t6rdr6jning
och rening av dagvatten anvinds foljande
principer; undvika att dagvatten uppkommer,
lokal f6rdr6jning nira kéllan, mindre

normalt férekommande fléden leds till
reningsatgird samt extrema fléden leds f6rbi
reningsanliggningen till ledningsnitet och
oversvamningsytor.

For att uppfylla kommunens krav pa dagvatten-
hantering ska respektive fastighet i omradet klara
ett visst maxutslapp och en férdréjningsvolym
enligt foljande tabell:

Fastighet: Maxutslapp (1/s): Magasins-
volym
(m3):
Vaktberget 4 46 92
Vaktberget 32 18 38
Vaktberget 5 17 34
Telegrafen 10 8 35
Telegrafen 13 6 22
Telegrafen 14 2 5
Telegrafen 7 (norrut) 8 32
Telegrafen 7 (s6derut) 8 32
Telegrafen 9 (s6éderut) 7 18

For forslag pa placering av utjamningsmagasin
tor f6rdrojning av dagvatten, se bild sid 29. Slut-
lig placering och dimensionering sker i detaljpro-
jekteringen. Alla fastighetsigare har visat att
plats for f6rdréjning av dagvattnet enligt kom-
munens krav finns inom respektive fastighet.

Avfall

Sophantering ska ske genom himtning vid gata
tor respektive fastighet. I flerbostadshusen
finns mojlighet att ordna miljérum. Vid
korsningen Vikingavigen/Centralgatan citka
500 meter vister om planomradet finns en
miljéstation. Atervinningsstation for grovsopor
finns i Hammarhagens industriomrade cirka 2
kilometer norr om planomradet.

El, tele, data

El-, tele- och datanit finns utbyggt i omradet.

I planomradet finns en transformatorstation
beldgen vid gang- och cykelvigen som planliggs
som teknisk anldggning. Det befintliga
teletornet med teknikhus planliggs som teknisk
anliggning,
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Telegrafen 10

Telegrafen 14

Telegrafen 13

—— Planomrade

D Bebyggelse

Utjamningsmagasin

Dagvattenledning

Forslag pa placering av utjamningsmagasin for dagvatten.
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Uppvarmning

Kommunen har som mal att uppvarmningen
ska ske pa ett sa miljovanligt siatt som mojligt
samt att energianvindningen ska minimeras.
Planomradet ska forsorjas 1 enlighet med
kommunens mal om hallbart byggande och
lag miljobelastning. Alternativ fornyelsebar
uppviarmning bor provas for att undvika

en kraftigt 6kad elanvindning. Kommunen
ar positiv till att uppviarmningen sker med
tornyelsebara energikillor. Fjirrvirme finns
framdraget i planomradet. Direktverkande el
rekommenderas inte.

Storningar och risker

Buller

En trafikbullerutredning f6r Industrivigen finns
sedan tidigare framtagen (WSP 2010-05-12).
Den visar att de befintliga byggnaderna 6ster om
vigen exponeras for buller. En bullerutredning
togs fram (Structor Akustik AB 2016-06-23) och
en reviderad bullerutredning togs darefter fram
(Structor Akustik AB 2017-06-29).

Planarbetet pabérjades fére januari 2015 varfor
regetingsproposition 96/97:53 ir gillande

tor omradet. Omradet ligger dven centralt 1
Nynidshamn med god tillgang till kollektivtrafik
varfor Lansstyrelsens rapport 2007:23 antas
gilla.

Byggnader ska utformas sa att minst hilften
av boningsrummen 1 varje ligenhet far hogst
55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad, uteplats
anordnas 1 anslutning till bostaden.

Av omradets alla planerade bostider innehaller
de flesta riktvirdena enligt regeringsproposition
96/96:53. Endast en mindre del behover
anvinda avstegsfall A eller B, med genomgiende
ligenheter som har hilften av boningsrummen
mot mindre bullrig sida om hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva. I enstaka fall behovs
byggnadstekniska atgirder i form av skidrm.

Nynashamns Hamn ligger mellan 500 till 800
m fran det aktuella planomradets narmaste
bostider. Hamnens paverkansomrade ar
betydligt mindre 4n 500 m. Hinsyn bedéms
dirfor inte behéva tas till buller fran hamnen
vid projektering av bostider inom aktuellt
planomrade.

S ) ®

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA, 1,5 meter ovan
mark. OBS' kartbilden vriden (Structor Akustik AB
2017-06-29).

Lukt, smittspridning

Lukt dr inget som reglerats 1 form av normer
eller liknande. Likartade luktkaraktirer som frin
reningsverket kan upptrida frin raffinaderiets
verksamhet. Att manniskor kinner (obehag av)
lukt behover i sig inte innebira att det finns
dmnen i skadlig méingd 1 luften. Istillet talar
man om upplevda besvir till f6ljd av lukt —

vi blir stérda (irriterade, fortretade) darfor att
det luktar illa och/eller det luktar ofta, eller

for att det orsakar oro. Det finns i dagsliget
inte nagra lagstiftade grinsvirden avseende
lukt 1 omgivningen. Som praxis betraktar man
luktstorningar Gver nivan 1-2 % av tiden som
oacceptabla.

I samband med att Nyniashamn behover bygga
ut sitt avloppsreningsverk som ligger cirka 250-
300 meter fran planomradet gjorde man en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) f6r denna.
Dess miljoaspekter var bl a lukt och smittorisker.
Den redovisar att det dr fullt mojligt att

bygga ut reningsverket utan att det orsakar
oacceptabla negativa konsekvenser for bostader.
Slutsatsen forutsitter att luktreducerande
atgirder genomfors vilket bedéms som fullt
rimligt. Atgirderna kan vara 6vertickning/
inbyggnad och rening av ventilationsluft med
exempelvis biofilter. Mest kritiskt vad giller
luktproblematiken 4r vissa omraden vister

om Vig 73 dir risk for storande lukt kan
torekomma under 1 % av tiden. Planomradet
ligger utanfor detta omrade.
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Risk f6r smitta bedoéms ligga langt under risken
for stérande lukt for bostidder. Det finns inga
riktvirden for smitta i omgivningsluft. Grinsen
tor acceptabel halt vid bostider antas vara 100
bakterier/m3 med tillitet 6verskridande 2 %
av tiden. Planomradet ligger dven utanfor detta
omrade.

Berdknat bidrag till lukt 1 % av tiden. Gron linje
motsvarar 1 LE (luktenhet)/ m3 som minutvérde.
Gul linje mosvarar foreslaget riktvirde 5 1LE/m3 som
ninutvarde.

Elektromagnetisk stralning

Med tanke elektromagnetisk stralning mojliggor
planen ingen bostadsbebyggelse inom 10 meter
fran den befintliga transformatorstationen.
Teletornet vid Industrivigen innehaller
kommunikationsutrustning,

Raddningstjanst

Om det allmanna gatu- och vignitet inte
medger tillricklig framkomlighet ska en
riddningsvig enligt Boverkets Byggregler, BBR
kap 5:94 anordnas. Den ska utgoras av hardgjort
ytlager, ha en minsta korbanebredd pa 3 meter,
en fri héjd pa 4 meter och klara ett axeltryck

pa 100 kN. Da omradet kommer att byggas

ut etappvis och byggnader tas 1 bruk innan
omradet dr firdigbyggt ska framkomligheten
dven sakerstillas under sjilva byggskedet. For
byggnader dir héjden till underkant fonster eller
till balkongrickes 6verkant fran mark dr hogre
an 11 meter (normalt 4 vaningar) ska avstandet
fran uppstallningsplats for riddningsfordon till
byggnad inte 6verskrida 50 meter.

Farligt gods

Vig 73 ar kommunens viktigaste trafikled och
gar mellan Nynidshamns titort och Stockholm.
Den ir identifierad som riksintresse pa grund
av dess vikt f6r kommunikationerna till
Nynashamns hamn. Vig 73 idr av Lansstyrelsen
rekommenderad primir transportled for farligt
gods. En stor andel av transporterna med farligt
gods ir kopplade till hamnen i Nyndshamn, den
framtida hamnen i Norvik, LNG-terminalen
(Liquid Natural Gas), Nynas Raffinaderi och
Statoils smorjoljeanlidggning. Transporter med
farligt gods gar dven pa Raffinaderivigen och
Norviksvigen dven om de inte dr rekommende-
rade transportvigar for farligt gods.

Det geografiska liget gor att dessa transporter
huvudsakligen belastar Vig 73 norrut fran
trafikplats Norvik, norr om planomradet. Den
s6dra strickan av Vig 73 som ligger nirmare
planomradet, har foljaktligen ett mindre antal
transporter av farligt gods och dirmed en annan
riskniva.

Enligt Lansstyrelsens allmidnna
rekommendationer ar bedémningen att med

ett avstand pa 6ver 150 meter, krivs inte

ndgon riskutredning da riskerna inte bedéms

ge upphov till betydande miljépaverkan. Pa
grund av att transporterna pa Raffinaderivigen
inte har kunnat kartliggas dar bedémningen att
Linsstyrelsens rekommendationer ska f6ljas for
denna del. Korsningen Raffinaderivigen/Vig 73
utgor den del som ligger nirmast planomradet
med ett avstaind pa 150 meter till nirmsta
toreslagna bostadsbebyggelse pa Vaktberget 4
och Telegrafen 10. Mellan nirmaste foreslagna
bostider och vigen finns befintlig bebyggelse.
Foreslagen bostadsbebyggelse ligger dven hogre
an vad vigen och korsningen gor.

For Vig 73, soder om Raffinaderivigen bedoms
skyddsavstindet till 50 meter. Ndrmsta avstand
mellan foreslagen bostadsbebyggelse och vig ar
cirka 110 meter.

Farlig verksamhet

Nynas Raffinaderi

Nynas AB driver raffinaderiet i Nyndshamn.
Verksamheten bestar huvudsakligen av destilla-
tion av raolja. Anliggningen ir klassad som en
Sevesoanliggning och dven som farlig verksam-
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het enligt lag (2003:778) om skydd mot olyckor.
Bedoémningen dr att med ett avstand pa 6ver
200 meter, krivs inte ndgon riskutredning da
riskerna inte bedéms ge upphov till betydande
miljopaverkan. I och med att kommunen inte
kan paverka var verksamheten sker inom omra-
det har skyddsavstandet riknats fran fastighets-
grans. Ndrmaste bebyggelse inom det aktuella
planomradet ligger cirka 400-500 meter frin
raffinaderiet. Verksamheten bedéms darfor inte
utgora nagon risk for bebyggelsen inom pla-
nomradet.

Statoil Smérjoljeanliggning

Statoil Lubricants driver en fabrik for till-
verkning av smorjmedel i Nyndshamn. Risker
tor minniskors liv och hilsa giller fraimst trans-
porter till och fran anliggningen (se farligt gods
ovan). Med hinsyn till den omfattande hanter-
ingen av brandfarliga varor inom anlidggningen
bedoms att utslipp av amnen, med efterfoljande
antindning och polbrand inte kan uteslutas.

Det bedoms kunna ge stralningspéaver-kan pa
omgivningen upp till cirka 30 meter samt even-
tuell skadlig paverkan av brandgaser pa lingre
avstand. Bedomningen dr att med ett avstand pa
over 50 meter, krivs inte nagon riskutredning da
riskerna inte bedéms ge upphov till betydande
miljopaverkan. Narmaste bebyggelse inom det
aktuella planomradet ligger cirka 200-250 meter
fran anldggningen. Verksamheten bedéms dir-
for inte utgbra nagon risk for bebyggelsen inom
planomradet.

Nynidshamns hamn

Verksamheten 1 Nynishamns hamn utgors av
farjetrafik for personer och fordon samt roro-
trafik (roll on — roll off). Fatligt gods kan férekom-
ma med lastbilstransporter. Det farliga godset
stills upp pa kaj i vaintan pa lastning, lossning
och rutiner. Bedémningen ir att med ett avstand
pa over 50 meter, krivs inte nagon riskutred-
ning da riskerna inte bedoms ge upphov till
betydande miljopaverkan. Narmaste bebyggelse
inom det aktuella planomradet ligger cirka 230
meter frin hamnen. Verksamheten bedéms dar-
for inte utgdra nagon risk for bebyggelsen inom
planomradet.

Nynidshamns avloppsreningsverk
Nynishamns avloppsreningsverk betjanar
Nynishamns stad, Osmo och Segersing. Inga
olycksscenarier kan identifieras som kan med-

fora skador pa minniskor i omgivning omkring
anlidggningen. Det dr sannolikt hinsyn till paver-
kan pd omgivningen frimst genom lukt som
dimensionerar skyddsavstand till ny bebyggelse
(se lukt, smittspridning ovan). Det dr mojligt att rot-
gasproduktionen 1 anldggningen utokas. Lagras
storre mangder bor avstand till byggnader vara
25 meter och till svarutrymbara lokaler 100 me-
ter. Bedomningen dr att med ett avstind pa Gver
100 meter, krivs inte nagon riskutredning da
riskerna inte bedéms ge upphov till betydande
miljopaverkan. Narmaste bebyggelse inom det
aktuella planomradet ligger cirka 250-300 meter
fran reningsverket. Verksamheten bedéms dar-
for inte utgdra nagon risk for bebyggelsen inom
planomradet.

Nynidshamns gasterminal
LNG-terminalen(ILiguid Natural Gas), ligger 1 an-
slutning till Nynis raffinaderi. Beddmningen ar
att med ett avstand pa 6ver 600 meter, krivs inte
ndgon riskutredning da riskerna inte bedéms ge
upphov till betydande miljépaverkan. Nirmaste
foreslagen bebyggelse inom det aktuella planom-
radet ligger cirka 1300 meter fran gasterminalen.
Verksamheten bedéms dirfér inte utgéra nagon
isk f6r bebyggelsen inom planomradet.

Lokala miljomal

Kommunens lokala miljomal innehaéller fyra
miljomalsomraden; effektivare anvindning av
energi och transporter, hushallning med mark,
vatten och bebyggd milj6, friska vatten samt
giftfria och resurssnala kretslopp.

Genom fortatning av redan befintlig struktur
bidrar bebyggelsen direkt till bide det forsta och
det andra miljomalet. De som flyttar in i de nya
bostiderna kommer att ha nira till kollektiva
firdmedel. De har butiker och service i centrum
pa gangavstind. Marken kommer att anvindas
pa ett resurssnalt sitt, och bebyggelsen anpassas
till sin narmiljo.

Administrativa fragor

Inom fastigheten Vaktberget 5 giller tomtin-
delningsbestimmelser 0192K-1-6, faststalld 29
tebruari 1928. Tomtindelningsbestimmelserna
upphor att gilla for fastigheten da detaljplanen
vinner laga kraft.
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MEDVERKANDE

Planférslaget har tagits fram av planenheten,
Miljé- och sambhillsbyggnadsforvaltningen,
Nyniashamns kommun 1 samarbete med
Landskapslaget AB genom Per Jetling. Sandra
Zachrisson, mark- och exploateringsenheten,

~ har skrivit genomf6randebeskrivningen. I
projektgruppen har tjinsteman frin kommunens
forvaltningar deltagit. Gestaltningsprogram har
tagits fram av Landskapslaget AB.

Nyndashamns kommun
Milj6 och samhillsbyggnadsforvaltningen

2017-11-13
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