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Inledning

Denna genomforandebeskrivning omfattar de aktiviteter som behévs for att genomfora planen. Den

redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som krivs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen. Det framgar nar, hur och pa vilket sitt
planen ska genomféras. Det klarldggs dven vem som dr ansvarig for olika delar av genomférandet och

vilka ekonomiska forutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingarna har ingen sjilvstindig rittsverkan utan ska endast vara vigledande vid
genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istillet av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas enligt reglerna i dldre plan-och bygglagen, APBL 1987:10.

Organisatoriska fragor
Tidplan
For detaljplanen giller foljande tidplan:

Samrid kvartal 3 2015
Utstallning kvartal 1 2017
Antagande kvartal 1 2018
Laga kraft kvartal 2 2018

(forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan
om lov och lantmaiteriforrittningar enligt
detaljplanen prévas.

Planomradet kommer att byggas ut i etapper.
Ombyggnation av befintliga byggnader kan
paborjas nar detaljplanen vunnit laga kraft och
bygglov beviljats. Ombyggnation av gator och
va-ledningar samt 6vrig infrastruktur berdknas
paborjas 2018. Byggnation av nya bostadshus
bedéms kunna pabotjas under 2019/2020.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 ar frin den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

En kort genomférandetid bedoms vara lamplig
inom Nynishamns titort diar markanvindningen
inte bor faststillas under allt f6r lang tid. I fram-
tiden kan det till exempel uppsta behov av att
indra markanvindningen till annat dndamal.

Med genomférandetid avses den tid da fas-
tichetsdgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger. Om detaljplanen behéver dndras
eller upphidvas under genomfoérandetiden har

fastighetsagaren ritt till ersdttning for férlorande
rittigheter (exempelvis £6r forlorad byggritt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter de-
taljplanen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsigare eller rattighet-
shavare har ritt till ersittning,

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av:

Nynidshamns 2:1 Nynishamns kommun

Vaktberget 3 Nynishamns kommun
Vaktberget 4 Vaktberget Fastigheter
Vaktberget 5 Fastighets AB Arde
Vaktberget 32 Estancia Nyndshamn AB
Telegrafen 7 Rosewood Project
Nynidshamn AB
Telegrafen 9 Estancia IV Nynishamn
AB
Telegrafen 10 3-viks fastigheter AB
Telegrafen 13 U&P i Nynashamn AB
Telegrafen 14 ePort AB

Huvudmannaskap och ansvars-
fordelning

Allmin plats

Nynishamns kommun dr huvudman for allmin
plats (gata och natur) inom planomradet. Det
innebdr att kommunen ansvarar for utbygg-
nad, drift och underhall av allmin plats inom
planomradet. Fastighetsigarna delar pa utbygg-
nadskostnaden av allmin plats.

Kvartersmark

Respektive fastighetsigare/byggherre bekostar
och ansvarar f6r samtliga atgirder gillande byg-
gande, drift och underhall inom kvartersmark.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksam-
hets-omrade for vatten, spillvatten och dagvat-
ten. Nyndshamns kommuns VA-avdelning ar
huvudman f6r allmédnna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillh6rande anliggning-
ar, och ansvarar f6r dess utbyggnad, drift och
underhdll fram till anvisad férbindelsepunkt.

Kommunen ansvarar for att uppritta
torbindelsepunkter 0,5 meter utanfor
fastighetsgrins.

El, tele etc.
Ellevio AB 4r huvudman for elnatet och Telia-
Sonera Access AB ar huvudman for telenitet.

Huvudman f6r fjarrvirmenitet dr Virmevirden
AB.

Respektive huvudman svarar f6r ledningarnas
drift och underhall fram till leveranspunkten.

Respektive byggherre och kommunen ansvarar
tor att kontakta berord ledningsigare innan at-
girder vidtas som paverkar ledningsigarnas an-
ligegningar. Eventuell flytt av ledningar bekostas
av byggherrarna.

Avtal

Exploateringsavtal har upprittats

mellan kommunen och byggherrarna.
Exploateringsavtalen reglerar kostnads- och
ansvarsfordelningen mellan kommunen och
fastighetsagarna.

Exploateringsavtalet innehaller tidplan och
overenskommelser om markéverlatelser,
rittigheter med mera. Avtalet reglerar dven
ansvar och finansiering for anliggande av
gator och andra allmédnna platser, anliggningar
tor vattenforsorjning och avlopp samt andra
atgirder som ir kopplade till detaljplanens
genomférande.

Kommunen har tecknat totalt atta stycken
exploateringsavtal, ett avtal per fastighetsigare/
byggherre. Varje avtal utgar fran samma grund
och ir sedan individuellt anpassat utifrin
fastighetsdgarens/byggherrens och kommunens

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

All jord ir indelad i fastigheter. En traditionell
fastighet dr avgrinsad horisontellt pa marken. I
teorin stracker sig en fastighet frain markytan in
till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med
mera.

Ett tredimensionellt utrymme (3D-utrymmen)
kallas ett utrymme av en fastighet som ar
avgrinsat bade horisontellt och vertikalt.

Ett 3D-utrymme kan exempelvis vara ett
underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller
ett vaningsplan i en byggnad.

Inom planomradet kan nya fastigheter bildas
genom avstyckning fran befintliga fastigheter.
En hel fastighet eller delar av en fastighet
kan Gverforas till en annan fastighet genom
fastighetsreglering,

Detaljplanen medfor att nedanstaende atgarder
beh6vs for att fastigheterna och deras grinser
ska Overensstimma med detaljplanen.

Allmin plats

Foljande mark ar utlagd som allmin plats 1
planforslaget och ska genom fastighetsreglering
toras over till limplig fastighet dgd av
kommunen:

* Del av fastigheten Telegrafen 9 ska Gverforas
till fastigheten Nyndshamn 2:1 f6r naturmark, se
fig. 11 fastighetskonsekvenskartan.

* Del av fastigheten Telegrafen 7 ska 6verforas
till fastigheten Nyndshamn 2:1 fo6r naturmark
och lokalgata, se fig. 2a, 2b, 3 och 11 1
fastighetskonsekvenskartan.

* Del av fastigheten Telegrafen 14 ska 6verforas
till fastigheten Nyndshamn 2:1, se fig. 51
fastighetskonsekvenskarta.

Kommunen har tecknat éverenskommelse om
fastighetsreglering med berord fastighetsigare.
Om 6verenskommelse inte triffas for
markatkomst f6r allmin plats finns méjlighet £6r

overenskommelser. huvudmannen att 16sa in marken. Motsvarande
ar huvudmannen skyldig att férvirva marken
om markigare begir det.
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Kvartersmark
Foljande fastighetsreglering ar nédvindig for att
anpassa fastighetsgrinserna till planforslaget:

* Detaljplanen medger att ett underjordiskt
garage kan byggas i det befintliga bergrummet
inom den del av Telegrafen 7 markerad som
naturmark och inom feknikomrade, E, se fig.

2a och 41 fastighetskonsekvenskartan. For
bergrummet ir det nédvindigt att gora en
tredimensionell fastighetsbildning.

* Del av fastigheten Nyndashamn 2:1 ska
overforas till fastigheten Vaktberget 5, fig. 6 1
fastighetskonsekvenskartan.

* Del av fastigheten Nyndshamn 2:1 ska
overforas till fastigheten Telegrafen 13, se fig. 7 1
fastighetskonsekvenskartan.

* Del av fastigheten Nyndshamn 2:1 ska
Overforas till fastigheten Telegrafen 7, se fig. 8
tastighetskonsekvenskartan.

* Del av fastigheten Nyndshamn 2:1 ska
overforas till fastigheten Telegrafen 14, se fig. 9 1
fastighetskonsekvenskartan.

* Del av fastigheten Telegrafen 16 ska Gverforas
till fastigheten Telegrafen 7, se fig. 10 1
fastighetskonsekvenskartan.

Fastighetsbildning enligt ovan kan ske dven
om parterna inte dr Gverens efter prévning av
Lantmaiteriet som da provar dtgarden enligt
fastighetsbildningslagen.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pa ett visst bestimt satt
anvinda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om ritten att ta vag eller nyttja en
brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan
ocksa innebira att den andre fastichetens dgare
torbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa
visst satt. Servitut kan ddrmed vara positiva

eller negativa. Servitutsférhallandet giller alltid
mellan fastigheter. Annars bendmns rittigheten
som ett arrende eller en nyttjanderitt.

Det finns tvd huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt ar en servitutsliknande rittighet
som kan upplatas till f6rman f6r bade en
juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr
precis som namnet antyder en ritt att anvanda
ndgon annans mark for ledningsindamal.
Ledningsratt kan upplatas f6r ledningar for
allminna dandamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och
avloppsledningar. Ledningsritt kan endast bildas
av Lantmateriet.

Inverkan pa befintliga rittigheter

Det dr bara rittigheter som paverkas av
planforslaget som tas upp i genomforande-
beskrivningen. Ovriga rittigheter ir kvar
oforindrade. Planférslaget innebar att foljande
rittighet paverkas:

* Officialservitut for parkering till f6rman

tor Telegrafen 15 belastande Telegrafen 7.
Servitutets lokalisering bér omprévas. Akt 0192-
08/40

* Officialservitut for vig till f6rman for
fastigheten Telegrafen 9 belastande Telegrafen
11. Servitutet bor upphivas. Akt 0192/06/14

* Avtalsservitut for parkering till f6rman
tor Telegrafen 11 belastande Telegrafen

7. Servitutsavtalet och lokalisering av
parkeringsplatserna bér omférhandlas. Akt
0192IM-10/3785

* Nyttjanderitt for parkering till f6rman
tor Telegrafen 15 belastande Telegrafen 7.
Nyttjanderittsavtalet bér omférhandlas. Ef
inskrivet i fastighetsregistret.

* Ledningsritt for telekommunikations-
utrustning, radiomast (torn och byggnad) till
forman for Telia Sonera Sverige AB belastande
Telegrafen 7. Ledningsritten bevaras och
kompletteras med ett E-omrade 1 plankartan.
Akt 0192-10/8.1

* Ledningsritt for teleledningar till f6rman for
Telia Sonera Skanova Access AB belastande
fastigheten Telegrafen 7. Ledningsritten
bevaras och kompletteras med ett E-omrade 1
plankartan. Akt 0192-10/8.2

Fastigheten Vaktberget 5 belastas av tva gamla
avtalsservitut. Dessa behover utredas vidare 1

kommande lantmateriférrattning for att se om
de dr aktuella eller om det gar att ta bort dem.
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Inskriven rittighet 01-IM8-12/183.

Under planprocessen har siadana rittigheter
hanterats som dr registrerade i fastighetsregistret
samt sadana som har bildats genom avtal och
som har kommit till kommunens kinnedom.
Observera att rittigheter som har bildats

genom avtal inte behover vara inskrivna i
fastighetsregistret fOr att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda
under planprocessen, men kan komma att
uppvisas av berérd part.

Kommunen ansvarar inte fOr att
6verenskommelse mellan Telegrafen 7 och
Telegrafen 11 respektive Telegrafen 7 och
Telegrafen 15 angaende parkeringslosning
tas fram som visar att fastighetsdgare och
rittighetsinnehavare 4r 6verens om en
gemensam losning avseende parkeringar.
Fragan om servitut och nyttjanderitter for
parkering ar en civilrittslig uppgorelse mellan
fastighetsagarna.

Nytillkomna rittigheter

Inom de omriden som i detaljplanen ir re-
serverade for ett visst dandamal giller inte autom-
atiskt nagon rittighet till f6ljd av att detaljplanen
har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett
sidant markreservat maste ske vid lantmaterifor-
rittning eller genom skriftlig 6verenskommelse
mellan ber6rda parter.

Foljande rittighet bor skapas:

* Inom u markerat omrade pa fastigheten
Telegrafen 10 finns befintliga ledningar
tillhorande Skanova och Ellevio. Dessa bor
skyddas med en ledningsritt.

* Inom fastigheten Vaktberget 3 bor det
skapas en rattighet for transformatorstation

(E-omrade).

* Inom fastigheten Vaktberget 32 (E-omrade)
bor det skapas en rittighet att parkera

och vinda servicefordon f6r atkomst till
transformatorstationen pa Vaktberget 3.

* Inom fastigheten Vaktberget 4 bor det
skapas en rattighet for transformatorstation
(E-omrade).

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning ir en anliggning
som 4r gemensam for flera fastigheter, ofta
vagar eller vatten- och avloppsledningar.

I gemensamhetsanliggningen deltar

flera fastigheter och de bekostar bade
anliggandet och driften enligt andelstal som
faststills av lantmiterimyndigheten. En
gemensamhetsanlaggning kan forvaltas antingen
genom samfillighetsférening eller genom
deldgarforvaltning,

Enskild va-ledning f6r Telegrafen 7 kommer
aven i fortsattningen att ga 6ver Sjotelegrafens
parkering (Telegrafen 15) 1 en befintlig gemen-
samhetsanliggning innan ledningen ansluter till
det kommunala ledningsnitet vid vig 73.

Telegrafen Ga:2, gemensamhetsanliggning
for vig, akt 0192-12/27. Deltagande
fastigheter: Telegrafen 7, 12, 15 och 16.
Andelstalen f6r gemensamhetsanliggningen
kan beh6va omprovas med anledning av
tillkommande byggritter enligt planférslaget.
Gemensamhetsanliggningens lokalisering
kan dven behéva justeras med anledning av
foreslaget parkeringsgarage pa Telegrafen 7.
Om och hur gemensamhetsanlidggningen ska
omprévas beslutas av Lantmateriet.

Gemensamhetsanliggning for en kvartersgata
boér bildas pa fastigheten Vaktberget 32.
Deltagande fastigheter blir Vaktberget 5 och
Vaktberget 32. Gemensamhetsanliggningen
kommer forslagsvis att forvaltas av de
bostadsrittstéreningar som bildas pa
Vaktberget 5 och Vaktberget 32. Lantmateriet
beslutar vilka fastigheter som deltar i
gemensamhetsanliggningen, hur den ska
forvaltas samt fordelar andelstal £f6r utférande,
drift och underhall.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsrittsliga atgarder ske. Ansckan
om avstyckning, markoverféring genom
fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller
servitut inlimnas till Lantmiteriet.

Omprévning och inrittande av ledningsritt soks
av berord ledningsigare.
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Fastighetsidgarna ansvarar for att ansoka och
bekosta de fastighetsbildningsatgirder som kravs
for att genomfoéra detaljplanen.

Tekniska fragor
Gator och parkering

Genomférandet av detaljplanen innebir

att den nya lokalgatan Diavoxgrind byggs
och att Industriviagen, Bryggargatan och
Rackarbackstigen byggs om och kompletteras
med bl a gang- och cykelbana.

Ledningar

Genom det aktuella omradet finns ledning-

ar dragna i marken. Ett flertal ledningar gar 1
Bryggargatan och Industrivigen. Ett stort led-
ningspaket med bl a fjarrvirme och sjilvfallsled-
ningar f6r dagvatten gar i gang- och cykelvigen
Rackarbacksstigen. Allminna elledningar gar
over Telegrafen 10 till transformatorstationen,
som planldggs med u-omrade. Ovriga ledningar
som gir 6ver privata fastigheter maste flyttas for
att kunna bygga ut omradet. For information
om ledningsdragning hinvisas till respektive led-
ningsagare.

Vatten och avlopp

Inom planomradet finns allmidnna ledningar f6r
vatten och spillvatten utbygeda. Den nya be-
byggelsen kommer att anslutas till det befintliga
allminna vatten- och spillvattennitet.

Befintliga ledningar behalls 1 nuvarande ligen
men kommer delvis att bytas ut. Nya ledningar
tillkommer f6r att komplettera den nya bebyg-
gelsen.

Dagvatten

Detaljplanen medfor ombyggnation av befintliga
dagvattenledningar och nya dagvattenledningar
tillkommer. F6érdr6jning av dagvatten ska ske i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy och
principerna om lokalt omhindertagande av dag-
vatten samt de dagvattenutredningar som tagits
fram for omradet. Se vidare planbeskrivningen
under rubriken Teknisk forsorjning,

Parkeringshus och garage som utfors med
golvavlopp ska ha slam- och oljeavskiljare.

El, tele, bredband

Befintliga ledningar och anliggningar ska bev-
aras i nuvarande lige den man det dr mojligt. For
utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan
dock befintliga ledningar paverkas vid byggna-
tion. Hinsyn ska alltid tas till anliggningarnas
lige och oligenheter f6r ledningshavare ska un-
dvikas sd langt som méjligt. Nya installationer
for att tillgodose omradesforsorjningen av el,
tele och bredband kommer att projekteras och
torliggas till bostidernas lige. Nya ledningar
ska placeras 1 det befintliga och tillkommande
vagnatet.

Fjarrvirme

Detaljplanen medfor att befintliga ledningar
inom Telegrafen 7 behover flyttas och
fjarrvirmenitet inom planomradet kompletteras
med ytterligare ledningar.

Byggnation

Stoérningar under byggtid

Gillande krav pa byggbuller och materialhanter-
ing kommer att tillimpas for att minska storn-
ingarna under byggtiden.

Brandskydd

Fastighetsidgarna ska redovisa att brandvatten-
torsorjningen ar sakerhetsstilld i samband med
bygglov. Tilltride f6r raiddningstjanstens fordon
ar tillgodosett. Byggherren ska redovisa att at-
komligheten ér sikerhetstilld 1 samband med
bygglovsansokan.

Befintliga byggnader och anliggningar

Pa fastigheterna Telegrafen 7, 10, 14 och Vakt-
berget 5 finns byggnader som har hégt be-
byggelsehistoriskt virde och didrmed har fatt
skyddsbestimmelser i1 detaljplanen. Det aligger
fastighetsagaren att tillse att dessa skyddsbestim-
melser f6ljs.

Under naturmarken soder om telemasten finns
ett befintligt bergrum.

Under Industriviagen gar tva kulvertar som
tillhor Telegrafen 7 respektive Telegrafen
10. Dessa bor beaktas vid ombyggnation av
Industrivigen.
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Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konskevenser

Kommunen far inkomster vid forsiljning av
kvartersmark. Inom planomradet dger kom-
munen fastigheten Nynashamn 2:1 varifran delar
ska Overforas till byggherrarnas fastigheter.

Milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen svarar
tor drift och underhall av allmin platsmark i
planférslaget. Forvaltningen kommer diarmed
att fa utokade drift- och underhéllskostnader.

Planavgift

Planlaggningsavtal har upprittats mellan
byggherrarna (fastigheterna Telegrafen 7,
9,10, 13, 14 och Vaktberget 4, 5 och 32)
och kommunen angdende kostnaderna
tor upprittande av detaljplan f6r omradet.
Planavgift anses dirmed erlagd.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och ge-
nomférandetiden borjat har fastighetsiagarna
ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens f6r
tidpunkten gillande bygglovstaxa.

Kostnader for utbyggnad allman plats

Byggherrarna delar pd kostnaden f6r utbyggnad
av allman plats; lokalgator, gang- och cykelvig
samt gronomraden.

Kostnaden fordelas efter férdelningsnyckel som
faststills i exploateringsavtalen.

Kostnader for kvartersmark

Respektive fastighetsigare bekostar byggnation
inom kvartersmark. Fastighetsdgarna far utgift-
er for eventuell rivning av befintliga byggnader
inom planomradet.

Ersittning for nodvindiga markéverforingar,
servitut med mera, bestims i forsta hand genom
forhandling mellan berdrda fastighetsigare. Ov-
erenskommelse om ersittning kan liggas till gr-
und for ansdkan om fastighetsbildning. Om inte
Overenskommelse kan triffas kan Lantmaiteriet
besluta om ersittning.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med
en lantmiteri- eller anliggningsforrittning, For-
rittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och
gillande forrittningstaxa. Byggherrarna star for
kostnaden for lantmiteri- och anliggningsfor-
rattningar som kravs i och med genomférandet
av detaljplanen.

Teknisk forsorjning

For anslutning till det allmidnna VA-
ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-

taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk
avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr bland
annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsérjning
(el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter.

For uppgift om kostnad for anslutning till
respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser f6r berdrda fastighetsidgare och
rittighetshavare m.fl. redovisas i tabell nedan. Se
dven fastighetskonsekvenskarta. For mer infor-
mation hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga

fragor.
Avstir mark | Erbdller mark | Gemensambetsanliggning | Rattighet upphir/ bildas/
omprovas
Fastigheter
Nynashamn 2:1 Ja Ja - Omprovas
Telegrafen 7 Ja Ja Omprovas -
Telegrafen 9 Ja - - Upphor
Telegrafen 10 - - - -
Telegrafen 11 - - - Omprovas
Telegrafen 12 - - Omprovas -
Telegrafen 13 - Ja - -
Telegrafen 14 Ja - - -
Telegrafen 15 - - Omprovas Omprévas
Telegrafen 16 Ja - Omprovas -
Vaktberget 3 - - - -
Vaktberget 4 - - - Belastande rittighet
omprovas
Vaktberget 5 - Ja Ny
Vaktberget 32 - - Ny Belastande rittighet
omprévas och en ny
rittighet bildas
Rattighetsinnehavare
Telia Sonera - - - Bevaras
Sverige AB
Telia Sonera Skanova | - - - Bevaras + Ny
Access AB
Ellevio - - - Ny
Telegrafen Ga:2 - - Omprovas -

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsdgare, rit-
tighetshavare m.fl. Observera att fraigor om rit-
tigheter och om upplatelse av mark provas och
beslutats slutligen av lantmiteriet.

* Fragan avgors 1 lantmiteriforrittning
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