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SAMMANFATTNING

Planférslaget innebir fortitning i ett omrade med blandad bebyggelse bestiende av flerbostadshus och
villor fran olika tidsepoker av 1900-talet. Syftet med detaljplanen dr att uppfora cirka 70 ligenheter

i varierande storlek i centrum- och kollektivtrafiknira lige. Omradet bestar av kuperad naturmark

med bergsklippor och hillmarksvegetation samt en mindre grisyta med en parkbank i1 korsningen
Skolgatan/Héjdgatan. I omradets norra del finns en berghill med utsikt 6ver Nynashamns stad och

havshorisonten.

Forslaget okar utbudet av ligenheter 1 Nynashamns stad och méjliggor f6r invanare som vill byta
bostad fran exempelvis enbostadshus till ligenhet att bo kvar i staden. I och med att forslaget ger ett
tillskott av invanare sa 6kar underlaget f6r befintlig kollektivtrafik och service vilket ger forutsittningar
for ett minskat behov av transporter med bil. Flerbostadshus édr bra ur ett hallbarhetsperspektiv

bra eftersom de mojliggdr en effektiv anvindning av markresurser. Gestaltningen av den nya
bostadsbebyggelsen ger omradet, vars bebyggelse redan idag priglas av olika karaktir, en ny arsring. De
nya byggnaderna kommer att bli ytterligare ett landmirke for Nynashamns stad.

Detaljplanen innebir att kommunalt 4gd naturmark overgar till privat 4gande med atkomst for de
boende inom den nya fastigheten. Forslaget innebir dven ett forbattrat gangstrak lings Hojdgatan med
belysning vilket ger 6kad trygghet samt upprustning av motesplatsen i korsningen Skolgatan/Hoéjdgatan

som kommer att forbli allman platsmark.
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INLEDNING

Planbeskrivningen dr ett vigledande dokument som anger forutsittningar och syfte med planen. Den forklarar
planens innehall, konsekvenser om den genomfdrs och hur den ska genomfdras. Planbeskrivningen ska ldsas
tillsammans med plankartan dar de bindande planbestammelserna finns. Detaljplanen ar oberoende av avtal

eller andra 6verenskommelser.

Planférslaget bedoms inte vara av betydande intresse for allmdnheten eller i Gvrigt av stor betydelse,
planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen samt férvdntas inte medféra en betydande inverkan pa miljon.
Detaljplanen kommer darfor att handldggas med standardforfarande enligt plan- och bygglagen 2010.900

(i dess lydelse efter 1 januari 2015).

Planprocessen

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av flera olika handlingar som
ska ldsas tillsammans. Férutom denna plan-
beskrivning ingar:

e Plankarta

¢ Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse

*  Granskningsutlatande

Dessa handlingar finns tillgangliga hos
milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen i
Nynishamns kommun.

Planunderlag
Foljande utredningar utgor underlag for
detaljplanen:

¢ Bergtekniskt PM, Tyréns 2016-06-15

* Naturvirdesinventering, Ekologigruppen
2016-12-23

e Antikvarisk forundersékning, Stockholms
Liansmuseum 2017-02-28

* Dagvattenutredning, WSP 2017-03-15

e Trafikutredning, Tyréns 2017-03-29

e PM om vixtbaddar, WSP 2017-04-11

e Geotekniskt PM, Bjerking, 2017-12-15

I detta skede &r processen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur
marken far bebyggas och vad den ska anvindas
till. Plankarta tillsammans med planbestimmel-
ser dr juridiskt bindande och styrs av Plan- och
bygglagen. Allminna intressen vigs mot enskilda
for att nd en god helhetslosning. Detaljplanen ar
grunden for beslut om bygglov.

Standardférfarande

Planen har féregatts av ett samradskede och
granskningsskede. Syftet med dessa ér att

himta in synpunkter och kunskap fran de

som ber6rs av planen. Planen har varit pa
samrid maj - juni 2017. Efter samradet har de
synpunkter som kommit in sammanstallts i en
samradsredogoérelse och planforslaget justerats
och kompletterats. Granskning har héllits i maj -
juni 2018. Efter granskningen har handlingarna
fortydligats och vissa redaktionella andringar har
gjorts.

Berorda intressenter har getts mojlighet att
limna skriftliga synpunkter pa planforslaget 1
bide samrad och granskning, Synpunkterna har
sammanstillts i en samradsredogorelse samt ett
granskningsutlatande.

Detaljplanen antogs i kommunfullmaktige den
14 mars 2019. Efter 6verklagan har detaljplanen
fatt laga kraft den 3 juli 2020.

i

Planuppdrag | Samrad | Underrittelse | Gransknings{ Antagande Laga kraft
Granskning utlitande
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Bakgrund

Bakgrund planuppdraget

Planuppdraget har initierats av ett

ramavtal mellan Nynishamns kommun

och BTH Bostad som vill uppfora
flerbostadshus inom planomradet. Milj6- och
samhillsbyggnadsnamnden gav den 21 april
2016 milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen
1 uppdrag att ta fram en detaljplan f6r
fastigheterna Algen 18 och del av Nynishamn
2:1.

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ir att skapa forut-
sattningar for att utveckla Nyndshamns
tatort i en hallbar riktning och till ett

pa sikt klimatneutralt samhalle, med

ny bostadsbebyggelse i centrum- och
kollektivtrafiknira lige. Gruppbostider tillats
med syftet att tillita dldreboende.

Omradet bestar av en bergsh6jd med naturmark
och en mindre grasyta med parkbink 1
korsningen Skolgatan/Ho6jdgatan. Fortitning

av omradet innebar effektiv hushallning med
markresurser och tillfér en ny arsring till
niromradets redan blandade bebyggelsekaraktir.
Forslaget kan bli ett nytt landmarke for
Nynishamns stad.

Forslaget ger forutsittningar for ett minskat
behov av transporter med bil eftersom det
stirker underlaget f6r befintlig kollektivtrafik
och service genom att 6ka utbudet av bostider

Hojdgatan, vy fran Skolgatan.

T s
ot o o )

Senvuxna trad finns inom planomradet.
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PLANOMRADET

Lage, areal och
markdgoforhallanden

Lage

Planomridet ligger vid korsningen Skolgatan/
Hojdgatan, i nirhet till Nyndshamns centrum.
Omkring omradet finns bostadsbebyggelse med
villor och flerbostadshus. Oster om planomra-
det, pa andra sidan Hojdgatan, finns ett natur-
omrade med bergshojder som har utsikt Gver
staden.

Areal
Planomradets storlek ar cirka 0,7 hektar stort.

Markagofdrhallanden

Fastigheterna Nynashamn 2:1 och Algen 18 dgs
av Nyndshamns kommun.

R&d linje visar planomrédet.
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Planomradet och befintliga fastighetsgrianser

8 dnr. 2015.1157

_ Dp 871, laga kraft 3 juli 2020
Detaljplan for Algen 18 och del av Nyndshamn 2:1



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut

Pa nationell niva har Sverige atagit sig att
minska utsldippen av vixthusgaser med 40%

till 2020 (fran 1990 ars niva) och att ha sa
kallade netto-nollutsldpp till 2045. Nyniashamns
kommunfullmiktige har slagit fast att
kommunens utslipp ska minska med 25 % till
2020 (fran 20006) och att kommunen ska vara
tossilbrinslefri till 2030. For att uppna detta ska
battre mojligheter skapas for ett transportsystem
dir gang, cykel och kollektivtrafik prioriteras,
samt att fornybar energi och energisnala
metoder anvinds i befintliga och nyproducerade
byggnader.

Oversiktsplan

En fortatning med nya bostider i ett centralt
lige i Nyndshamn med god tillgang till
kollektivtrafik, service och teknisk infrastruktur
ir forenligt med 6versiktsplanen (OP) antagen
av kommunfullmaktige 17 oktober 2012.

Genom att tillféra flerbostadshus skapas en
blandad bebyggelse i det befintliga nirliggande
bostadsomradet. Att kunna byta typ av boende
efter behov under en livstid, fran exempelvis
enbostadshus till ligenhet, utan att behova
flytta fran orten bidrar till social héllbarhet.
Fler invanare i centrala Nynashamn stirker
underlaget f6r den lokala handels- och
serviceverksamheten. Resurser sparas genom
att utnyttja befintlig bebyggelsestruktur och
infrastruktur. En minskad klimatpaverkan kan
ocksa uppnas genom minskat transportbehov.

Planférslaget mojliggor fortitning i befintligt
bostadsomrade med narhet till kollektivtrafik,
vilket Gverensstimmer med Oversiktsplanens
intentioner. Avstandet till pendeltagsstation ar
cirka 750 meter och till busstation cirka 200
metet.

Fordjupad dversiktsplan

I den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) for
Nyndshamns stad, Swastaden vid havet, som
antogs av kommunfullmiktige under 2017,

ar planomradet markerat som utvecklings-

och fortitningsomrade f6r bostader och

har markerats som virdefull gronstruktur.
Planomradet ligger inom karaktirsomradet som
kallas f6r Villastaden. Utveckling inom omradet
ska bidra till att skapa en 6kad variation av
bostidder i stadens centrala delar. F6r omradet
giller att dagvatten ska tas om hand lokalt

och att uppvarmning sker med fjarrvirme. En
utveckling med flerbostadshus intill Skolgatan
stimmer 6verens med den férdjupade
oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For planomradet finns en gallande detaljplan,
Dp 709. Den anger att marken ska anvindas for
bostider, vardbostider, servicebostider, natut,
parkering, transformatorstation samt gata och
gang- och cykelvig,

Den del av fastigheten Nynashamn 2:1 som
ligger inom planomradet kommer att ga Gver

till fastigheten Algen 18. Trottoarerna lings
Hojdgatan kommer att £6rbli allmén platsmark.
Omradet med gris och parkbink mot Skolgatan
kommer att f6rbli allmin platsmark for att sikra
allminhetens tillgang till platsen.

C AT, 4 =
é :?&FE .'fz.-..-"q'

Planmosaik dver géllande detaljplaner.
Aktuellt planomrade dr markerat med rodlinje.
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FORUTSATTNINGAR

Hojdgatans gatunit har anpassats efter terringen och &r
fristdende punkthus omgivna av naturmark.

Bebyggelse

Befintlig markanvandning

Fastigheterna Algen 18 och den del av
Nynishamn 2:1 som ir belidgen inom plan-
omradet dr sedan tidigare obebyggda och bestar
av naturmark. Inom planomradet finns en
mindre yta med anlagt gris och en parkbink
som fungerar som en mindre kvarterspark.
Gatuparkering férekommer i anslutning till
planomradet.

Lings med Skolgatan séder om planomradet
finns egnahemsvillor uppforda kring férra
sekelskiftet samt under 1920 och 1930-talet.
Pa Hojdgatan norr om planomradet finns
flerbostadshus fran 1940-talet.

Kulturhistoria

Stockholm Linsmuseum har tagit fram ett
antikvariskt planeringsunderlag (2017-02-28)

for planomradet. Skolgatan hor till en av de
dldsta gatorna i staden och planlades i borjan
1900-talet. Skolgatan var dirfér en av de forsta
gatorna att bebyggas och flera av villorna hor
till de dldsta i staden. De édldsta villorna pa gatan
har héga socklar och mansard- eller sadeltak.
Flera av dem har byggts om och renoverats men
nédgra har i viss omfattning bevarad karaktir
med liggande faspanel, originalfénster och
tidstypiska socklar.

Villa uppford fore 1906. Delar av ursprunglig karaktér
ar bevarad med liggande faspanel, vita lister och hog
sockel.

Villa med bevarat lunettfonster.
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Villorna fran 1930-talet 4r rektangulira en- och
enhalvvaningshus med branta sadeltak och
socklar med kallare. Ursprungligen har dekoren
pa villorna fran 1920-talet varit riklig, med
tidstypisk klassicism som trikolonner och
lunettfonster. Entréerna ligger pa gardssidorna
eller gavlarna och omradet har en typisk
villastadskaraktir.

Husen fran 1930-talet ligger indragna pa
flacka tomter med liga staket medan de ildre
villorna ligger pa kuperade och stoérre tomter
med mycket gronska och stora trad. Nordvast
om Skolgatan finns ett naturomrade med
bergsklippor som utg6r fond for en del av
villorna.

Flerbostadshusen pa H6jdgatan dr punkthus

uppfoérda 1944 och ritade av arkitekt Albin Stark.

Planen f6r husen ar tidstypisk med gatunit som
anpassats efter terringen och hus som placerats
in 1 landskapet. Bostadsbebyggelsen formar

ett rum kring en central gronyta med samlad
naturmark.

Hojdgatan, troligtvis 1950-tal. Bild fran Nyndshamns kommuns bildarkiv.

Gardsmiljéerna ritades av landskapsarkitekt
Ulla Bodorff som ir en av férgrundsgestalterna
inom utvecklandet av 1940-talets bostadsgardar,
gardsmiljberna dr drfor intressanta i ett
nationellt kulturmiljoperspektiv. Stilen

som anvindes utgick ifran den befintliga
naturmarken, triden och den bergiga terringen.
Marken som omarbetades skulle vara realistiskt
naturefterharmande. Gardsytorna skulle vara i
minsklig skala och uppfylla de boendes sociala
behov. Pi gronytan fanns tidigare en skulptur av
skulptoren Carl Eldh, idag ir skulpturen utbytt
men stensockeln finns kvar.

Punkthusen ar uppférda i 3-4 vaningar och
har sprutputsade fasader. Firgsittningen ér
tidstypisk brunréda och ljust gula farger. Taken
ar flacka, valmade och tickta med tvakupigt
tegel. Entréfasaderna och gavlarna bryts upp
av ett vinklat bursprik med balkonger som har
fronter av sinuskorrigerad plat. Entréerna ar
av material sisom marmor, granit, ljust trd och
med enkla svarta stalricken. Hojdgatan utgor
en tidstypisk bostadsmilj6é fran 1940-talet med
vilbevarad helhetskaraktir.

Dp 871, laga kraft 3 juli 2020
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FORSLAG

Fotomontage som visar foreslagen bebyggelse pa Hojdgatan.

Ny bebyggelse

Planférslaget innebir att idag planlagd mark f6r
indamailen servicebostider, parkering och natur
andras till bostider, gruppbostader, parkering
och park.

Tre nya punkthus for bostider féreslas runt en
gemensam bostadsgird med ett underliggande
parkeringsgarage 1 tva vaningar. Bostadsgarden
toreslas ligga pa ett planteringsbart bjilklag

och att ansluta till omkringligeande terring;
Jordlagret pa bjilklaget ska vara tillrickligt djupt
for att buskar och smatrad ska kunna etableras
langsiktigt.

Befintlig gangvig pa Hojdgatan ér foreslagen
att forbittras genom nya Gvergangar samt med
belysning och uppdateras till dagens krav pa
matt och siakerhet. Bostidernas férgardsmark
foreslas fa planteringar med gatutrid lings med
gangvigen for att skapa ett trivsamt gaturum.

I korsningen Skolgatan/Hojdgatan finns
planomradets ligpunkt med en mindre parkyta

som foreslds forbittras genom tillskott av nya
planteringar, belysning och bankar. Berghillen
och naturen bakom platsen bevaras som fond.
Pa Hojdgatans hogsta punkt i norra hornet av
planomridet foreslas en ny métesplats med
sittplats, planteringar och vixtbaddar.

Stadsbild och gestaltning

Bebyggelsen kommer att bli val synlig

1 niromradet och fran flera punkter i
Nynishamns titort. For att studera
byggnadernas paverkan pa stadsbilden

har fotomontage tagits fram fran ett antal
héjdpunkter runt om planomradet i titorten,
se Bilaga 2 Fotomontage.

De foreslagna husen har en placering som

ar indragen frin gatan pa samma sitt som

de befintliga flerbostadshusen pa Hojdgatan
har ett avstind mellan gata och hus. Syftet

med placeringen ir att ge plats for grona
torgardar och dirigenom bevara gatukaraktiren.
Byggnadshojd, fasad- och materialval samt
takutformning bryter medvetet med omradets
karaktir fOr att ge ett samtida tillskott.
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[lustration dver forslaget sett fran korsningen Hojdgatan/Skolgatan. Ny motesplats i hornet.

Takutformingen 4r samtida och har traditionella
anspelningar med takkupor, det foreslagna
fasadmaterialet trd dterfinns pd omkringliggande
villor och i entréerna pa Hojdgatans befintliga
bostadshus. Fonstersittningen dr klassisk med
lag brostning,

Pa forgardsmarken tas Hojdgatans lutning
upp genom terrasseringar, stbdmurar och
planteringar. Korta trappor krivs for att

ta upp nivaskillnaderna, det finns ocksa

ett tillgdnglighetsanpassat alternativ som
istillet for trappor dr mark med svag lutning,
Komplementbyggnader f6r exempelvis
cykelparkering och sopkasuner far uppforas pa
forgardsmark.

Bostader

Bostadsbebyggelsen intill planomridet bestar
av fristaende villor och édldre flerbostadshus.
Planférslaget for ny bebyggelse bestér av tre
flerbostadshus med sammanlagt cirka 70 nya
bostider.

Ett tilligg med nya flerbostadshus 6kar
variationen av bostadstyper i omridet och
tillfér en ny arsring av bebyggelseutformning,
Bebyggelsen ir strategiskt beldgen nira lokal
och regional kollektivtrafik, kommersiell

och offentlig service samt med nirhet till
rekreationsmoijligheter vid havet genom
Nickstabadet och strévomraden i Nynisgard.

Markavtrycket av de nya bostadshusen och
bostadgarden ovanpa parkeringsgaraget tilldts
uppta en yta pa cirka 1500 kvadratmeter.
Byggnaderna foreslas vara 5-10 vaningar och
byggnadernas olika hojder foljer det kuperade
planomridet. Det ldgsta huset med 5 vaningar
ar placerat mot den laga villabebyggelsen pa
den ldgsta punkten mot Skolgatan. De tvd hogre
husen med 10 och 9 vaningar placeras mot den
befintliga bergshéjden. De nya bostadshusens
entréer vetter mot gatan for att aktivera
gaturummet med rorelser som bidrar till 6kad
trygghet i omradet.
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[lustration dver forslaget sett fran Hojdgatan.
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[lustration over forslaget sett frdn Centralgatan.
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Mellan de nya bostadshusen forldggs en upphojd
bostadsgard som mojliggor lek, rekreation

och tillgang till omkringliggande naturmark.

Tva uteplatser pa naturmark ar tillgingliga

fran bostadsgarden, en av dem ar placerade

pa en hojd pa berghillen och har utsikt 6ver
Nynishamn och havshorisonten.

Mellan de tva 6stra husen pa Hojdgatan finns
en infart till garaget. Garagets fasad utgor
bakgrund till férgardsmarken och foreslas vara
delvis bevuxen med grénska. Bostadsgarden
ar tillganglig fran férgardsmarken via hissar

1 bostadshusen och via en trappa med
planteringar som kopplar thop bostadsgarden
med Héjdgatan.

En genomford solstudie, Bilaga 1, visar att

det kuperade planomridet med vixtlighet till
viss del skuggar niromradet idag. Solstudien
som beriknar skuggeffekten av den foreslagna
bebyggelsen visar att skuggeffekterna kommer
att 6ka, fraimst for villorna omkring korsningen
Skolgatan/Hojdgatan pa kvillstid under
sommarmanaderna.

Referensbild pa hus med tréfasad.
Billstaviken i Sundbyberg. Bildreferens sida 40.

Referensbild pé fasad med gronska, materialet kallas for "Butong”.
Medborgarplatsen i Stockholm. Bildreferens sida 40.

b
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Illustration pa trappan som kopplar ihop gata och gérd, vy fran Hojdgatan.
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Nir ny bebyggelse liggs till i ett befintligt
bostadsomrade ar forindringar pa nirmiljén
svarfrankomlig. Planforslagets paverkan pa
nirmiljons ljusférhallanden bedéms som
acceptabel eftersom den endast paverkas under
en del av dagen och det dirfor inte kan ses som
en permanent forindring,

Delar av bostadsgarden kommer att bli
beskuggad av husen under vissa delar av dagen.
Sittplatser pa garden ska darfor placeras pa bista
lige med hinsyn till solstudierna. Den vixtlighet
som viljs ska ocksa tila bostadsgardens
forutsittningar med viss skuggning.

Arbetsplatser och offentlig service

I centrala Nyndshamn, cirka 500 meter fran
planomradet finns flera arbetsplatser, handel och
offentlig service i form av sjukhus och bibliotek.
Manga nyndshamnsbor pendlar dven ut fran
staden till arbetsplatser pa annan ort. Forskola
och grundskola finns inom cirka 500 meter fran
planomradet.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i centrala Nyniashamn
i form av bland annat livsmedelsbutik, bank,
apotek, caféer och restauranger.

Tillganglighet

Vid utarbetandet av planférslaget har kraven pa
god tillgdanglighet och anvindbarhet f6r personer
med funktionshinder beaktats. Hur kraven pa
tillgdnglighet i byggnader och pa fastigheten 1
detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband
med byggnads- och markprojekteringen och
dirmed vid kommande bygglovprévning och
bygganmilan.

Gator och trafik

Tyréns har gjort en trafikutredning (2017-02-29)
tor planforslaget som sammanfattas i det hir
kapitlet.

Gatunat

Planomradet ér beldget cirka 500 meter norr
om Nynishamns centrum, intill Skolgatan som
ansluter till Centralgatan. Centralgatan binder
ihop titorten fran Nynisgard i norr till hamnen
och havet séderut.

Skolgatan ir idag en kopplingsgata med

Referensbild pa véxter till bostadsgard.
Bildreferens sida 40.

gangbana pa bada sidor men foreslds enligt
kommunens gang- och cykelplan att i framtiden
fa en gang- och cykelbana pa den norra sidan
mot Hojdgatan. Kommunen planerar for att
bygga en nord-sydlig cykelférbindelse i titorten
vilket idag saknas. Pa H6jdgatan foreslas cykling
1 blandtrafik tillsammans med bilar pa gatan.
Angoring till bostader och garage foreslas frin
Hojdgatan via férgardsmark.

Omradets centrala lige innebdr att bilbehov
och dirmed bilrorelser sannolikt kommer att
vara mindre in normalt for titorten. Aven med
beraknat trafiktillskott, kommer trafikmangden
pa Hojdgatan och Skolgatan att vara lag och
inte medfora oacceptabla storningar eller risker.
De nya bostiderna motiverar dirfor inte nagra
atgirder pa gatunitet.

Gangtrafik

Omradet ar idag tillgidngligt f6r gaende lings
Hojdgatan vilket dr en gata som har en for
omradet brant lutning. Inga 6vergangsstillen
finns i anslutning till planomradet. Att omradet
bebyggs ir positivt ur trygghetssynpunkt da det
blir fler manniskor som r6r sig i omradet under
fler timmar pa dygnet.
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Idag finns smala gangbanor pa 6mse sidor av
Hojdgatan. Gangbanorna upphor nir Hojdgatan
overgar i Algstigen. Den del av Héjdgatan som
fortsitter mot Algstigen foreslas goras om till

en bostadsgata med 2 meter gangbanor pa

omse sidor och plantering med gatutrid pa en
av sidorna. Overgangar med sinkt trottoarkant
foreslas vilket 6kar sikerhet och tillganglighet.

Viistra delen av Hojdgatan ar flackare och
darifran finns en gangvig ner till Centralgatan
dir narmaste busshallplats ligger.

Cykeltrafik och cykelparkering

Enligt kommunens parkeringsnorm kravs
2 cykelparkeringsplatser per ligenhet som
ar storre 4n 55 kvadratmeter och 1,25
cykelparkeringsplatser per ligenhet som ar
mindre dn 55 kvadratmeter. Planf6rslaget
uppnar parkeringsnormen.

Cykelparkeringar finns utomhus intill entréerna
vid respektive bostadshus. P4 den gemensamma
bostadsgarden finns cykelparkeringar under tak.

I planférslagets norra byggnad foreslas

ett cykelvardsrum foér de boende.
Cykelvardsrummet har direkt koppling

till férgardsmarken och till gatan f6r god
tillganglighet. Tryckluft anordnas bade inomhus
och utomhus och cykelstill ska vara av en sort

som medger fastlasning av cykelram och bakhjul.

Syftet dr att frimja och férenkla for ett val av
cykel som firdmedel.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mellan pendeltigsstationerna
Nynishamn och Nyndsgard, avstandet dr cirka
750 meter till bada stationerna. Avstandet till
nirmaste busshallplats ar cirka 200 meter.
Hallplatsen trafikeras av lokalbuss som

nar manga malpunkter inom titorten. Vid
pendeltagsstationerna finns cykelparkering
och avgiftsfri infartsparkering f6r bil. Vid
Nynishamns station finns cirka 100 bilplatser
och vid Nynisgard 40 bilplatser.

Biltrafik och bilparkering

Bilen som firdmedel har negativ inverkan

pa saval milj6 som folkhilsa och ar ur ett
markanvindningsperspektiv ineffektiv. En bil
star ofta parkerad en stor del av sin livstid istallet
for att anvindas.

I planférslaget sker parkering for bilar i
markniva och 1 garage i tva plan, vaningsplanen
har separata infarter. Infart till den ldgre
garagevaningen sker via forgardsmarken

pa Hojdgatan, och vid det norra hoérnet pa
byggnaderna finns infarten till garagets 6vre
vaning, Infarterna dr placerade i niva med gatan.
Laddstolpar for elfordon som cykel, permobil
och bil anordnas 1 garaget. Parkering i garage ar
positivt £6r ndrmiljon eftersom bilarna inte tar
upp plats pa gatumark.

Tillhérande byggnaderna féreslas en bilpool och
fem parkeringsplatser reserveras for andamalet,
tva i parkeringsgaraget och tre pa kvartersmark.
En poolbil ticker behovet for 15 ligenheter.
Genom att dela pa bilar krdvs mindre yta for
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Ilustrationsplan som visar markplanering och placering av foreslagen bebyggelse.
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ILLUSTRATIONSPLAN

Algen 18 & del av Nynashamn 2:1

BTH Bostad
Lovely landskap, Lindberg Stenberg Arkitekter
datum 171218, skala 1:330
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parkering och bilar kan utnyttjas mer effektivt.
Boende far kostnadsfritt medlemskap till
poolbilar och betalar for faktiskt utnyttjande.
Allminheten foreslas ha avgiftsbelagd tillgang
till poolbilar placerade pa kvartersmark. Syftet
med bilpoolen ir att avlasta niromradet fran
parkeringsbehov och att erbjuda ett alternativ
till att 4ga en egen bil. Bilpoolen syftar darfér
till att bli en forbittring for trafikmiljon 1 hela
niromraidet.

Enligt kommunens parkeringsnorm kan
parkeringstalet for bil sinkas om det finns
tillgang till bilpool, da krivs 7 parkeringsplatser
per 1000 BTA (bruttoarea, summan av alla
vaningsplans yta). Om bilpool inte finns krivs 9
parkeringsplatser per 1000 BTA. Parkeringstalet
innefattar bes6ksparkering.

Planférslaget dr 5900 BTA, det motsvarar

ett behov av 41 parkeringsplatser inklusive
bilpoolsplatser och bestksparkering vilket
planférslaget uppnir. Grundtanken bakom
flexibla parkeringstal dr att boende efterfrigar
rorlighet och inte per definition bilparkering,
Med bilpool tillgodoses efterfrigan pa rorlighet
pa fler sitt in genom eget dgande av bil.

Idag finns 8-9 platser for bilparkering langs med
den del av Hojdgatan som fortsitter upp mot
Algstigen. For att sikerstilla trafiksikerheten

1 omradet behover 6vergangar tillkomma pa
Hojdgatan, det resulterar i att gatumarken for
parkering blir mindre. Enligt planforslaget

ska ocksa gatumarken med parkering

overga till att bli trottoar, det resulterar 1 att
parkeringsplatserna lings Hojdgatan inte
kommer att finnas kvar. Syftet dr att enligt
kommunens riktlinjer prioritera gangtrafik
framfor biltrafik och att 6ka sakerheten och
forenkla for gaende genom att 6ka antalet
trottoarer. Genom att effektivisera den 6vriga
parkeringen som finns i Hojdgatans niromrade
bedoéms konsekvenserna av det minskade antalet
parkeringsplatser att kunna hanteras.

Angoring

Lings den del av Hojdgatan som fortsitter upp
mot Algstigen foreslas parkeringsforbud. Det
innebdr att korttidsang6ring dr tilliten och att
personer med parkeringstillstind kan parkera
under langre tid. Tillginglig angbring ordnas

pa gatumark och i kvarterets garage med direkt
koppling till bostdder via hiss.

Avfall samlas i kasuner placerade pa
torgardsmarken, angéring dr mojlig med kranbil
fran gatan for att himta avfallet.

Besoksparkering ska ske i parkeringsgaraget
som hor till de nya bostiderna. Ett forslag ér
att garaget kan fjarroppnas av de boende via ett
telefonsystem som besckare ringer till.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och spillvatten finns i
Skolgatan. Planomradet kommer att anslutas
till kommunalt vatten och avlopp. Det finns

en risk att tryckstegring kommer att behovas
inom planomrédet ifall trycket i det kommunala
ledningsnitet inte ricker f6r husens hojd.

Dagvatten

Sveriges riksdag har faststillt nationella
miljokvalitetsmal. Av dessa beror tva dagvatten
och ar aktuella i detta planforslag; Hav i balans
samit levande kust och skdrgard och Ingen dvergidning.
Nynashamns kommun har lokala miljomal, dar
ett mal beror dagvatten: Dagvatten i titorterna ska
hanteras sd att mangden som behover avledas minskar
samt att fororeningskdllorna minimeras.

Vattenfoérekomsten Nyniashamn dr mottagare
for dagvatten fran det aktuella markomradet.
Till 2027 ska vattenférekomsten Nynashamn
ha uppnatt mattlig ekologisk status enligt
VISS (Vatteninformationsystem Sveriges).
Nynishamns kommuns dagvattenpolicy stiller
krav pa rening av dagvattnet for det aktuella
omradet vilket kravs fOr att uppna statusen.

WSP har utfort en dagvattenutredning (2017-03-
15) for planomradet. Planomradet ér beliget pa
en lokal héjdpunkt och bestir huvudsakligen av
berg i dagen med sméd méjligheter till infiltration
av dagvatten. Dagvattnet frain omradet

rinner idag lings Hojdgatan mot Skolgatan

och vidare 1 ledningsnitet mot mottagaren
vattenférekomsten Nyndshamn.

Den tillkommande bebyggelsen innebar ett 6kat
fléde fran planomradet och stiller krav pa rening
av dagvattnet. For att fordroja dagvattenfloden
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foreslas att vixtbidddar/regntridgardar samt
kompletterande magasin under férgardsmarken
anlidggs. Med de atgirderna innebdr den
foreslagna bebyggelsen ingen 6kad belastning
pa dagvattenledningsnitet och planen bedéms
inte heller paverka moijligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna.

Varme

Moijlighet finns att ansluta till befintligt
fjarrvirmenit. Uppvirmning ska ske pa

ett sa miljovinligt satt som mojligt och
energianvindningen ska minimeras. I forsta
hand ska férnybara energikillor anvindas.
Direktverkande el bor undvikas.

El, tele, fiber

Elledningar att ansluta till finns i Centralgatan.
Tele- och stadsnat finns i Skolgatan.
Elf6érsorjningen ska ske pa ett sa miljévanligt
satt som moijligt. I forsta hand ska férnybara
energikillor anvindas.

Avfall

Avfall himtas av SRV atervinning AB.
Sopkasuner placeras vid Hojdgatan med

max 50 meters avstind fran de tillkommande
bostadshusen. Rundkérning med avfallsfordon
ar mojlig enligt planforslaget. Atervinningstation
finns vid Alkarrsplan cirka 500 meter frin
planomradet.

Mark

Natur och vegetation

Omradet karaktiriseras av kala bergpartier i
hogre ligen och gles hillmarkstallskog i de ligre
sinkorna och sluttningarna. Inom omradet finns
virdefulla bergbranter, senvuxna tallar och ekar
men inga rodlistade eller fridlysta arter.

En naturvirdesinventering har genomforts av
Ekologigruppen (2016-12-22) som visade att
omradet har naturvirdesklass 3. Det betyder
att omradet har en biologisk mangfald och
ett patagligt naturvirde ur ett kommunalt
perspektiv men inte ur ett regionalt eller
nationellt perspektiv.

I planforslaget har atgirder vidtagits for att
virna om omradets natur utifrin de méjligheter
som ges; bevarandsvirda trid dr utmarkerade
och far fillas endast av sikerhetsskal,

Referensbild pa dagvattenhantering i vaxtbadd.
Hjorthagen i Stockholm. Bildreferens sida 40.

naturmarken pé berget och ner mot Skolgatan
ar markerad som prickmark vilket innebir att
marken inte far bebyggas och att berghillar

och trid ska bevaras. Ingen planspringning av
omradet gors, bebyggelsens placering syftar

till att bevara omkringliggande naturmark i

den utstrickning det dr mojligt. Dock krivs
stora markforindringar f6r bebyggelse av
underjordiskt garage samt for husgrunder vilket
ar en paverkan pa mark och vegetation.

Omradets lagsta punkt ligger i det sédra hérnet
och markhgjderna varierar mellan cirka +45
meter och cirka +27 meter.

Riksintresse

Riksintresse som berors dr hogexploaterad kust
och det rorliga friluftslivet. Inom dessa ska
turismens och friluftslivets intressen sérskilt
beaktas vid bedémning av tilliten exploatering
eller andra ingrepp i miljon. Viss bebyggelse kan
tillkomma, frimst i anslutning till befintliga orter,
inom riksintresse omradena. D4 planforslaget
innebir en fortitning och utveckling av befintlig
tatort bedoéms inte riksintresset paverkas
negativt av planforslaget.

Lek och rekreation

I omgivningen finns mojligheter till
naturupplevelser med bade vistelseytor och
bad. Naturmark med starkt kuperade berghillar
liknande planomradets finns pa andra sidan
Hojdgatan.
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Cirka 1 kilometer bort fran planomradet

finns Nickstabadet och en fotbollsplan pa
Nickstah6jden. Nynis Gard som ligger cirka 1
kilometer fran planomradet har str6vomraden.
Nynishamns Tennisklubb ligger 600 meter fran
planomradet vid Vikingavagen och Nynishamns
gisthamn ligger 1 kilometer frin planomradet.

Pa Hojdgatan finns en lekplats som enligt
kommunens Gronstrukturplan bedoms ha ett
begrinsat virde. Vid Lokmannavigen cirka 400
meter fran planomradet finns en lekplats med en
fotbollsplan som bedéms som virdefull.

Fornldmningar/kulturminnen

Inom omradet finns inga kinda fornlimningar
men det finns ett nedlagt skyddsrum och tva
skyddsvirn.

Geoteknik, stabilitet och radon

Innan samradsskedet genomfoérdes en
geoteknisk undersokning (Tyrens 2016-06-15)
som visade att berget bestar av sedimentir gnejs
med flackvisa granitiska och pegmatiska inslag
samt att berget generellt dr av god kvalitet f6r
bebyggelse.

Ytterligare en geoteknisk utredning har ge-
nomforts efter samradet (Bjerking 2017-12-15).
Utredningen bedémer att det inte finns ndgra
hinder att bebygga tomten forutsatt att f6ljande
torsiktighetsatgirder vidtas:

att ta fram en planritning som redovisar;
planerad schaktbotten f6r hela projektet, tillfal-
liga bergskirningar som kommer att kravas for
byggskedet samt bergskdrningar som kommer
att finnas kvar som permanenta under bruksske-
det f6r omradet,

att ta fram en plan pa hur kvarvarande
bergknallar ska sdkras fran 16sa massor och
block.

En plan for att ta bort risk for instingning i de
gamla skyddsvirn som finns inom omradet ska
ocksa tas fram.

Plan for att vidta ovan nimnda forsiktighetsat-
girder redovisas 1 bygglovskedet. Kommunen
bedémer att marken dr limplig f6r planerad
bebyggelse.

Mitningar av markradon i niromradet har visat
att marken dr lagradonmark. Bedomning om
huruvida extra atgirder mot markradon behéver
vidtas gors i byggskedet.

Vatten

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa
miljokvalitet som ska f6ljas nir kommuner och
myndigheter planerar och planligger. Statliga
myndigheter har beslutat om atgirder for att
folja normerna dar vissa av atgarderna ar direkt
riktade mot kommunerna. Det finns dven
miljokvalitetsnormer f6r buller och luft.

Dagvatten fran Algen 18 ansluts till kommunens
dagvattenledningsnit som ifran detta
planomrade mynnar ut i Ostersjén utanfor
Nynishamn. Recipienten ir en vattenférekomst
inom vattenférvaltningen och heter Nynashamn,
till den finns miljokvalitetsnormer knutna.

Tidigare var Nyndshamn klassad som ett kraftigt
modifierat vatten, men sedan december 2016
har klassningen dndrats. Nynashamn ska sedan
andringen uppna mattlig ekologisk status till
2027.

Den kemiska statusen ska vara god, men med
mindre stringa krav for bromerade difenyletrar,
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Det
giller £6r alla Sveriges vatten eftersom dessa
amnen finns i férhojda halter.

Idag uppnar vattenférekomsten Nyndshamn
mattlig ekologisk status, samt god kemisk
status. Dagvattenatgirder med fordréjning
och rening ir den enda atgirden som listas

1 Vatteninformationssystem Sverige, VISS,
for att uppritthalla nuvarande status i
vattenférekomsten.

Eftersom naturmark omvandlas till bostider
kommer en viss 6kning av fororeningar
inklusive naringsimnen till recipienten att ske
som en foljd av planférslaget. Denna 6kning
bed6ms inte vara sa stor att nagon enskild
faktor forsimras, eller att mojligheten att uppna
kvalitetskravet forsimras. Genom att rena
dagvatten inom planomridet innan det leds
vidare till det allmdnna dagvattenledningsnitet
minimeras paverkan pa recipienten.
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Sociala perspektiv

Detaljplanen leder till att kvarteret Algen 18

och en del av Nyndshamns 2:1 kan bebyggas
med flerbostadshus. Den storsta positiva
konsekvensen f6r manniskor som vistas 1
omradet kommer att vara att tillskottet av de nya
byggnaderna inom omradet 6kar variationen

av bebyggelse och att fler minniskor ror sig i
omradet. Den foreslagna byggnationen med nya
motesplatser forbattrar mojligheterna for att
vistas och métas 1 ndiromradet och skapar darfor
sociala virden.

Hojd standard pa gangvigar, entréer placerade
mot gatan, 6kad belysning och planteringar,
tillkommande cykelvig samt upprustad
motesplats i korsningen Skolgatan/Héjdgatan
Okar den upplevda tryggheten i omradet.

Storningar pa platsen

Buller

Miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller

ar en malsittningsnorm. I férordningen
2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader
skriver regeringen att det ska efterstrivas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter
pa minniskors halsa.

Normen {6ljs nir strivan ar att undvika
skadliga effekter pa manniskors hilsa av
omgivningsbuller. Vid nybyggnation av
bostdder far 55 decibel (hirefter dBA) vara den
genomsnittliga ljudnivan vid fasad.

Pa Skolgatan och Hojdgatan dr det liga
trafikfloden, pa Centralgatan ar trafikflodet
hoégre men buller begrinsas pa grund av
terringen och avstand till planomrédet.

I framtagandet av detaljplan f6r Alkdrrsplan
(Dp 838) genomférdes en bullerutredning som
visade att trafiken pa Centralgatan var cirka
5000 trafikrérelser per dag och att bullret fran
gatan hade en genomsnittlig niva pa 65 dBA.
Mitning av buller pa cirka 30 meters hojd fran
gatan hade en genomsnittlig niva pa 55-58
dBA. Eftersom det aktuella planomradet pa
Hojdgatan inte ligger intill Centralgatan och
det finns byggnader dir emellan bedéms bullret
ligga inom aktuella riktvirden.

I framtagandet av detaljplan f6r Drabanten
(Dp 855) genomfordes en bullerutredning
som visade att buller fran Skolgatan har en
genomsnittlig niva pa 55 dBA vilket dr inom
aktuella riktvarden. Utredningen visar dven att
maxbullervirden kan vara hégre fran gatan
eftersom den trafikeras av bussar men att
nivan kan klaras med god isolering. Buller
fran hamnverksamheten ir ligre dn 40 dBA
genomsnittlig ljudnivd och paverkar inte
ljudsituationen for de planerade bostiderna.

Planomradet bedoms inte vara utsatt for
betydande bullerstérningar fran omgivningen.

Vibrationer
Planen bed6ms inte vara utsatt for betydande
markvibrationer frin omgivningen.

Ljusstérningar
Planen bed6éms inte ge upphov till ljusstorningar.

Luftkvalitet
I omradet bedéms inte luftféroreningshalten
vara hog,

Elektromagnetiska falt
Omrédet bedoms inte vara paverkat av
elektomagnetiska filt.

Planbestammelser

Allmanna platser

Bestimmelsen GATA visar att Hojdgatan ska ha
kvar sin anvindning som kommunal gata fran
Skolgatan och lings med den foreslagna nya
byggnationen. Bestimmelsen betyder gata med
trafik mellan olika omriden 1 en titort och alla
trafikslag tillats, inklusive cykeltrafik.

Gangvigar pa bada sidor om gatan planliggs
som GANG, omridet ir avsett for gingtrafik.

I korsningen Skolgatan/Hdéjdgatan planliggs
ett omride som PARK. Bestimmelsen anvinds
for gronomraden som kriver skotsel och till
viss del 4r anlagda. I anvindningen ingar dven
komplement som gang- och cykelvigar vilket
mojliggdr en framtida cykelbana pa Skolgatan.
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Kvartersmark

Kvartersmarken har huvudsakligen
bestimmelsen B som tillater bostider och
B1som tillater gruppbostider. Ett omrade
har bestimmelsen P som tillater parkering;
Bestimmelsen P1 tillater parkering endast

1 underbyggt garage dir inget annat anges
pa plankartan. Storsta byggnadsarea dr 295
kvadratmeter.

Pa prickmark far byggnad inte uppforas.

Pi korsmark far komplementbyggnader som
cykeltak och avfallskasuner finnas, aven
stddmurar, trappor, ramper och fir anliggas
men omradet far inte anvindas f6r parkering.
Ringmark tilliter att marken far underbebyggas
med bjilklag i tva plan och att planteringsbart
bjilklag ska finnas. Ringmarken tilliter darfor en
bostadsgard med underliggande garage.

Egenskapsbestimmelsen n, reglerar att
naturmarkens hojd och karaktir inte far dndras
och att fillning av trid kriver marklov. n,
reglerar att trdd ska bevaras och dr utmarkerat
pa bevarandevirda trid, triden far endast féllas
av sikerhetsskil och for det krivs marklov. n,
reglerar att plantering med buskar och trad ska
finnas.

Bestimmelsen gard reglerar att plantering med
trad och buskar ska finnas och att lekplats

far anordnas. Bestimmelsen reglerar dven att
garden ska sammanbyggas med bostadshusen
for att mojliggora enkel dtkomst till garden for
de boende och f6r att garaget inte ska bli en
separat byggnad.

Lokalt omhindertagande av dagvatten ska
anordnas. Parkering ska anordnas inom
fastigheten, i planforslaget gors detta i
parkeringsgarage och pa markparkeringsplatser
pa kvartersmark.

Den hogsta totalhjden regleras till tre olika
héjder inom kvartersmarken. Den tillitna
totalhojden dr 69,5 meter, 61,5 meter respektive
49,5 meter 6ver nollplan vilket motsvarar

10, 9 och 5 viningar. Hogsta totalh6jd ar i
planomradets sydvastra del och ligst 1 sydostra.

Den hogsta tillitna byggnadshéjden mojliggor
att husen byggs med trikonstruktion.

Trakonstruktion har ett cirka 20 cm tjockare
bjilklag per vaning dn vad betongkonstruktion
har. Specificeringen om vaningsantal i
planbestimmelserna pa detaljplanen syftar till
att begrinsa det maximala vaningsantalet. Om
husen byggs med betongkonstruktion ar fler
vaningar dn vad specificeringarna féreskriver
inte tillatet.

Egenskapsbestimmelsen f, tilliter att parkering
far anordnas i bostadshusen, det mojliggor
parkering under ett av husen samt infart till
garaget.

Trappa som kopplar thop gata och gard ska
finnas. Utsiktsplats ska finnas. Parkering tillats
pa del av kvartersmarken.

Takvinkeln ska ha en lutning pa minst 6 grader.
Tak ska vara av ljus plat eller annat ljust material.
Fasad ska vara av tri eller annat material i

varm kul6r. Huvudentréer ska placeras mot
Hojdgatan. Skirmtak fir finnas ovanfor entréer.

Balkonger far sta ut 1,8 meter fran fasaden och
vara 3,6 meter breda. Inglasning av balkonger
ska ske med enhetliga och profillésa glas.
Balkonger pa det 6versta vaningsplanet i varje
hus far inte glasas in. Balkongracken ska vara
minst 30 procent genomsiktliga, och ska utforas
i samma material och kul6r som fasad eller tak.

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Till markéverlatelse- och genomférandeavtalet
hor ett gestaltningsprogram, se bilaga

3. I gestaltningsprogrammet klargérs
utformningsprinciper vilka ska fungera som
gestaltningsunderlag for projektet fram till
genomforande.

Av betydelse for planforslagets genomférande dr
utformningen av trappan for giende mellan gata
och gird samt utformningen av motet mellan
byggnadsvolymer, fasader, férgard och gaturum.
Intentionen med den utformning som visas 1
forslaget dr att genom takkupor och takets avvi-
kande branta taklutning mot Hojdgatan ta fram
en byggnad som har en 6évergang mellan fasad
och tak 1 flera steg och som Gppnar sig ut mot
gatan.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

En behovsbedémning avseende
betydande miljépaverkan har gjorts.
Omgivningsforutsittningarna och

den paverkan detaljplanen innebir f6r
miljon, halsan och hushallningen med
resurser redovisas 1 denna planbeskrivning,
Slutsatsen ar att miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), inte
erfodras. Att ingen betydande paverkan
tororsakas framgir av behovsbedémningen som
tagits fram for planforslaget.

Storningar som planen ger upphov till
Planen ger upphov till en viss trafik6kning,
Dock ger den inte upphov till nagra behov av
skyddsbestimmelser da storningen bedéms vara
acceptabel. Efter samrdd med Luftfartsverket
och Swedavia idr det konstaterat att féreslagna
byggnadshojder idr férenliga med flygtrafiken i
linet.

Hallbar utveckling

En f6ljd av klimatférindringarna ér att antalet
dagar med virmeboljor med storsta sannolikhet
kommer 6ka 1 Stockholmsregionen. Detta
medfor 1 sin tur 6kade halsorisker f6r sjuka

och ildre. Pa innergard och vistelseytor ska

trid och buskage kunna erbjuda skugga vid
heta sommardagar. Okade nederbérdsmingder
bed6éms hanteras inom féreslagna lokala
dagvattenlésningar.

En fortatning med nya bostader i ett centralt
lige i Nyndshamn med tillgang till god
kollektivtrafik, service och teknisk infrastruktur
ar 1 linje med Gversiktsplanen. Genom att
tillféra nya flerbostadshus skapas en blandad
bebyggelse med andra upplatelseformer dn

de som dominerar i det befintliga narliggande
bostadsomradet idag. Att kunna vilja boendetyp
utan att behova flytta 6kar den sociala
hallbarheten.

Fler boende i centrala Nyndshamn stirker
underlaget f6r den lokala handels- och
serviceverksamheten. Energi kan sparas genom
att utnyttja befintliga bebyggelsestrukturer och
infrastruktur. En minskad klimatpaverkan kan
ocksd nds genom ett minskat transportbehow.
Planférslaget medfor att antalet boende Okar i

ett omrade med god tillgang till kollektivtrafik.

De boende ges goda férutsittningar att
prioritera gang, cykel och kollektivtrafik

framfor biltrafik. Den féreslagna bilpoolen ger
forutsittning for ett minskat behov av biligande
och cykelverkstaden uppmuntrar till att vilja
cykel som fiardmedel.

Hushallning med naturresurser
Planférslaget innebir att befintlig infrastruktur
anviands, vilket 4r god hushéllning med
naturresurser. Att fortita och att bygga
flerbostadsshus ér positivt ur klimatsynpunkt
eftersom det kriver mindre markyta per hushall
och for att det tenderar att minska energi- och
transportbehov. Sammantaget beridknas inte
utbyggnaden att bidra betydande till 6kad
klimatpaverkan.

Miljs

Planférslaget bedoms vara forenligt med
hushéllningsbestimmelserna enligt kap 3
och miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 1
Miljobalken och enligt PBL 2 kap 33 §.

Nationella mal som paverkas positivt ar: Frisk
Inft, Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljo,
Ingen dvergodning, Giftfri milji och hav i balans samt
levande kust och skdrgard.

De lokala miljémalsomradena som paverkas
positivt dr alla fyra som vi har 1 dagslaget:
Effektivare anvindning av energi och transporter,
Hushallning med mark, 1 atten och bebyggd miljo,
Friska vatten, samt Giftfria och resurssndla kretslopp.

De prioriterade miljdmalen inom linet dr: Frisk
Infl, Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljo,
Ingen dvergodning, Giftfri miljo, samt Ett rift vixt och
djurliv

Omradet ir idag naturmark och den dndrade
markanvindningen férindrar férutsittningar f6r
djur- och vixtliv i omradet eftersom mark tas i
ansprak. Naturmarken har ett naturvirde ur ett
kommunalt perspektiv men inte 1 ett regionalt
eller nationellt. De ekosystemtjanster omradet

1 dagslaget producerar bedéms kompenseras 1
tillrdcklig grad av den gronska som anliggs och
av dagvattenhanteringen.
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De motstiende allmédnna intressen som avvigts
ar att bevara naturmarken jimfort med en
exploatering enligt planforslaget. Fler bostader
centralt dr angelaget for utveckling av titorten.
Platsen bedéms darfor som limplig f6r
andamalen.

Gillande miljokvalitetsnormer avseende
vatten, luft och buller bedéms inte komma att
6verskridas pa grund av den verksamhet som
medges av detaljplanen. En behovsbedémning
har gjorts i samband med detaljplanen, dar
genomférandet av planprogrammet inte ansags
medféra betydande miljopaverkan.

Naturvadrden

En naturvirdesinventering har genomforts av
Ekologigruppen (2016-12-23) for att utreda
huruvida det finns skyddsvird natur i omradet.
Bedomningen visade att det inte finns nagra
rodlistade arter inom omridet men att det finns
omraden med senvuxna trid vilka huvudsakligen
undantas fran bebyggelse enligt planforslaget.

Estetiska vérden och stadsbild
Planférslaget innebir att gestaltningen av
omradet forindras genom att ny bebyggelse
tillkommer. Nya bostadshus, forbéttrade
gangtorbindelser lings Hojdgatan och
forbattrad parkyta pa Skolgatan bidrar positivt
till stadsbilden och naromradet.

De nya bostadshusen har ett hogre antal
vaningsplan dn omkringliggande bebyggelse
och kommer att vara synliga fran héjder runt
om i staden. Ovriga byggnader som skapar
héjdmarken i stadens silhuett 4r Nynashamns
kyrka, Kommunhuset och flerbostadshusen
pa Heimdal och Vikingavigen. Se Bilaga 2,
Fotomontage.

Andamalsenlig struktur

Planférslaget innebir att en del av centrala
Nynishamn f6rtitas 1 anslutning till befintlig
infrastruktur och nira kollektivtrafik och service.
Planforslaget ger forbittrade och mer sikra
gangtorbindelser till Nyndshamns centrum.

Tillganglighetsanpassning
Tillgingligheten till och inom planomradet
kommer genom planforslaget att forbattras.
Alla nya byggnader ska vara tillgangliga f6r

personer med funktionshinder, mellan gangstrak,
torgardsmark, entréer och innergardar samt

inne i bostaden. Planférslaget forbiattrar
tillgdngligheten och tryggheten lings med
Hojdgatan och Skolgatan med forbittrade
gangbanor, belysning och évergiangar med sinkt
kant pa gangbanan.

Planomradet ar starkt kuperat och domineras

av en bergsh6jd. Omradet sluttar mot séder.
Hojdgatan gar inte att bygga om f6r att minska
lutningen men férgardsmarken kommer att vara
tillgdnglig f6r personer med funktionshinder.
Fran Skolgatan upp till férgardsmarken pa
Hojdgatan behovs binkar och ricken for att
dldre och personer med funktionshinder ska
klara att angéra entréer via den branta lutningen.

Infrastruktur

Projektet utnyttjar befintlig infrastruktur i form
av vigar och gangstrak. Det finns méjlighet att
koppla bebyggelse i planomradet till befintlig
fiarrvirme, el och VA-ledningar. Dagvatten
omhindertas lokalt. Ledningar behalls 1
befintliga lagen.

Sociala vérden

Ny bebyggelse 6kar antalet manniskor som

ror sig pa platsen vilket skapar en tryggare
levnadsmiljé. Atgirderna 6kar Hojdgatans
anviandbarhet f6r fotgingare i ett innerstadsldge
och prioriterar gangtrafik vilket foljer
kommunens trafikstrategi.

En upprustning av métesplatsen i korsningen
Hojdgatan/Skolgatan frimjar méten mellan
boende i omradet. Bostadsentréer och en
cykelverkstad f6r de boende ir foreslagna

att placeras ut mot gatan. Det ska sikerstilla
nérvaro och rérelse av manniskor intill
gangbanan och i nirhet till métesplatsen.

Konsekvenser for barn och ungdomar
Planférslaget medfor tryggare och sikrare
gangvigar lings med Hojdgatan och ner till
Skolgatan. Enligt kommunens riktlinjer f6r trafik
och hallbara transporter ska all trafikplanering
beakta barns bdsta och utga ifran deras behow.
Barns trafiksikerhet pa Skolgatan ar sirskilt
viktig eftersom gatan leder till Viaskolan.

Hela planomradets befintliga naturmark ar en
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resurs som mojliggor lek. Den nya bebyggelsen
minskar storleken pa naturmarksytan.

Den dominerande bergshillen i véstra delen

av planomradet som har naturvirden med
senvuxna trid limnas till stor del orérd av
exploateringen vilket mojliggor viss tillgang

till lekyta pa berget, dock kommer marken att
6vergd 1 privat dgo. Eftersom planomridet ar
starkt kuperat behéver omradet fallsdkras dar
behov finns. Liknande naturmark finns pa andra
sidan Hojdgatan mellan flerbostadshusen och
villorna pa Skolgatan, tillgidnglighet till detta
omrade férandras inte i och med planforslaget.

ldentitet

Det nya planforslaget innebar att omradet far en
ny typ av byggnader vilket ger en ny arsring av
bebyggelse. Planforslaget mojliggor byggnader
med hogre hojd dn vad som idag finns i den
direkta nirheten. Forslaget kan tillskapa ett

nytt landmairke f6r Nyndshamns titort och for
niaromradet.

Integrering

Planférslaget innebar att ligenheter i
flerbostadshus uppfors 1 ett omrade med bade
enbostadshus och flerbostadshus.

Trygghet

Med fortitning av ny bostadsbebyggelse finns
goda mojligheter f6r en 6kad upplevd trygghet
eftersom omradet kommer att bli mer befolkat
och under dygnets moérkare timmar vara upplyst.

Halsa, sakerhet och stérningsskydd
Utredningar har gjorts kring geoteknik,
dagvatten och trafik. Utifran resultaten av
utredningarna har planbestimmelser inforts f6r
att sakerstilla hilso- och sikerhetsaspekterna
inom planomrédet. Vissa slutsatser bedoms
ligga utanfor detaljplanens ramar att reglera och
styrs istillet genom bygglovsprovning, kontroll
och andra regler kring byggande.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas genom
standardforfarande enligt PBL (2010:900 i dess
lydelse efter 1 januari 2015).

For detaljplanen giller foljande tidplan:

2017

Kwvartal 2 Samrid
2018

Kwvartal 2 Granskning
Kwvartal 1 Antagande
Kwvartal 2 Laga kraft

(forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan
om lov och lantmateriforrittningar enligt
detaljplanen prévas.

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ér 5 édr fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

En kort genomférandetid bedoms vara lamplig
inom Nynidshamns titort dir markanvindningen
inte bor faststillas under allt f6r lang tid. I
framtiden kan det till exempel uppsta behov av
att andra markanvindningen till annat andamal.

Med genomférandetid avses den tid da
fastighetsdgarna har en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger. Om detaljplanen behéver dndras
eller upphdvas under genomfoérandetiden har
fastighetsigaren ritt till ersittning for férlorade
rittigheter (exempelvis £6r forlorad byggritt).
Efter genomférandetidens utgang fortsitter
detaljplanen att gilla, men den kan dd dndras
eller upphivas utan att fastighetsigare eller
rittighetshavare har ritt till ersdttning,

Markagofdrhallande

Fastighetsdgare och rittighetshavare
framgar av den till detaljplanen hoérande
fastighetsférteckningen. Inom planomradet
dger kommunen fastigheterna Algen 18 och

Nynishamn 2:1 som helt eller delvis kommer att
siljas. Algen 18 och en del av Nynishamn 2:1
kommer f6ras over till byggaktéren BTH Bostad

AB. Bolaget, BTH Bostad AB, benimns som
byggaktéren 1 nedan text.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Allmin plats

Nynidshamns kommun dr huvudman f6r allméin
plats, gata, gangvig och park inom planomradet.
Det innebir att kommunen, avdelningen f6r
stadsmiljo, ansvarar for drift och underhall av
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
inom planomradet.

Byggaktoren bekostar projektering, utbyggnad
och iordningstillande av allman plats; lokalgata,
gang- och cykelvig samt nédvindiga dtgirder
inom parkomradet.

Kvartersmark

Fastighetsidgaren bekostar och ansvarar for
samtliga atgirder gillande byggande, drift och
underhill inom kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten

och dagvatten. Nyndshamns kommuns VA-
avdelning dr huvudman f6r allmanna vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar med
tillhérande anliggningar, och ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
torbindelsepunkt.

Byggaktoren bekostar vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillh6rande anlaggningar
(inklusive dagvattenlsningar) pa kvartersmark
inom planomradet. Det finns en risk att trycket
som finns i det kommunala ledningsnitet inte
ricker for foreslagen byggnadshéjd. Darfor kan
byggaktoren behova bekosta tryckstegring.

Kommunen ansvarar for att uppritta nya
torbindelsepunkter 0,5 meter utanfor
fastighetsgrins. Vid en ny anslutning till det
allminna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet
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utgar en anslutningsavgift i enlighet med vid
anslutningstidpunkten gillande VA- taxa.

El, tele etc

Ellevio AB ir huvudman for elnitet och
TeliaSonera Skanova Access AB 4r huvudman
for telenitet.

Omradet ar idag anslutet till fjarrvirmenatet.
Huvudman for fjarrvirmenatet ar Virmevirden
AB. For en eventuell anslutning till fjarrvirme-
nitet kontaktas Virmevirden AB.

Avtal

Kommunen och byggaktéren

Ett markoverlatelse- och genomférandeavtal har
upprittats mellan kommunen och byggaktéren
och antas av kommunfullmaktige fore beslut om
antagande av detaljplanen. Detta avtal reglerar
nirmare kostnads- och ansvarsférdelningen
mellan kommunen och byggaktoren samt
markdverlatelserna.

Markéverlatelse- och genomférandeavtalet
innehaller tidplan, ansvarsfordelning,
finansiering, byggaktérens ataganden,
markoverlitelse/markéverféring mellan
kommunen och byggaktéren med mera.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrittsliga fragor beror till exempel
avstyckning (bilda ny fastighet), markéverféring
genom fastighetsreglering och bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller
servitut m.m. Lantmaiteriet ansvarar for
fastighetsindelningen och officialrittigheter

1 Sverige. Lantmiteriet genomfor efter

ansOkan fastighetsrittsliga atgiarder genom
lantmaiteriforrattning. Vanligtvis gors detta efter
att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har en initiativ ratt att soka
forrittning for att exempelvis genomfora en
detaljplan. Fastighetsrittsliga frigor inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor att nedanstaende
fastighetsbildningsatgirder behovs for
att fastigheterna och deras grinser ska
overensstimma med detaljplanen.

Kvartersmark

Mark fran fastigheten Nynashamn 2:1
ska genom fastighetsreglering Gverféras
till fastigheten Algen 18 fér bostadsmark
(kvartersmark).

Lantmiteriet provar atgirden ovan enligt
fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning dr en anldggning
som ir gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar.

I gemensamhetsanlidggningen deltar flera
fastigheter och de bekostar bade anliggandet
och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten.

Planférslaget innebir att en befintlig
gemensamhetsanliggning, Algen ga:1, upphor.
Lantmiteriet utreder och beslutar om detta i en
omprovningsforittning,

Servitut och ledningsratt
Planférslaget innebar inte nagon inverkan pa
befintliga servitut eller ledningsritter.

Under planprocessen har siadana rittigheter
hanterats som dr registrerade i fastighetsregistret
samt sadana som har bildats genom avtal och
som har kommit till kommunens kinnedom.
Observera att rittigheter som har bildats

genom avtal inte behover vara inskrivna i
fastighetsregistret fOr att vara giltiga. Sddana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda
under planprocessen, men kan komma att
uppvisas av berord part.

Ansokan om lantmateriférrattning
Byggaktoren ska ansoka om fastighetsbildning
betriffande den allminna platsmarken,
fastighetsbildning inom kvartersmark

samt anlaggningsforrattning for
gemensamhetsanliggning, Byggaktéren

ska betala ersittning till kommunen for
marké&verlatelsen.

Omprovning/inrittande av ledningsritt soks av
berord ledningsigare.

Ansvar for att anséka om och bekosta
lantmiteriforrattning kommer att

regleras i kommande markéverlatelse-

och genomférandeavtal. Byggaktoren

star for kostnaden for lantmaiteri- och
anliggningsforittningar som krivs i och med
genomforandet av detaljplanen.

Dp 871, laga kraft 3 juli 2020
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TEKNISKA FRAGOR

Gator

Genomférandet av detaljplanen innebir att
lokalgatan byggs om med tillh6rande trottoar.
Se vidare avsnitt Gator och trafik under kapitel
Farslag.

Ledningar

Vatten och avlopp

Inom och 1 anslutning till planomradet finns
allminna ledningar f6r vatten och spillvatten
utbyggda. Befintliga ledningar behalls i
nuvarande ligen och ny utbyggnad blir dirmed
inte nédvindig,

Drick- och spillvattenanslutning for fastigheten
Algen 18 kommer att ske till det allminna
ledningsnitet via ny foérbindelsepunkt.
Planférslaget innebir att ny forbindelsepunkt
upprittas 0,5 m utanfor fastighetsgrins till Algen
18.

Dagvatten

Den tillkommande bebyggelsen innebar

ett 6kat flode fran planomradet som kraver
rening av dagvatten. Dagvattenfléden maste
tordrojas och renas for att inte 6ka belastningen
pé dagvattenledningsnitet samt uppna
miljokvalitetsnormerna. Byggaktoren ska

visa och ansvarar fOr att sidana atgirder kan
uppfyllas.

Dagvattenhanteringen ska félja kommunens
dagvattenpolicy med sa langt méjligt lokalt
omhindertagande av dagvatten. Se vidare
planbeskrivningen under rubriken Teknisk

Sforsdrning.

El, tele, bredband
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra
forindringar for befintliga ledningar.

Fjarrvirme
Detaljplanen bedéms inte medféra nagra
forindringar for befintliga ledningar.

Byggnation

Stérningar under byggtid

Naturvardsverkets allmidnna rad giller f6r bade
byggbuller och materialhantering och kommer
att tillimpas for att minska storningarna under
byggtiden.

Brandskydd

Byggaktoren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ér sikerhetsstalld i
samband med bygglov. Sprinklers godkinns inte
av kommunen om inte fastigheten anligger eget
vattenmagasin.

Tilltrdde f6r riddningstjinstens fordon ar
tillgodosett. Byggaktoren ska redovisa att
atkomligheten ér sikerhetstilld 1 samband med
bygglovsansokan.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunalekonomiska konsekvenser
Kommunen kommer fi inkomster vid
forsiljning av kvartersmark. Inom planomradet
ager kommunen fastigheten Algen 18 och
Nynishamn 2:1 som helt eller delvis kan siljas.
Priset dr reglerat i ett markanvisningsavtal
(ramavtal).

Kommunens avdelning for stadsmiljé svarar
for drift- och underhallskostnader for allmin
platsmark: parkmark, gangbana och lokalgata.
Stadsmilj6 kommer ddrmed att fa 6kade
kostnader genom drift och underhall av
markomradet da det blir en standardférhéjning
av omradet.

Kommunens avdelning for stadsmiljo far
utdkade drift- och underhillskostnader med
anledning av att gemensamhetsanldggningen
Algen ga:1 upphér. Nir
gemensamhetsanliggningen upphor tar
kommunen 6ver ansvaret aven f6r den del av
Hojdgatan som gemensamhetsanliggningen
omfattat.

Planekonomi

Planlidggningsavtal har upprittats mellan
byggaktéren och kommunen angiende
kostnaderna for upprittande av detaljplan for
omradet. Planavgift anses dirmed erlagd.

Kostnader for allman plats
Byggaktoren bekostar projektering och

utbyggnad av allmin plats: lokalgator, gang- och

cykelvig och parkomraden.

Med anledning av att
gemensamhetsanliggningen Algen ga:1
upphor, kan det bli aktuellt att ersittning
ska betalas till deltagande fastigheter i
gemensamhetsanlaggningen. Ersittningen

omfattar gemensamhetsanldggningens eventuella

virden och tillgangar.

Eventuell ersittning med anledning av
gemensamhetsanliggningens upphérande ska
betalas av byggaktoren.

Kostnader f6r kvartersmark
Byggaktoren bekostar byggnationen inom
kvartersmark.

Forrattningskostnader
Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen
och gillande forrittningstaxa.

Teknisk forsorjning

Utbyggnad och drift av teknisk f6rsérjning
(VA, el och tele) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter.

For uppgift om kostnad for anslutning till
respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.

Hur beror detaljplanen dig?
Konsekvenser for berérda fastighetsidgare och
rittighetshavare m.fl. redovisas 1 tabell och
fastighetskonsekvenskarta. For mer information
hanvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Dp 871, laga kraft 3 juli 2020
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KONSEKVENSER FOR FASTIGHETER

Konsekvenser for berorda fastighetsdgare och rattighetséagare m.fl. redovisas i tabell nedan samt i
fastighetskonsekvenskarta pa sida 37. For mer information hanvisas till kapitel Fastighetsrattsliga

fragor.
Fastighet Avstar mark Erhaller mark Anliggningsatgird
Algen 17 - - Ja*
Algen 18 Nej Ja Ja*
Nyndshamn 2:1 Ja Nej Ja*

* Gemensambetsanliggning Algen ga:1 upphir.

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsdgare, réttighetshavare m. fl. Observera att fragor om rattigheter och om upplatelse av
mark privas och beslutas siutligen av Lantmiteriet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Handlaggning

Planen avses antas av kommunfullmiktige
tillsammans med markoverlitelse- och
genomforandeavtal. Planen handliggs med
standardforfarande.

Bildmaterial

Fotomontage, illustrationer, fasader, sektioner,
situationsplan och solstudier har utarbetats av
BTH Bostad, Lindberg Stenberg atkitekter,
Lovely Landscape landskapsarkitekter och 3D
House Visualizations and Multimedia.

Fotografier under rubriken Bakgrund ir tagna av
Julia Bostrom.

Fotografier under rubriken Forutsittningar
ar tagna av bebyggelseantikvarie Hanna
Hjalmarsson pi Stockholms Linsmuseum.

Killhianvisning for referensbilder;

Sida 18:

Trifasad, foto Lindberg Stenberg arkitekter.
Butong, Attps:/ [ butong.se/ project/ bjorns-vertical-
garden/ Bild anvinds med tillitelse frin Butong.

Sida 20:
Vixter, foto Lovely Landscape
landskapsarkitekter.

Sida 21:

Cykelpatkering, Vestre Sinus. Attps:/ [ www.flickr.
com/ photos/ vestrefurniture/ 19151121651/ in/
album-72157632414694308/ Bild anvands med
tillatelse frin Vestre.

Sida 26:
Vixtbidd, foto Julia Bostrom.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats av

Nynishamns kommuns Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltning under medverkan
av representanter frin kommunala férvaltningar.

Féljande tjanstepersoner har medverkat;
Andreas Winander Schonning, planarkitekt,
Julia Bostrom, planarkitekt, Caroline
Thunstrom, mark- och exploateringsingenjor,
Lena Wallin, plantekniker, Therese
Lindgren, landskapsarkitekt, Sara Vall,
kommunarkitekt, Erik Johansson, milj6- och
klimatstrateg, Hanna Lilja, kommunekolog,
Pernilla Héglund, projektledare VA, Birgitta
Latsson, trafikingenjor, och Barbara Brass,
stadstridgardsmastare.

Nyndshamns kommun

Milj6- och sambhillsbyggnadsforvaltningen
Upprattad december 2018

]

An;b(f'i‘ﬁ \,v,-"/u‘t/l'{b")'(/ﬁﬂﬂ/'{)\/ ( /
Andreas Winander Schonning Alf AOlsson
Planarkitekt Forvaltningschef
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BILAGA 1 - SOLSTUDIER
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BILAGA 2 - FOTOMONTAGE

Vy frdn Svedviksvégen.
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BILAGA 3 - GESTALTNINGSPROGRAM




Gestaltningsprogram

Detaljplan for Hojdgatan, Nyndshamn Framtaget i april 2018 av Nyndshamns kommun,
Algen 18 och del av Nynashamn 2:1 BTH Bostad, Lindberg Stenberg arkitekter och

Nynashamns kommun Lovely Landskap landskapsarkitekter.




Gestaltningsprogram for detaljplan Algen 18 och del av Nynashamn 2:1, Nynashamns kommun

Bakgrund och syfte

Gestaltningsprogrammet beskriver sex grundlaggande gestaltningsprinciper i syfte att
sakerstalla att den nya bebyggelsen langs med Hojdgatan uppnar god kvalitet. De nya
bostéderna ska bidra till en god livsmiljoé i Nyndshamns stad.

Dokumentet ska fungera som ett stod vid utformning av saval bebyggelse som yttre
milj6. Ambitionen ar att sékerstalla kvalitet i alla skalor, fran stadsbild och stadens
siluett till den direkta narmiljon.

Dokumentet beskriver olika kvalitetskriterier med hénvisningar till referensprojekt

och till gestaltningsforslag som tagits fram under detaljplaneprocessen. Tydliga
gestaltningsprinciper utgor ett ramverk for att sakerstélla kvalitet men medger
samtidigt utrymme for variation och flexibilitet dver tid utan att dvergripande kvaliteter
forloras.

Gestaltningsprogrammet har tagits fram i syfte att avtala om betydande
gestaltningsfragor utover de som detaljplanen styr. Gestaltningsprogrammet
ska avtalas med exploatéren genom att kopplas till markoverlatelse- och

genomférandeavtal. Gestaltningsprogrammet ar en bilaga till avtalet.

Bild framsida, fotomontage som visar féreslagen bebyggelse pa Hojdgatan.
Lindberg Stenberg arkitekter och 3D House Visualizations and Multimedia.

April 2018

GESTALTNINGSPRINCIPER
e Takutformning

e Materialval fasad

e Balkongutformning

e Gaturum och utemiljo
= Koppling gata och gard

e Ljussattning



Gestaltningsprogram for detaljplan Algen 18 och del av Nynashamn 2:1, Nynashamns kommun April 2018

Takutformning

Takens utformning och material har betydelse fér byggnadernas karaktar och deras
paverkan pé stadens silhuett. Bebyggelsen kommer att forandra saval naromradets
karaktar som Nynashamns stads siluett. En takutformning som bryter med omradets
karaktar ger ett samtida tillskott och bidrar med att skapa en ny arsring till omradet.

e Takens utformning ska vara lekfull och ha en forskjuten rorelse i takfoten for att
skapa ett varierat utttryck.

e Taklutningen ska vara assymetrisk for att anpassa hdjdskalan ner mot gatan och
mot den lagre omgivande bebyggelsen.

» Tekniska installationer sdsom flaktanordningar ska inrymmas under tak.

= Taken bor utforas med falsad bandplat i ljus kulor for att ge ett latt och Urklipp fran illustration 6ver forslaget sett fran korsningen Skolgatan/Héjdgatan.
ljusreflekterande uttryck och avslut pd husen.

FASADENS HOJD BLIR HOGRE

FASADENS HOJD BLIR LAGRE

3 Referensbyggnad for takutformning. Exempel p& takmaterial, aluzinkplat.
Rak takfot Forskjuten takfot Symmetrisk taklutning  Assymetrisk taklutning Fyrtarnet Kdpenhamn, Lundgaard och
Tranberg arkitekter.



Gestaltningsprogram for detaljplan Algen 18 och del av Nynashamn 2:1, Nynashamns kommun

Materialval fasad

Husens materialval paverkar samspelet med narmiljon och ar darfor av stor
betydelse for hur byggnationen uppfattas.

- Materialvalen ska relatera till naromradets bebyggelse genom att anvanda
material som &terfinns i ndromrddet, exempelvis puts, trd, sten, men kan
aven kontrastera genom att introducera nya samtida material.

e Fasader ska utforas i varma toner samstdmda med omgivande putsade hus.

 Moderna metoder for trabehandling ger méjlighet att kla hogre byggnader
med trafasad. For att anspela till den omgivande villabebyggelsen foreslas
att fasader klas i tra.

AEE ST S SRy

Exempel pa fargsattning fasad. Islandstorget Stockholm, Lindberg Stenberg arkitekter.

: i
Byggnad med trafasad, Strandparken Sundbyberg.

Putsade byggnader i varm fargton pa Hojdgatan.

April 2018
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Balkongutformning

Kasettmarkis

Utformning, placering och storlek p& balkonger péverkar karaktaren och upplevelsen gélﬁversta
av ett hus. Omsorgsfullt utformade balkongréacken kan bidra till helhetsupplevelsen alkongen

av stadsrummet pa ett positivt satt. Vid utformning av balkonger ska hansyn tas till Sektion i tra
dagsljusintag i lagenheterna och insyn for omkringliggande boende.
= Balkongerna ska utféras med plana undersidor i ljus farg sdsom vitfargad betong.
—\Vindskyddande,
e Balkongracken ska vara delvis genomsiktliga. perforerad,

sinuskorrugerad plat

« Ett forslag p& utformning av balkongréacken ar att perforerad och sinuskorrugerad plat med silvermetallicyta

i ljus farg satts i ett ramverk av tré.

- Balkongerna kan kompletteras med enhetlig och profillds inglasning. Glaspaneler ska
fastas i ovanliggande balkongplattas undersida samt vid balkongens golv for att dolja

skenan som glaset sitter i. — Horisontella
tralister
= Kasettmarkis far finnas pa 6versta vaningen. Markiser ska vara enhetliga. De Gversta
balkongerna far inte glasas in eftersom det inte finns en ovanliggande balkong som
inglasning kan fastas pa. Profillés
inglasning

.b — Handledare
1) e i tra

e

Plana vitmalade
balkongundersidor

E
)

Aluminiumstolpar

Exempel pa material for balkongracke, Balkongutformning pa befintliga hus langs Hojdgatan. 5 Exempel pa utformning av balkonger
sinuskorrugerad plat.
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Gaturum och utemilj6

Val gestaltade forgardar och angransande utemiljoer tillfor karaktar och gronska inte bara till
kvarterets boende, utan ocksa till gatumiljon och naromradet. Utemiljon ska férutom att vara val
gestaltad och genomford ocksa tillfora biologiska mervarden och ytor for dagvattenfordrojning.

- Forgardarna markerar évergang mellan gata och byggnad. De ar halvoffentliga entréytor med
laga planteringar, och byggs upp med murar och terrasser for att ta upp gatans sluttning.

e Gatutrad ska finnas langs Héjdgatan for att ansluta till stadsdelens gréna karaktar. Traden
planteras i en gronyta mellan gatans trottoar och terrasser som ska ha minsta bredd 1,7 m.
Inhemska trad ska véljas till exempel oxel, I6nn, rénn.

e Platsen i korsningen Skolgatan/Héjdgatan blir ny entré till H6jdgatan och ska férses med
sittplatser, belysning och lattskétt plantering.

- Sittplatser ska finnas pa Hojdgatans hogsta punkt i norra hérnet av planomradet. Vid den
hogsta punkten ska en ek av val tilltagen kvalitet planteras. Se aven punkten om schakter.
Kvalitet ska vara Skogsek, Quercus robur, frokéalla Linkoéping eller Ulltuna, hégstam 4x 20-25.

» Bjalklag pa& gard ska vara tillrackligt djupt for att buskar och smatrad ska etableras val, minst
700 mm vaxtjord i forhojningar. Planteringslador far inte anvandas.

e Entré och parkering utanfér Hus 3 (se sida 9) ska ha trad och planteringar. Parkering utanfér
Hus 3 och langs Hojdgatan ska ha genomslappligt slitlager.

e Schakter ska goras sa att intilliggande hallmark och vegetation inte kommer till skada. Schakt
ska goras sa att tradgropar for alla trad enligt illustration har minst 2000 mm djup, kan
dréneras och rymmer 15 ms jord per trad.

e Byggnader ska inpassas val i terrangen. Slanter ska minimeras och utféras planterade och
naturlikt. Inga stodmurar far uppforas utéver redovisade i illustrationsplan.

« Trad markerade med nz pa detaljplanen ar skyddsvarda pa grund av sin hoga alder och ska .
bevaras. Traden far endast fallas av sakerhetsskal och marklov kravs. Referensbilder pd planteringar med dagvattenhantering.
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Koppling gata och gard

Hojdskillnaden mellan bostadsgarden och férgardsmarken kraver ett val
gestaltat rum som béade visuellt och i fysisk form majliggor forbindelse mellan
gatan och garden. Trappan utgor ett landskapsbildande element mellan de tva
byggnadsvolymerna pa Hojdgatan.

e Fasaden som trappan féljer ska ge ett gront intryck och ska vara véxtbekladd
for att ge variation i material mellan de tva bostadshusen och bidra till ett
trivsamt gaturum.

e Utformningen av utemiljon ska genom materialval i planterade terrassereringar,
trappor och stddmurar relatera till n&rmiljons berghallar och vardefulla
héllmarksvegetation.

e Mojligt material for trappfasaden ar Butong som ar ett byggelement som
integrerar vaxtlighet. Trappfasadens grona intryck ska forstarkas med
klattervaxter planterade i terrasser vid fasadens fot.

» Terrasseringarna ska ha tillracklig bredd och djup for att en frisk och hallbar
vaxtlighet ska kunna utvecklas, minimum djup 600 mm. Terrasseringarna ska
ha droppbevattning och vara drénerade.

- Vaxtlighet i forgard och vid trappfasaden kan vara grona friska busksorter som
klatterhortensia, oxbar, snobar, aronia, getris kompletterat med perenner med
skogskaraktér och gras.

e Invid trappfasaden ska en del av kvarterets sophantering ordnas i
underjordsbehallare.

e  Cykelvdrdsrum ska finnas i lokal med direkt ingdng frén Héjdgatan.
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Referensbilder pa vaxtbekladd fasad, materialet kallas Butong. Bjorns tradgard Stockholm.
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Ljussattning

Genomtankt ljussattning skapar atmosfar, underlattar orientering och
tillganglighet samt 6kar trygghetskansla och sakerhet. Ljussattning kan
anvandas for att accentuera enstaka trad eller bebyggelsen och pa sa satt
vara ett tillskott for bade narmiljo och stadsbild.

e Ljussattning ska inte bidra till s kallad ljusférorening. Armaturer som ger
omotiverat spilljus horisontellt eller uppat ska undvikas.

= Sparsam belysning av naturobjekt och nedatriktat svagt slapljus ska valjas
vid belysning av till exempel bergskarning.

- Hojdgatans befintliga gatubelysning i form av hdga gatuarmaturer pd
ena sidan av gatan kompletteras pa kvartersmarken med val upplysta
forgardar. Belysning ska placeras i murar, racken och vid entréer for att ge

stamningsskapande ljus till gatan.

PSS

Referensbild pa ljusséttning. Povel
Snickares grand, Stockholm.

Referensbild pa ljussattning.
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lllustration 6ver forslaget sett fran korsningen Skolgatan/Hojdgatan.

lllustration 6ver forslaget sett fran norr pa Hojdgatan.
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lllustration 6ver forslaget sett fran norddst p& Hojdgatan.
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Bildhanvisningar
lllustrationsplan och illustrationer pa planforslaget ar framtagna av Lindberg Stenberg arkitekter,
Lovely Landskap landskapsarkitekter och 3D House Visualizations and Multimedia.

Sida 3, Takutformning

lllustration takutformning -Lindberg Stenberg arkitekter

lllustration planforslaget - Lindberg Stenberg arkitekter och 3D House Visualizations and Multimedia
Referens takutformning - Lindberg Stenberg arkitekter

Referens takmaterial - Lindberg Stenberg arkitekter

Sida 4, Materialval for fasad

Referens fargsattning fasad - lllustration Lindberg Stenberg arkitekter och 3D House Visualizations and Multimedia
Referens fasadmaterial - Strandparken, Sundbyberg. Foto Lindberg Stenberg arkitekter

Referens fasadfarg - Hojdgatan, Nynashamn. Foto Nynashamns kommun

Sida 5, Balkongutformning

Referens material balkongréacke - Lindberg Stenberg arkitekter

Referens balkongutformning - Hojdgatan, Nyndshamn. Foto Nyndashamns kommun
lllustration balkongutformning - Lindberg Stenberg arkitekter

Sida 6, Gaturum och utemiljo

Referens planteringar med dagvattenhantering:
Hjorthagen, Stockholm. Foto Nyndshamns kommun
Foto Lovely Landskap landskapsarkitekter

Foto Lovely Landskap landskapsarkitekter

Sida 7, Koppling gata och géard
lllustration trappa med planteringar - Lindberg Stenberg arkitekter och 3D House
Referens vaxtbekladd fasad:

Bjorn Tradgard, Stockholm. Foton fran https://butong.se/project/bjorns-vertical-garden/ Bilder anvands med tillstdnd fran Butong.

Sida 8, Ljussattning
Referens ljussattning:
Foto Lovely Landskap landskapsarkitekter

Pavel Snickares grand, Stockholm. Foto fran https://butong.se/project/bjorns-vertical-garden/ Bild anvands med tillstand fran Butong

Foto Lovely Landskap landskapsarkitekter 12
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