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Sammanfattning

Det nya detaljplaneforslaget méjliggor en fortatning och ytterligare byggratter inom det befintliga
bebyggelseomradet. Den tillkommande bebyggelsen ger méjlighet till centrumverksamhet i bottenvaning
Planférslaget tar ocksa hojd for en breddning av intilliggande vagar, Nyblevigen och Birkavagen.
Birkavagen ska bli kommunal och utformas med ett primart fokus pa mjuka trafikanter.

Planforslaget mojliggor for en byggnation i form av flerfamiljshus om 3-4 vaningar och i viss omfattning
souterrangplan. | planomradet ingar ocksa avsedd yta for parkering. Planforslaget avser stirka straket
langs Birkavigen for att battre koppla samman Osmo centrum och pendeltagstationen samt rama in
Nybleviagen som kommer fa en allt viktigare roll.
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Inledning och syfte

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen. Den
forklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska genomféras.
Planbeskrivningen ska lasas tillsammans med plankartan dar de bindande bestimmelserna finns.
Detaljplanen ar oberoende av avtal och andra 6verenskommelser.

Planforslaget bedéms sakna intresse for allmanheten, ar av mindre betydelse och férenligt med
oversiktsplanen samt att den inte antas medféra en betydande inverkan pa miljon. Detaljplanen kommer
darfor att handlaggas med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning av ett befintligt bostadsomrade med ytterligare
byggratter fér bostider och begrinsat centrumandamal som avses forstirka strdket mellan Osmo centrum
och omradet kring pendeltaget. Detaljplanen tar ocksa hojd fér en kommande breddning av Birkavdgen och
Nyblevagen.

Utformningen av detaljplanen syftar ocksa till att ta hansyn till det 6vriga omradets gestaltning och starka
landskapsbilden med en god helhetsverkan.

Omradet ar idag forsett med bostader inom en del av planomradet. Tidigare har det ocksa bedrivits en
biosalong pa platsen. Planomradet omfattar den tillhérande garden samt parkeringar. | planomradet ingar
ocksa Birkavagen.

Planomradet

Lage
Planomradet ligger mellan stationsomradet och Osmo centrum intill vdrdcentralen. Till pendeltaget &r det
omkring 300 meter.

Areal
Planomradets storlek ar drygt 1 ha stort.

Markagoférhallanden

| planomradet ingar tva fastigheter. Fastigheten Hallangen 7 som &r i privat 4go medan Vansta 5:50 ags av
Nyndashamns kommun.

Bakgrund

Med bakgrund av att den géllande detaljplanen inte ar forenlig med de 6nskemalen om ytterligare
bebyggelse pa platsen behdver en ny detaljplan tas fram. Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade
den 24 maj 2018 att lamna ett positivt planbesked till fastighetsagaren for Hallangen 7. Beslutets omfattning
avsag att fortata ett befintligt bebyggelseomrade och préva en tillkommande 3-4 vaningskala.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gav sedan planuppdrag genom beslut fran Samhallsbyggnadsnamnden den
21 januari 2020.
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Planhandlingar och underlag

Detaljplanen bestar av en plankarta med tillh6rande bestammelser, denna ar juridiskt bindande. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Under planprocessen har féljande handlingar tagits fram:
e Grundkarta

Fastighetsforteckning

Planbeskrivning

Plankarta

Planunderlag
Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:
e Trafikbullerutredning, 2023-11-16, Structor
e Dagvattenutredning, 2024-01-25, Structor
e  Miljoteknisk mark- och grundvattenundersékning, 2023-12-01, Structor
e  Geoteknisk utredning 2023-11-17, Structor
e Oversiktlig naturinventering, 2020, Nyndshamns kommun
e Miljbedémning 2020, Nyndashamns kommun

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsférvaltningen i Nyndshamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas till.
Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL). Allmanna intressen
vags mot enskilda for att na en god helhetslosning och planen ligger sedan till grund for beslut om bygglov.

Standardférfarande

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planprocessen

Nér alla planhandlingar ar klara stélls planen ut pa samrad. Syftet med samradet &r att hdmta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen, Lantmaéteriet, kdnda sakagare
samt andra som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges mojlighet att Iamna synpunkter. Efter
samradet sammanstalls och redovisas de synpunkter som kommit in i en samradsredogorelse och
planforslaget justeras och kompletteras om det behdvs.
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Detaljplanen stélls sedan ut for granskning och det ar da aterigen maijligt att lamna skriftliga synpunkter pa
planférslaget. Granskningstiden ska vara minst tva veckor, men den far goéras kortare, om alla berérda ar
overens om det. Synpunkterna sammanstalls i ett utlatande. Efter granskningen ska detaljplanen antas
genom politiskt beslut. Om planen inte blir 6verklagad vinner den laga kraft och kan darefter genomféras.

>

2>

Minst 2 veckor

[
1
1
1
1
1
1
|
1
1
Minst 3 veckor :
|

Forslaget revideras

Hér ér vi nu!

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

Forslaget revideras

Politiskt beslut

Eventuella
sverklaganden
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Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan for stockholmsregionen

| den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050, &r Osmo utpekad som
landsbygdsnod. Det innebar att orten har betydelse for den omgivande landsbygden och bedéms ha
potential att utvecklas som bade nod och bostadsort.

Enligt RUFSen bor landsbygdsnoder utvecklas genom att utveckla bebyggelsen med blandade funktioner for
att framja service och néringsliv samt for att méta olika invanares behov. Den anger ocksa att ny bebyggelse
ska planeras med en tdthet och omfattning som ger battre forutsattning for kollektivtrafikforsorjning.
RUFSen anger ocksa att det vid planering ska ges stor hansyn till platsernas karaktar och identitet.

Detaljplaneforslaget bedoms ga i linje med géllande RUFS.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

| géllande 6versiktsplan (2012) uttrycker kommunen att man i Osmo vill ha ett stirkt samband mellan
pendeln och centrum. Kommunen anger ocksa att man vill fértata med nya bostader i centrumldge och
framja ett hallbart resande. Man stravar efter 6kad service och verksamheter som skapar mer liv och rérelse
vilket i sin tur skapar en 6kad upplevd trygghet.

Forslaget beddms starka samtliga ovanstaende delar och bedéms saldes ocksa vara férenligt med
oversiktsplanen och dess intentioner.

Férdjupad oversiktsplan

| den férdjupande dversiktsplanen (FOP) fér Osmo titort (2006) framgér det att kommunen vill skapa en
stationsmiljo norr om Nyblevagen. Ett resecentrum med majligheter till omstigning mellan pendeltag och
buss samt sdkra och trygga cykelparkeringar ska efterstrivas. Kopplingen mellan Osmo centrum och
pendeltagsstationens nya lage, med det féreslagna resecentrumet, behéver férbattras.

Av de ambitioner man utrycker i FOP:en dr mycket redan genomfért. Detaljplanen bedéms skapa en starkare
koppling mellan resecentrum och centrum.

Forslaget beddms vara férenligt med FOP:ens intentioner.

Gallande detaljplaner

For planomradet finns en idag gallande detaljplan. Detaljplanen B508 fran 1949 anger anvandningen A inom
storre delar av det som utgor det nya detaljplaneomradet. A star for allmédnt andamal och ar begransat till
tva vaningar.
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TErlamSBimllaninn

Gdllande plankarta

Klimat- och miljomal

Hallbarhetsprogram

Nyndashamns kommuns hallbarhetsprogram 2023-2030 tar sin utgangspunkt i sex malomraden. Varje
omrade innehaller en malbild till 2030, hallbarhetsmal, delmal, framgangsfaktorer och koppling till globala
och nationella mal samt kommunala styrdokument. Tillsammans pekar malomradena ut de omraden
kommunen behoéver prioritera i arbetet med att stdlla om till ett hallbart samhalle. Hallbarhetsprogrammets
sex malomraden ar:

1. Klimat och energi
Ar 2030 har alla i Nyndshamns kommun méjlighet att resa hallbart. Kommunen har utvecklat en
hallbar bebyggelsestruktur och infrastruktur som stimulerar kommuninvanare och féretagare att
resa med kollektivtrafik, eller kunna ga och cykla.
- planen skapar ytterligare boendemojligheter i ett stationsnara lage samt att projektet arbetar med
mobilitetsatgarder vilket avser minska behovet av bilanvdndande.

2. Ekosystemtjanster och biologisk mangfald
Ar 2030 &r Nynashamn en gronskande och levande kommun med friska vatten. Tack vare manga ar
av medveten samhallsplanering har ekosystemtjanster i tatortsmiljéer och pa landsbygden sakrats
och stéarkts, och de lokala indikatorarterna har uppnatt livskraftiga populationer.
- med foreslagna dagvattenlésningar kommer renare vatten slappas vidare an om man jamfor med
dagsldget. Det ar dven mojligt att genom plantering arbeta for en biologisk mangfald.

3. Samhallsplanering och resursanvandning
Ar 2030 &r Nynashamn en resurseffektiv kommun dar den ekonomiska tillvixten framjar hallbar
utveckling och ger dagens saval som framtida kommuninvanare férutsattningar att leva goda, trygga
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och friska liv. Nyndshamns kommun kdnnetecknas av trivsamma boendemiljéer och alla kommunens
invanare har tillgang till parker och métesplatser samt resurs- och energieffektiva I6sningar.
Transportsystemet ar hallbart och effektivt och det ar enkelt och smidigt att ga, cykla och resa med
kollektivtrafiken.

- planen kommer mojliggéra for métesplatser i Osmo. Planomrédet ligger i ndra anslutning till
kollektivtrafiknod vilket skapar goda forutsattningar for ett hallbart resande.

Utbildning och arbetsmarknad

Ar 2030 har kommunens gedigna arbete med att stirka varje elevs chans till att klara skolan gett
resultat och fler elever avslutar gymnasiet med fullstandiga betyg. Utbildningsnivan ar generellt
hogre och ar jamnt férdelad i befolkningen. Det finns goda mojligheter till livslangt larande vilket
starker saval méanniskors forutsattningar till arbete som kompetensforsérjningen i kommunens
verksamheter och naringslivet. Ar 2030 har vi kunskap kring hallbar utveckling fran forskola till
vuxenutbildning och vidare till naringslivet.

- planen anses inte ha en direkt inverkan pa hallbarhetsmalet mer dn narheten till dessa platser.
Folkhélsa och trygghet

Ar 2030 praglas Nyniashamns kommun av trygghet och god folkhilsa. En god folkhélsa innebar att
hélsan ar sa god och sa jamlikt fordelad som maojligt mellan olika grupper i samhéllet. Genom
statistiska underlag agerar vi pa problembilder nu men dven férebyggande for en trygg framtid. |
Nyndashamns kommun blir ingen person utsatt for hot, vald eller krdnkningar. Varje
kommuninvanare har forutsattningar till en god fysisk och psykisk hélsa och ingen person avslutar
sitt liv i fortid.

- med en utdkad byggnation och ett starkt strak langs Birkavagen med tillhorande lokal kan den
upplevda tryggheten starkas.

Manskliga rattigheter och jamstalldhet

Ar 2030 har alla inv@nare samma réttigheter, skyldigheter och méjligheter inom alla omraden i livet,
oavsett kon, sexualitet, etnicitet, religion, alder, funktion, socioekonomiska férutsattningar eller var i
kommunen man bor. Vi skapar forutsattningar for att alla manniskor ska kunna leva ett meningsfullt
liv och delta i samhallet fullt ut. Kdnslan av samhdérighet och maéjlighet till delaktighet och inflytande i
kommunen ar hog vilket starker manniskors valbefinnande och tillit. Nyndshamns kommun ar ett
samhalle dar alla, pa lika villkor, har en plats.

- planen beddéms inte ha en betydande paverkan i detta malomrade.
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Forutsattningar, planforslag och

konsekvenser

| detta kapitel kommer det redogoras for planomradets nuldge, det planforslag som skrivs fram och dess
konsekvenser. Nuldge, planférslaget och konsekvenser kommer beskrivas under vardera rubrik dar ett

amne i taget hanteras och redogors for.

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget mojliggor for en utokad bostadsbebyggelse samt centrumverksamhet i bottenvaning.
Plankartan reglerar byggratterna genom prickmark och bestammelser om nockhdjd samt fasadhdjd.
Planforslaget mojliggor dven for en breddning av intilliggande vagar. Hela bredden fér den kommande
breddningen av Birkavigen ingér i planomradet. Aven en remsa med gata finns med i sédra delen av
planomradet, detta for den kommande nya vagsektionen for Nyblevdgen. For narmare forklaring av vardera

bestimmelse se tabellen nedan.

Planbestammelser

Nedan foljer en lista 6ver de planbestammelse som finns med i plankartan. Till vardera planbestammelse
finns en motivering och forklaring till varfér dessa valts att finnas med i tillhérande plankarta.

Bestammelser inom allman platsmark

Symbol Beteckning Syfte & motiv
B Bostader For att uppna syftet med detaljplanen har det
mojliggjorts for bostadsbebyggelse inom
omradet. Inom anvandningen ingdr komplement
till bostader.
C Centrum | syftet med detaljplanen star det angivet att det

ska mojliggoras for verksamheter inom
planomradet. Att tillskapa mojlighet for
verksamheter genom anvandningen C skapar en
flexibilitet och typen av verksamhet kan skifta
med tiden efter behov. Att mojliggora for
verksamheter inom omradet kan starka
intilliggande strak samt kopplingen mellan
centrum och pendeln. Att det tillskapas liv och
rérelse kan ocksa ha en positiv effekt pa den
upplevda tryggheten.
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Parkering

Inom kvartersmarken finns anvandningen P,
detta omrade avses forses med parkering for de
boende. Inom omradet finns ocksa en
bestdammelse i nockhdjd om 4 meter. Detta gor
att bebyggelse tillhérande anvandningen P inte
far byggas hogre an sa, detta kan bli aktuellt i de
fall man vill bygga carports eller
parkeringshus/garage. | de fall ytan markerad
med P inte racker till det verkliga
parkeringsbehovet kan parkering anldggas inom
kvartersmarken (B eller C).

Marken far inte forses med
byggnad

Prickmarken, som det kallas, reglerar vart
byggnader inte far uppféras. Prickmarken ar
placerad i utkanterna av marken férsedd med
anvandningen B. Prickmarken har placerats dar
med anledning av att det inte beddms lampligt
att uppféra byggnader sa nara inpa
fastighetsgrans. Inom prickmark kan
dagvattenhantering anldggas.

Marken far endast forses
med byggnadsverk och
komplementbyggnad

Storre delar av innergarden har forsetts med sa
kallad plusmark. Inom det omradet far marken
forses med byggnader eller anldaggningar som ar
ett komplement till bostdderna. For plusmarken
har det satts en bestimmelse om nockhéjd om 4
meter samt bestdammelse om exploateringsgrad.
Inom plusmark far dagvattenanlaggningar
anlaggas.

hs

Hogsta nockhdjd ar xx meter

Bestammelsen reglerar hur hog nocken pa en
byggnad far vara. Inom de olika
egenskapsomradena reglerar bestimmelsen
hogsta tillatna nockhojd. Genom bestammelsen
begransas byggnadens volym i syfte att
tillgodose stads- och landskapsbilden och de
ovriga kulturvdrdena i det befintliga
bebyggelseomradet. For exempelvis plusmarken
och anvandningen parkering har det satts en
lagre hojd for att byggnaderna inte ska ta over
eller dominera. Samtliga héjdangivelser ska
berdknas fran medelmarknivan.

Fasadhojd

Bestammelsen reglerar hur hog fasaden pa en
byggnad far byggas. Inom de olika
egenskapsomradena reglerar bestammelsen
hogsta tillatna fasadhojd. Genom bestammelsen
begridnsas byggnadens volym i syfte att
tillgodose stads- och landskapsbilden och de
ovriga kulturvdrdena i det befintliga
bebyggelseomradet. Samtliga hojdangivelser ska
berdknas fran medelmarknivan.
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Utfartsférbud

Utfartsforbundet syftar till att tillgodose en sdker
trafikmiljo. Trafikflodet pa Nyblevdgen och
Birkavdagen kommer 6ka genom utbyggnaden
och darfor bor antal utfarter begransas mot
allmén platsmark.

S3

For bostader som 6verstiger
35 m? ska minst halften av
bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en
ljudddmpad sida

Trafikbullerutredningen visar pa att det finns ett
bullerutsatt omrade inom planomradet. En del
av den nya byggratten (narmast Nyblevagen)
behover darfor utformas med hansyn for buller.
For att inte Gverstiga normerna for buller har
denna bestammelse fatt ta plats i plankartan.

Saknar symbol
(galler all kvartersmark)

Minst 14% av marken ska
vara genomsladpplig

For att sakerstalla att tillrackligt stora ytor for
dagvattenhantering kommer till stand har denna
bestammelse fatt ta plats i plankartan. | vilken
form detta ska ske eller vilken teknisk [6sning
som ska anvandas har inte preciserats.
Procentsatsen pa andelen genomslapplig yta
kommer fran tillhérande dagvattenutredning.

Saknar symbol
(galler all kvartersmark)

Utkragande balkonger far ej
glasas in

For att sdkerstdlla en god helhetsverkan i
bebyggelseomradet, gestaltning och ge
byggnaderna en lamplig volym i forhallande till
landskapsbilden och kulturvardena pa platsen
begransas utkragande balkonger att glasas in.
Bestammelsen hindrar inte att balkonger
uppfors, men utkragande balkonger far inte vara
inglasade.

f1

Fasad far ej ha synliga
elementskarvar

Platsen anses vara viktig i sammanhanget och
darfor ar det ocksa viktigt att gestaltningen blir
darefter. Attinte tillata synliga elementskarvar
ger goda gestaltningsférutsattningar med en hog
kvalitet i byggnadens fasadutformning och syftar
till att verka for en omsorgsfull gestaltning for
hela bebyggelseomradet.

S1

Vind far ej inredas som
bostad

Inom delar av planomradet far inte vind inredas
som bostad. Detta for att byggnationen inte ska
vaxa med en vaning i senare skede. Tanken ar att
byggnationen ska uppféras i 3-4 vaningar och i
viss omfattning souterrangplan, att inte tillata
vind inredd som bostad &r ett satt att hindra att
det tillkommer ytterligare en vaning.

S2

Anvandningen centrum far
endast finnas i bottenvaning

Centrum begrénsas till att endast tillatas i
bottenvaning. Att tilldta centrum i hela
byggratterna bedéoms kunna ge negativa effekter
for orten som helhet. Att daremot mojliggora for
anvandningen i bottenvaning kan starka straket
genom ytterligare liv och rorelse.

€1

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar

Plusmarken begransas genom att reglera hur
mycket som far byggas pa denna. 100
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totalt 100 kvm inom
egenskapsomradet

kvadratmeter bedoms kunna férse behovet av
mindre forradsbyggnader, eventuella miljorum
och liknande. Bestammelsen sakerstaller ocksa
att tillrdcklig yta 1amnas kvar till gardsyta sa att
t.ex. lekplats kan anordnas. Det ska dven finnas
yta for dagvattenhantering. Bestammelsen
sakerstaller ocksa att det finns tillracklig plats i
de fall fler parkeringsplatser behdver anordnas
inom omradet.

Bestammelser inom allman platsmark

Symbol

GATA

Beteckning

Gata

Syfte & motiv

Anvandningen gata aterfinns i plankarta pa tva
ytor, i norr och séder. Detta for att mojliggora en
breddning av de tva vagarna. | anvandningen
gata kan bade bilvag, cykelvag och trottoar
uppféras. Aven komplement till anvindningen
gata far uppféras inom markerade omraden.

Genomslapplig 1

Minst 14% av marken ska
vara genomslapplig

For att tillracklig yta ska tillagnas
dagvattenhantering har bestéammelse om andel
genomslapplig yta inforlivats i omradet markerat
som gata. | dagvattenutredningen foreslas det
hanteras genom ett dike, men bestammelsen
hindrar inte att annan teknisk 16sning anvands
for hantering av dagvatten.

Sida 13 av 34




Nulage, planforslaget och konsekvenser

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Geoteknik, stabilitet och radon
For detaljplanen har det tagits fram en geoteknisk undersékning for att sdkerstélla markens lamplighet.
Undersokt omrade utgors i huvudsak av fastmark, dar jordlagerféljden huvudsakligen utgérs av fyllning ovan
moran pa berg. | 6st och sydost forekommer en storre yta med berg i dagen. Langst i vast gransar omradet
till ett 16sjordsomrade.

Mojligheten till lokalt omhandertagande av
dagvatten bedoms som god da infiltration kan
ske genom den genomslappliga jordarten moran
som finns inom storre delar av planomradet.

Planerat flerbostadshus beddéms kunna
grundlaggas med platta pa mark pa befintlig
moran efter urgravning av befintlig fyllningsjord.
Moranens maktighet varierar mycket under
planerad byggnad vilket behéver beaktas vid
dimensionering av plattan. Risk for bergschakt
foreligger i de mellersta delarna av planerad
byggnad dar hogsta inmatta bergnivan ligger
kring ca +46,3 och planerad FG niva ligger pa ca

+47,1. Jordartskarta (SGU). BlG = sandig mordn, R6d = ytndra berg eller berg
Grundlaggningen inom dessa delar kan utféras i dagen, Gul = glacial lera

pa packad sprangstensfylining och/eller packad

sprangbotten.

Marknivderna varierar mellan +42,6 i nordvast och +44,8 i nordést enligt utforda undersokningspunkter.
Berg i dagen nivaerna varierar mellan ca +43,8 och +46,8. Stabiliteten inom omradet ar god da ytan ar
relativt plan och omradet utgors huvudsakligen av fastmark. Undersokningsomradet har i denna databas inte
utpekats som ett riskomrade for varken ras, skred eller erosion.

Uppmatta halter visar pa att omradet ligger inom Iag- till normal riskomrade for radon. Vid byggnation bor
vaggar och golv utféras radonskyddat och goéras tdata mot marken.

Bebyggelse

Idag finns det bebyggelse inom planomradet i form av bostadshus om tva vaningar med tillhérande aldre
biosalong. Byggnaden ar formad i en L-form. | ndromradet finns det bebyggelse i form av en vardcentral
(tidigare kommunhus), villor samt flerbostadshus. | narheten finns ocksa simhall, bibliotek
centrumverksamheter med tillhérande service bland annat i form av matvarubutik och skola.

Tillkommande bebyggelse inom planomradet avses kunna uppféras i 3-4 vaningar och i viss omfattning
souterrangplan. De egenskapsbestammelser som ar bindande och géller gestaltning beror fasad, att det ej
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far finnas synliga elementskarvar samt bestdammelse om att utkragande balkonger inte far glasas in. | ett
kommande bygglov ar det viktigt att se till omgivningen sa att tillkommande bebyggelse passar in.

Till granskningen kommer det finnas ett tillhorande kvalitetsprogram dar mer information kring de
gestaltande delarna kommer illustreras och beskrivas. Syftet med kvalitetsprogrammets principer for
gestaltning ar att det ska vara vagledande fér kommande bygglovsprovning och ge stéd i bedomning av
kravet pa hansyn och god helhetsverkan enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6 § och kravet om god form, farg och
materialverkan enligt PBL (2010:900) 8 kap. 1 §. Det ska dock understrykas att det bara ar de bestammelser
som finns med pa plankartan som &r juridiskt bindande.

Stadsbild och gestaltning

Planomradet bestar ungefar till halften av bebyggd/hardgjord yta och resterande delar bestar av 6ppen
grasmark och skog. Omgivande bebyggelse ar blandad i form av fristaende villor, lagenhetshus och
verksamhetslokaler. Bebyggelsen ar uppférd under olika perioder under framst 1900-talets andra hélft. |
soder gransar planomradet till Nyblevagen. Langs norra fastighetsgransen till Hallangen 7 stracker sig
Birkavdagen som ingar i planomradet.

En kraftledning stricker sig i nordvéstlig-sydostlig riktning genom hela Osmo och ligger i direkt anslutning till
planomradet.

Planomradet ligger i straket mellan Osmo station och Osmo centrum. Utvecklingen i omradet och
utformningen av ny bebyggelse har en betydande roll for gaturummet bade for Birkavdagen och Nyblevagen.

Bostadsomradet ska ha en mansklig skala med bebyggelse i hégst 3-4 vaningar och i viss omfattning
souterrangplan. Variation i fargsattningen och att dela upp en huskropp i olika héjder eller t.ex. lata
bebyggelsen folja topografin, ar exempel pa hur det gar att fraimja upplevelsen av en smaskalig bebyggelse.
Plankartan reglerar hogsta nock- och fasadh6jd men har inte reglerat sa att en byggnadskropp kommer
tvingar ha olika hojder. Den slutgiltiga utformningen av den kommande byggnationen sakerstalls i bygglovet.

For att ytterligare sdkra upp gestaltningsmassiga idéer och kvalitéer kommer ett kvalitetsprogram tas fram
under detaljplaneprocessen. | kvalitetsprogrammet kommer gestaltningsprinciper for omradet beskrivas och
illustreras. Kvalitetsprogrammet ar under framtagande men avses finnas med som tillhérande handling
under granskningen.

Kulturhistoria

| dagsldget utgors fastigheten Hallangen 7 av tva hyreshus, sammankopplade av en del med lagre
byggnadsvolym. Den lagre byggnadsdelen innehaller en numera nedlagd biograf. Hyreshusen uppfordes
under senare delen av 1950-talet. Husen dr mycket tidstypiska med sma och laga volymer. Byggnadernas
fasad ar kladd i rott tegel och balkongerna har racken i gronfargad plat. Omradet &r ett valbevarat omrade i
utkanten av egnahemsbebyggelse. Platsen avspeglar val hur det kunde se ut nar tatare och storre
bebyggelse uppfordes i mindre orter under 50- och 60-talet och har darfor ett hogt arkitekturhistoriskt
varde. Den tidigare biograflokalen inger ett hogt social- och samhallshistoriskt varde for byggnaden. Utéver
bio har den dven anvéants for teater och ungdomsverksamhet.

Byggnaden pa den intilliggande fastigheten Halldngen 8 uppférdes under andra halvan av femtiotalet och var
under méanga &r Osmos kommunhus, vilket ger byggnaden ett hégt samhallshistoriskt virde. Byggnaden
berattar att Osmo tidigare var en egen kommun och ar pa s3 vis dven en symbol fér den tidsepoken. Idag
inrymmer byggnaden en vardcentral.

Ny bebyggelse inom planomradet ska anspela vadl med befintlig bebyggelse. Entrén och tillhérande foajé till
den tidigare biografen &r tankt att bevara men omvandla fér caféverksamhet eller liknande. Pa sa vis kan
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platsens samhallshistoriska varde tas tillvara och leva vidare platsen, samtidigt som det pa nytt kan bli en
traffpunkt i samhallet.

Gator och trafik

De gator som idag omger och ingar i planomradet ska breddas for att tillmotesga nya behov som kommer i
och med utvecklingen av orten. Idag har Birkavagen en bredd pa drygt sju meter och rymmer bil- och

gangvag.

Birkavagen, som ingar i planomradet kommer att breddas och géras mer tillganglig for mjuka trafikanter
(gdende och cyklister). Breddningen innebar att mark fran sédra sidan av vdgen kommer behdva tas i
ansprak for att den nya sektionen ska kunna rymmas. Detaljplanen speglar detta och tar hojd for en
kommande breddning av vagen. Nedan illustreras tva alternativa utformningar av Birkavagen med en sektion
pa 11,25 meter.

Birkavigen

Gemensam gang- och cykelbana s

89 bef allmin plats + 2.35 utékning
aso”| [T “ F‘.—‘S::w

Norra sidan

Sadra sidan

0BS Befintlig marknivi

Bef fomtqrins varierar mycket
LFhr‘gérdJ ac J\ Vigbana J Anslutning il bef mark)
3.00 3.70 550

1.05

Cykelgata

175
89 bef allman plats + 7,35 utakning

ddra sidan
i
4
-

Norra sidan

OBS Befintlig markniva

f~— Bef famtgrans varierar mycket
Fiirgird LGSngbana Vigbana ‘ ‘ Anslutning till bef mark)
3.00 3.00 ' 0 Tl ! 1.75

550

Aven Nyblevigen som ligger sdder om planomradet planeras att breddas. Idag har Nyblevigen en bredd pa
ca tolv meter och inrymmer yta for bil, gang och cykel. Detta har inte samma direkta paverkan pa
planomradet men kommer ge forbattrade forutsattningar. Bland annat kommer det skapas battre
forutsattningar for gdende och cyklister samt att det kommer lattas upp med gronska och trad i
gaturummet. Nyblevagen ska uppna en bredd pa 17,75 meter, plankartan ar anpassad efter den tankta
breddningen. Birkavagen i norra delen av planomradet och del av Nyblevagen i sédra delen av planomradet
planldaggs med anvandningen gata.

Inom kvartersmarken kommer inga gator att tillkomma mer dn de som ingar i parkeringsytan samt mindre
gangvagar genom garden.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mycket nara goda kollektivtrafikforbindelser. Bade busstorg och pendeltagsstation ligger
inom gangavstand vilket skapar goda forutsattningar for ett hallbart resande.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmarken. | nuvarande forslag ar tanken att parkering ska 16sas med infart
frdn Nyblevigen och parkeringsyta forses i sydvéstra delen av planomradet. Aven cykelparkering ska l&sas
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inom kvartersmarken. Projektet har arbetat med mobilitetsatgarder vilket innebéar en reducering av p-
platser, i det fall mobilitetsatgarderna inte efterlevs och ytterligare parkeringsplatser maste anordnas ska
dessa fortsatt finnas inom kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade och ny byggnation kommer ansluta till kommunalt vatten
och avlopp.

Dagvatten

For detaljplanen har det tagits fram en dagvattenutredning for att underséka hur kommande detaljplan
paverkar omradet samt utreda hur vatten pa basta satt kan omhandertas.

Fordrojningsbehovet inom planomradet utgar fran att avtappningen fran utredningsomradet inte far 6ka for
planerad situation (inklusive klimatfaktor) vid ett dimensionerande 20-arsregn i jamférelse med befintlig
situation, vilket resulterar i ett férdréjningsbehov pd 52 m? inom utredningsomradet. En viktig del i
utformningen av forslaget till dagvattenhantering har varit att i méjligaste man efterlikna den naturliga
vattenbalansen, skapa attraktiva miljoer och sakerstélla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i enlighet
med Nyndshamns kommuns riktlinjer och dagvattenpolicy. Detta foreslas astadkommas genom att
dagvatten i storsta mojliga man tillats infiltrera i utredningsomradets jordlager, som bestar av moran och
darigenom ar lampade for infiltration. Nya takytor och delar av befintliga takytor féreslas avvattnas till
regnbaddar och hardgjorda ytor foreslas 6versilas till grénytor och planteringar. Planerad parkering utformas
genomslapplig med ett underliggande makadamlager som kan kombineras med skelettjordar med
tradplanteringar. Inom allméan platsmark féreslas volymen rymmas inom ett infiltrationsstrak.
Dagvattenlosningarna anlaggs med draneringsledningar som ansluter till det kommunala ledningsnatet.

Terrdngen inom utredningsomradet varierar mellan +40 och +46, med en generell lutning fran sydost till
nordvdst. Planomradet bestar huvudsakligen av moran pa berg och darfér bedéms ocksa
infiltrationskapaciteten vara god inom omradet. Planomradet ligger pa en lokal hojdpunkt och mottar darfor
begrdnsat med tillrinnande vatten fran omgivande mark. Ingen information om kédnda
oversvamningsproblem inom eller i anslutning till utredningsomradet har framkommit.

Grundvattnets stromningsriktning ar okdnd, men baserat pa topografiska kartor samt vattendelare

i Vatteninformationssystem Sverige (VISS) 6ver omradet bedéms trolig riktning vara at norr, mot

narmsta recipient, sjon Muskan. | den miljétekniska undersdkningen som tagits fram for detaljplanen har
det visat sig att ofiltrerat grundvatten i nuldget innehaller héga halter av nickel och bly. Dessa varden
beddms dock komma fran det metallrér som provet tagits fran. Inga atgarder bedoms darfér som
nodvandiga. Den miljotekniska undersokningen visar i 6vrigt inte pa nagra avvikelser.

Enligt berdkningarna kravs utifran en total fordréjningsvolym pd 52 m? inom utredningsomradet for att
fordroja dagvattenflodet vid ett 20-arsregn till motsvarande befintligt fléde vid samma aterkomsttid. Dessa
52 m3 &r vidare uppdelade i delomraden, nedan féljer en enklare beskrivning om hur dagvattnet ska tas om
hand inom planomradet i de olika delomradena som synliggérs i tillhérande illustration.
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Aterkomsttid

Beriknade volymer (m?)

20 ar

100 ar

Delomréde 1
Delomréde 2

Allmén platsmark

8
37
7

65
248
54

Totala utredningsomréadet 52

367

Foreslagen dagvattenhantering:

Illustrationen visar en oversiktlig avvattningsplan som redogor féreslagen dagvattenhantering, denna finns
med tillhérande beskrivning i bilaga 1 som en del av dagvattenutredningen. Dar visas forslag pa hur den
erforderliga fordréjningsvolymen 52 m?2 kan férdelas ut mellan olika anldggningar, och vilka ytor som
lampligen avleds till respektive anldggning. Placeringarna utgor endast forslag. Placering och utformning av
anlaggningarna kan justeras sa lange den erforderliga volymen fortfarande uppnas. Totalt kravs ett
ytansprak pa 1285 kvm. For att |6sa foreslagen dagvattenhantering behéver nya dagvattenavsattningar

komma till stand.

Delomrade 1: Parkering
Erforderlig fordrajningsvolym: 1 m*

Dagvatten frén parkeringen i delomrade 1 leds till
nedsankta regnbaddar for fordrajning och rening.

Foérslag pa utformning av regnbaddar:
Fordrojningszon: 0,1 m
Ytansprak: 10 m?

Foreslagen anslutning till
kommunal dagvatteniedning

Delomrade 1: Takytor och gardsytor
Erforderlig fordrojningsvolym: 7 m®
Varav takytor: 5 m®

Varav gérdsytor: 2 m®

Takytor och hardgjorda ytor inom gardsytan foreslas
avvattnas ill nedsankta regnbaddar for fordrajning och
rening.

Forslag pa utformning av regnbaddar:
Férdrojningszon: 0,1 m
Ytansprak: 70 m*

Delomrade 2: Genomslapplig parkering
Erforderiig fordrojningsvolym: 1

1ill ett underliggande makadammagasin. For att

umynp dagvatinet som en bevattningsresurs foreslas
inet anlaggs i

skeaenpmar med lradplanlenngar

Forslag pa utformning av makadammagasin:
Ytansprak: 340 m*

Porost lager: 0,1 m

Porositet: 30 %

Tillgangliga ytor enligt situationsplan: 1 075 m

Dagvatten frén genoms!applig parkering fllits infilrera

Erforderig fordrajningsvolym: 7 m*
Varav bilvag: 4 m*
Varav gng- och cykelvag: 3 m*

Forslag pa utformning:
Bottenbredd: 0,5 m
Djup p2 0,1 m
Yiansprak: 220 m?

Tillgangliga gronytor enligt situationsplan: 300 m*

Allman platsmark: Birkavagen och tillhérande GC-vag

Dagatten frén Birkavagen med tillhérande gang- och cykelbana
leds till ett foreslaget infilrationsstrak pa vagbanans norra sida

|

Direkt pa ledning

Dagvatten frén delar av befintiiga
takytor avleds, ikt befintig situation,
direkt pa ledning

Takytor foreslas avvattnas fill

Forslag pa ufornning avregnbédd.

Delomrade 2: Gardsytor
Fordrojningsvolym: 10 m*
Varav torget: 5 m*

Hardgjorda ytor inom delomrade 2 foreslas avvatinas yiligt eller
genom rannor mot angransande gronytor/planteringar. Hardgjorda
ytor inom planerat torg férestas ledas via markforlagda ledningar
{ill foreslagen regnbadd.

Forslag pa utformning av infiltrerbara gronytor:

Area gronytorfplanteringar: 500 m*

Underliggande porost lager: >0,2 meter

Porositet: 10 %

Ovanstiende forslag innebar att cirka 17 % av delomride 2
utformas som infiltrerbar gronyta.

Forslag pa utformning av regnbadd:
Fordrojningszon: 0 m
Underiiggande porost lager: 0,5 m
Porositet: 30 %

Ytansprak: 35 m?

Underiggande a0

Inom det som ar markerat som delomradet 1 i bilden ovan foreslas det att dagvattnet tas om hand genom
regnbaddar, dven nedsankta regnbaddar. Ett alternativ till foreslagna regnbaddar ar ocksa att lata
dagvattnet ledas mot infiltrerbara gronytor via grusstrak som okar infiltrationskapaciteten.
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Inom delomrade 2 avvattnas dagvatten till regnbaddar, makadammagasin eller infiltrerbara gronytor.
Dagvatten fran torget, som ar en del av gardsytan inom delomrade 2, leds till en regnbadd genom
markforlagda ledningar. En del av dagvattenhanteringen foreslas ocksa ske genom grénytor dar dagvattnet
tillats oversila och infiltrera genom vaxtmaterialet, vilket bidrar till naturlig grundvattenbildning.

Dagvatten som bildas inom allman platsmark, det vill sdga Birkavagen med tillhérande gdngvag och
parkering, foreslas avvattnas till ett infiltrationsstrak norr om Birkavagen.

For mer en ingaende forklaring av foreslagna dagvattenatgarder inom vardera omrade, se tillhérande
dagvattenutredning.

| plankartan sakerstalls det att det finns tillrdckliga ytor for dagvattenhantering. Ingen precisering av
dagvattenatgard kommer finnas med i plankartan da erforderliga ytor kan uppnas med olika tekniker.

Vid skyfall ar det vid exploatering viktigt att hojdsattningen ar utférd sa att dagvattnet kan avrinna ytledes
langs sdkra avrinningsvagar utan att skada byggnader eller annan infrastruktur. Hojdsattningen maste darfor
anpassas till att skapa sekundara avrinningsvagar som forhindrar att vatten ansamlas mot eller nara fasader,
och istallet avrinner vidare ut pa narliggande lokalgator, gronytor eller till vattendrag. En hojdsattning som
skapar en effektiv ytavrinning forhindrar att ytvatten ansamlas i lagpunkter, vilket 6vergripande innebér att
nar féreslagna fordrojningsanlaggningar braddar rinner 6verskottsvattnet ut pa vagar eller gronytor for
vidare transport mot recipienten.

Med planerad héjdsattning bibehalls befintliga rinnvagar ut ur utredningsomradet, forutsatt att det
sakerstalls att vattnet langs utredningsomradets Ostra grans inte rinner 6sterut mot befintlig byggnad. Det
kan exempelvis uppnas genom att anldgga ett lagstrak mellan planerad byggnad och fastighetsgrans som
sakerstaller att vattnet rinner norrut vidare till Birkavagen. Lagstraket bor anlaggas med en lutning pa 1 -2
%, och kan vid behov utformas med dammen och dven utformas fér att magasinera vatten vid skyfall.

Risk for versvamningsskador inom
utredningsomradet bedéms minskas i
planerad situation, forutsatt att |
hojdsattningen sakerstaller att :
vattnet rinner ut mot omgivande
gatumark utan att skada befintlig
eller planerad byggnad. Det finns i
befintlig situation enligt SCALGO Live
inga befintliga lagpunkter inom
utredningsomradet, vilket innebar att
forutsatt att befintliga rinnvagar ut ur
utredningsomradet bibehalls sa
medfor planerad exploatering ingen
Okad 6versvamningsrisk nedstroms \
utredningsomradet. Med féreslagna \
dagvattenldsningar uppnas en ytlig
magasineringskapacitet pa cirka 41
m3 inom dagvattenldsningarnas
ytliga férdréjningszoner.

g

1

|

J
Egnahemsys

- T?[Qyégerw

" Observera att det behéver sakerstallas att
vattnet vid skyfall leds norrut till Birkavagen och
inte dsterut mot befintlig byggnad. Kombinera
forslagsvis med ett nedsankt lagstrak som aven

kan magasinera vatten vid skyfall.

N

Ytliga avrinningsvégar som behéver skapas inom och intill utredningsomradet, samt
forslag till méjliga IGgstrdk/nedsdnkta grénytor som kan magasinera ytterligare
vatten vid skyfall.

Avfall

Avfall avses hanteras i kommande byggnation genom miljérum i bottenvaning.
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Miljé

Natur och vegetation

For planen har det tagits fram en naturvardesinventering. Denna visar pa att det inom planomradet finns
naturvarden vilka framst ar kopplade till stérre trad medan 6vrig natur inom planomradet bedéms ha laga
naturvarden. Tva fridlysta arter har uppmarksammats: blasippa (LC) samt ask (EN). Blasippa ar en vanligt
forekommande art i kommunen och bedéms ha god bevarandestatus bade lokalt, regionalt och pa
biogeografisk niva. Ask ar istdllet rodlistad som starkt hotad pa grund av svampsjukdomen askskottsjuka som
drabbat manga av landets trad. Askar av den storlek som finns i planomradet ar dock relativt vanliga lokalt
och bedéms endast ha ett visst bevarandevarde. | illustrationen nedan kan man se vilka trad inom omradet
som ar inventerade och har varden. | naturvardesinventeringen skriver man att man i stérsta man bor
bevara de trad som &ar inringade med rott. Foreslagen byggnation kommer dock medféra att merparten av
de markerade traden kommer behova fillas. Med anledning av att varden forsvinner behéver man i
projektet arbeta med kompensationsatgarder.

[ Pagaende planer
O Tall

O Bjork

® Ek

©® Ask

0

S

Trdd markerade med réd cirkel har hégst naturvérde och bér bevaras. Om méjligt bér dven tréden inom orange markering
bevaras.

Ekosystemtjanster

De ekosystemtjanster som finns inom omradet ar direkt kopplade till den vegetation som finns pa platsen.
Bland annat ger traden skugga samt hjalper till med dagvattenhantering. For att bevara och eller utveckla
dessa varden bor sa mycket av vegetationen som majligt bevaras vid ett genomférande.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska foljas nar kommuner och myndigheter
planerar och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att félja normerna dar vissa av
atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns miljo- och kvalitetsnormer for vatten uppdelat i
normer for grundvatten och ytvatten.

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver regeringen att
"det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors halsa”. Normen foljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors hélsa av omgivningsbuller.

For att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) fér utomhusluft, (luftkvalitetsforordningen 2010:477).
Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stélls genom vart
medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad amnen, till exempel kvdaveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid, ozon med
flera. Luftféroreningshalten ar hégst vid hart belastade gator och végar i tatare bebyggelse, men dven
utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna.

MKN fér planomradet

Enligt fororeningsberdkningarna kommer den arliga foreningsbelastningen fran utredningsomradet att
minska for samtliga studerade @mnen. Nybyggnationen inom utredningsomradet, med foreslagna I6sningar
for dagvattenhantering, aventyrar inte pa recipienten Muskans majligheter till att uppna gallande
miljokvalitetsnormer.

J

i3
Kérunda

/ Ogesta

“\\ : Muskbsund /:/
Vansta
| Utredningsomrade |

T |_

Recipienten Muskans ldge i férhdllande till utredningsomrddet, vars ungefirliga lokalisering Gr markerad med en svarstreckad
ellips. Muskan ér markerad med en bla polygon. Karta hdmtad frdn VISS (2023).

Dagvatten fran utredningsomradet avrinner till ytvattenforekomsten Muskan, SE654353-162104. Muskan &r
en ytvattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer och enligt Vatteninformationssystem Sveriges
(VISS) senaste statusklassning har vattenférekomsten Mattlig ekologisk status (2021-05-04) och uppnar ej
god kemisk status (2020-03-27).
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Ekologisk status — Styrande kvalitetsfaktorer for statusklassningen av ekologisk status har varit 6vergddning.
Aven morfologiska férandringar och kontinuitet bedéms till mattlig status, men med okand tillférlitlighet.
Kemisk status — Vattenforekomstens kemiska status ar bedomd som ej god med avseende pa kvicksilver och
polybromerade difenyletrar, som ar nationellt 6verskridande amnen till foljd av langvdga atmosfarisk
deposition. Medrdknas ej de sa kallade "6verallt 6verskridande prioriterade amnena” uppnar
vattenforekomsten god kemisk status.

Ekologisk Dali Ctillfreds-
statusklassning o stallande

Status X
Kvalitetskrav X

Mattlig God Hég

Kemisk statusklassning Uppnar ej god God

Status X
Status utan Gverallt

overskridande amnen
Kvalitetskrav X

Med foreslagen dagvattenhantering indikeras en minskning av samtliga dmnen, mellan 24 - 76 %, i
jamforelse med befintlig situation. Fororeningsberdkningarna visar att den arliga féroreningsbelastningen
minskar for samtliga &mnen om de féreslagna reningsatgarderna infors, vilket ar positivt for recipienten och
dess mojlighet att uppna de uppsatta miljokvalitetsnormerna. Féreslagna dagvattenatgarder bedéms darfor
medfdra en positiv inverkan pa recipientens majligheter att uppna god status.

Planerad situation
- Befintlig
Amne Enhet situation Fore Efter Forandring (¥
rening rening [%]
Fosfor, P ug/l 110 99 71 -35 Planerad situation
" - Bef.
Kvéve, N | 1500 _ 1100 7 _ S -
vave Hg/ Amne Enhet sit. Fore Efter | Forandring® | Reningseffekt®
Bly, Pb pa/l 9,4 8,1 3,4 -64 rening | rening [%] [%]
Koppar, Cu pg/l 23 23 14 -39 Fosfor, P kg/8r 0,35 0,33 0,24 -31 27
Zink, Zn g/l 76 75 34 -55 Kvéve, N kg/ar 4,7 3,8 -19 31
i s
g:dmlum/ we/l 0,30 - 0,25 =5 Bly, Pb a/ér 20 11 -62 59
Koppar, Cu g/ar 71 45 -37 41
Krom, Cr Mg/l 8,6 7.6 4,5 -48 B
Zink, Zn g/ar 240 110 -54 56
Nickel, Ni g/l 4,9 5,1 2,7 -45 )
Kvicksil Kadmium, a/r 1,2 0,82 =p 45
ch Siver, pa/l 0,044 0,036 0,029 34 cd ' ¢
9 . Krom, Cr g/ér 27 15 -44 40
ss@ g/l 60 000 49 000 16 000 -73 .
Nickel, Ni g/ar 15 9,1 -39 46
Olja g/l 510 440 120 -76 o
Kvicksilver, o
PAH16 pg/!| 0,29 0,22 -24 Hg g/ar 0,14 0,097 =31 19
BaP® g/l 0,038 0,032 0,023 -39 ss@ kg/8r 190 54 -72 66
@) Procentuell férdndring i fororeningshalt fér planerad situation efter rening jamfart med befintlig Olja Kg/%r 1,6 0,39 -76 74
situation. ® $5: suspenderat material. ©'BaP: Benso(a)pyren. o
PAH16 a/ar 0,9 0,73 -19 44
.. . . .o , . (4) 3 E
Berdknade féroreningshalter fér befintlig och planerad BaP g/ar | 012 008 22 29
. . . . . . . @) procentuell forandring i fororeningsbelastning fér planerad situation efter rening jamfort med befintlig
situation, fore och efter rening. R6da celler indikerar en situation.
6kadfc'iroreningshalt ’]amforelse med beflntllg situation, :)trar:;er:wztgll: T’izﬁ::jring i fororeningsbelastning fér planerad situation efter rening jamfort med planerad
gréna celler en minskning och gula celler en féréndring pd ¢ S5: suspenderat material. (4 BaP: Benso(a)pyren.

mindre dn +/- 10 %. Berdiknad féroreningsbelastning per Gr for befintlig och planerad

situation, fére och efter rening. Réda celler indikerar en 6kad
o féroreningsbelastning i jimférelse med befintlig situation, gréna celler
Recipientpaverkan en minskning och gula celler en férdndring pG mindre én +/- 10 %.
For recipienten, Muskan, har 6évergédning varit
styrande for recipientens ekologiska status (mattlig).

Enligt utforda fororeningsberakningar indikeras det att
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den arliga fororeningsbelastningen av fosfor och kvave minskar med 31 % (fran 0,35 kg/ar till 0,24 kg/ar)
respektive 19 % (fran 4,7 kg/ar till 3,8 kg/ar). Kvave ar ett naringsamne som kan orsaka 6vergddning i vatten,
men det ar oftast inte den begransande faktorn i sétvatten, vilket fosfor ar. For att minska lackage av
naringsdmnen fran utredningsomradet rekommenderas att gronytor och planteringar godslas sparsamt.
Detta behdver skrivas in i framtida skotselplaner for foreslagna dagvattenanlaggningar. Den kemiska
ytvattenstatusen uppnar ej god status idag, vilket beror pa halterna av kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleter (PBDE) i vattenférekomsten, som framforallt sprids via langvaga lufttransport.
Fororeningsberakningarna indikerar en minskning av den arliga fororeningsbelastningen for kvicksilver med
31 % (fran 0,14 g/ar till 0,097 g/ar). Beraknade féroreningshalter fran utredningsomradet (0,029 ug/l)
underskrider med marginal gransvardet for maximal tillaten koncentration (0,07 pg/l) enligt HYMFS 2019:25.

Sammantaget beddms planerad exploatering tillsammans med foreslagna I6sningar for dagvattenhantering,
inte dventyra recipienten Muskans maojligheter att uppna gallande miljokvalitetsnormer.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom férordning (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen har sitt ursprung fran de krav pa kvaliteten pa miljon som féljer av Sveriges medlemskap i
Europeiska unionen (5 kap. 2 § p 4. miljébalken).

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. | férordningen skriver regeringen
"Det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa”. Med
omgivningsbuller menas ett oonskat och skadligt utomhusljud (environmental noise) fran vagar, jarnvagar,
flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfalt, motorsport- och bilprovningsbanor.

For detaljplanen har det tagits fram en bullerutredning. Bullerutredningen visar pa att ljudnivan vid fasad
som mest kan uppna 62 dBA, detta giller de fasader som vetter mot Nyblevdgen. Med férutsattning att
lagenheter som vetter mot Nyblevagen dr genomgaende och att minst hélften av bostadsrummen har
tillgdng till ljuddampad sida, alternativt mindre ligenheter (<35 m?2) mot bullersidan kan riktvardena for
buller uppnas. For att sdkerstélla detta kommer en planbestimmelse finnas med i plankartan.

Utredningen visar pa goda majligheter att anordna uteplats som uppfyller riktvardena for buller. Stérre delar
av garden ligger inom riktvardena vilket skapar goda férutsattningar for att skapa en trevlig innergardsmiljo
for boende och besokare.

Malet for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Vid
projekteringen maste valda fasadkonstruktioners ljudisolerande egenskaper detaljstuderas for att
sakerstalla att riktvarden for inomhusmiljon uppfylls.

Luftkvalitet

| luftkvalitetsférordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft.
Normerna bidrar till att skydda méanniskors hélsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven
2008/50/EG och 2004/107/EG. Normerna for utomhusluft uppnas for planomradet.

Sociala perspektiv

Lek och rekreation

En lekyta tillhérande garden ar mojlig att uppfora. Projektet avser att en lekyta ska tillkomma s6der om den
vastra byggratten. Detta ar dock inget som sdkerstalls genom plankartan men kommer att beskrivas i det
kommande kvalitetsprogrammet.
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Barnperspektivet

I nuvarande forslag finns det en planerad lekyta inom planomradet som kommer kunna nyttjas av de
boende. Barn bedéms ha nara till tdnkbara malpunkter sa som skola och simhall samt stationsomradet. | och
med den planerade breddningen av Birkavagen bedéms ocksa det bli en sdkrare trafikmiljoé for barn.
Planarbetet beddoms inte paverka barn negativt.

Motesplatser

Detaljplanen maijliggor for att moteslokaler kan tillskapas inom omradet. Att det kommer uppsta
moteslokaler eller verksamheter ar dock inget som detaljplanen i sig kan sdkerstalla, detaljplanen mojliggor
framst for detta. | projektet planeras det for narvarande for att ett café samt en co-working lokal ska bli till
inom planomradet.

Lokaler och motesplatser kommer starka straket mellan stationsomradet och centrum. Det kommer kunna
bidra med mer liv och rorelse till straket och skapa en 6kad trivsel och trygghet. Detta i kombination med att
Birkavagen kommer breddas bedéms ha en god verkan for att det kommer bli ett starkt strak for mjuka
trafikanter i huvudsak.
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Genomforande

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och @ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Det ska framga nar, hur och pa vilket séitt planen ska genomforas. Det ska dven kartldggas vem som ar
ansvarig for olika delar av genomférandet och vilka ekonomiska forutsattningar som finns.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska vara
vagledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

| planforslaget foreslas att Nyndshamns kommun blir huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Kommunen ansvarar dven for dagvattenhantering inom allman platsmark.

Birkavagen har idag enskilt huvudmannaskap och ingar i Vansta ga:2. Vid ett genomférande av detaljplanen
innebar det att kommunen overtar huvudmannaskapet for Birkavagen.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar fér samtliga atgarder gallande byggande, drift och underhall inom
kvartersmark. Samordning mellan fastighetsdgaren och kommunen kommer kravas vid genomférande av
detaljplanen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Nyndashamns kommun dr huvudman for allmanna vatten-, spillvatten och dagvattenledningar med
tillhorande anldggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

Kommunen ansvarar for att uppratta forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.

Utbyggnad av erforderliga vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar inom
kvartersmark och fram till forbindelsepunkten bekostas av respektive fastighetsagare.

EL, tele etc.
Ellevio AB dr huvudman for elnétet och har ledningar i omradet. Genomférande av detaljplanen kan paverka
ledningarna.

Fjarrvarmenat finns i norra delen av planomradet. Huvudman for fjarrvarmenatet ar Adven Nyndashamn AB.
Vid en eventuell anslutning till fjarrvarmenatet kontaktas Adven Nynashamn AB.

TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for fiber- och telenatet och har ledningar i omradet.
Genomfdrandet av detaljplanen kan paverka ledningarna.
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Respektive huvudman ansvarar for ledningarnas utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten.

Respektive fastighetsdgare/byggaktor ansvarar for att kontakta berérd ledningséagare innan atgarder vidtas
som paverkar ledningsdgarnas anlaggningar. Det kan finnas ytterligare av kommunen okanda ledningar som
berors av detaljplanen. Det aligger fastighetsdgaren att undersdka om ytterligare ledningar finns inom
kvartersmark.

Avtal

Infor upprattandet av detaljplanen har ett planlaggningsavtal avseende planldggning tecknats mellan
fastighetsagaren till Hallangen 7 och Nyndashamn kommun. Planldggningsavtalet reglerar att fastighetsagaren
ska bekosta arbetet med att ta fram ny detaljplan.

Kommunen har ingatt markanvisningsavtal med fastighetsagaren till Hallangen 7. Markanvisningsavtalet
innebar en ensamratt for fastighetsagaren att férhandla med kommunen om ett kop av del av Vansta 5:50
for att uppfora bostader. Avtalet reglerar vilka villkor som géller for kép av markomradet samt
ansvarsfordelning mellan parterna under planprocessen och genomférande av detaljplanen.

Ett markoverlatelse- och genomforandeavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen. Inom ramarna for
det avtalet regleras genomférandefragor, markoverlatelser, fastighetsbildning, fordelning av kostnader,
samordning, ansvarsférdelning m.m. Avtalet reglerar finansiering och utbyggnad av allman plats m.m. som
kommunen bedémer nddvindig och som foranleds av aktuell exploatering. Atgarderna ska vara nédvandiga
for planens genomférande men inte vara utéver teknisk standard.

Konsekvensen av markdverlatelse- och genomférandeavtalet blir bl.a. att ekonomisk tackning for utbyggnad
av allman plats och standard pa allménna anlaggningar sakras, samt att samordningsfragor och
ansvarsfordelning fortydligas.

En forutsattning for reducering av parkeringstalen, i enlighet med Nynashamns parkeringspolicy, ar att ett
mobilitetsavtal tecknas. Mobilitetsavtalet utgor bilaga till markoverlatelse- och genomférandeavtalet.
Avtalet reglerar de ataganden som aligger fastighetsagaren i form av s.k. mobilitetsatgarder.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning (bilda ny fastighet), markéverforing genom
fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut med mera.
Lantmateriet ansvarar for fastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige. Lantmateriet genomfor
efter ansokan fastighetsréttsliga atgirder genom lantmateriférrattning. Vanligtvis gérs detta efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har initiativratt att soka férrattning for att exempelvis genomfora en detaljplan.
Fastighetsagare

Detaljplanen beror fastigheterna Hallangen 7, Hallangen 8, Hallangen 2 och Vansta 5:50. Fastighetsdgare och
rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.
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Fastighetskonsekvenskarta
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Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplanen medfor att nedanstaende fastighetsbildningsatgarder behovs for att fastigheterna och deras

granser ska 6verensstimma med detaljplanen.
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Allman plats

Planforslaget innebar att fastighetsreglering kommer behévas for att reglera den mark som ar planlagd som
allman plats till fastigheten Vansta 5:50 eller annan lamplig fastighet som dgs av kommunen. Féljande
fastigheter kommer att berdéras av fastighetsreglering (se dven Fastighetskonsekvenskarta):

e Delar av fastigheten Hallangen 7 ska overforas till fastigheten Vansta 5:50 for lokalgata
e Del av fastigheten Halldngen 8 ska 6verforas till fastigheten Vansta 5:50 for lokalgata
o Del av fastigheten Hallangen 2 ska 6verforas till fastigheten Vansta 5:50 for lokalgata

Kommunen kommer teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med berérda fastighetsagare.
Om 6verenskommelse inte traffas for markatkomst for allman plats finns maojlighet for huvudmannen att
|6sa in marken. Motsvarande ar huvudmannen skyldig att férvarva marken om markagare begar det.

Kvartersmark

Foljande fastighetsbildningsatgarder ar nodvandiga for att anpassa fastighetsgranserna till planférslaget (se
dven Fastighetskonsekvenskarta):

e Del av Vansta 5:50 ska 6verforas till Hallangen 7 alternativt bilda ny exploateringsfastighet avsedd
for bostadsbebyggelse.

Ytterligare fastighetsbildningsatgarder kan komma att bli aktuella for att bilda lampliga fastigheter i syfte att
genomfora detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter, ofta vagar eller
vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen ingar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning, Vansta ga:2, som berdrs av detaljplanen. Vansta
ga:2 bestar av vagar med tillhérande vandplaner, trottoarer, parkeringsplatser, slanter och diken samt
belysning och gronomraden. Planldggningen forutsatter att gemensamhetsanlaggningen omproévas och att
Birkavagen, som idag ingar i Vansta ga:2, och den gronyta som sammanfaller med detaljplanen utesluts ur
gemensamhetsanlaggningen.

Detta far som féljd att de fastigheter som har andel i gemensamhetsanlaggningen forlorar nyttjanderatten
till den uteslutna gronytan samt att den vagforening som idag forvaltar Vansta ga:2 inte langre forvaltar
gronytan och Birkavagen.

Enligt 40 a § anldggningslagen (1973:1149) ska kommunen, som harmed frigors fran belastning av en
gemensamhetsanlaggning, betala ersattning till de fastigheter som har andel i gemensamhetsanlaggningen
om det uppkommer en skada. En sadan ersattning ska beslutas i samband med omprévning av
gemensamhetsanlaggningen hos Lantmateriet.

En ny gemensamhetsanldggning, bestaende av parkering och gardsyta, kan komma att behdva bildas om
kvartersmarken delas upp i fler an en fastighet.

Servitut

Servitut dr en ratt att pa ett visst bestamt satt anvanda en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om
ratten att ta vag eller nyttja en brunn pa en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebara att den andra
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvanda sin fastighet pa ett visst satt. Servitut kan darmed vara
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positiva eller negativa. Servitutsférhallandet galler alltid mellan fastigheter. Annars benamns rattigheten
som ett arrende eller en nyttjanderatt.

Inom de omraden som i detaljplanen ar reserverade for ett visst &ndamal géller inte automatiskt nagon
rattighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sddant markreservat maste
ske vid lantmateriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan berérda parter.

Vid servitutsupplatelse kan erséattning till tjanande fastighet bli aktuell, denna kan bestammas i
lantmateriforrattning eller 6verenskommas om i avtal.

Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Inga servitut bedéms heller behévas tillkomma.

Ledningsratt och andra rattigheter fér ledningar

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet som kan upplatas till férman for bade en juridisk person eller
en fastighet. Ledningsratt ar, precis som namnet antyder, en ratt att anvanda nagon annans mark for
ledningsandamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar for allmanna andamal, exempelvis data- och
telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsratt kan endast bildas av
lantmaterimyndigheten.

| planomradets nordvastra horn finns idag en ledningsratt for kraftledning. Det finns planer pa att upphéava
denna ledningsratt i samband med att kraftledningen far en annan strackning. Inga befintliga ledningsratter
finns inom blivande kvartersmark.

Behov av u-omraden for att reservera mark for underjordiska allmanna ledningar respektive e-omraden for
tekniska anldaggningar behover utredas vidare under planprocessen i dialog med ledningsdgare inom
planomradet. Det kan bli aktuellt att skydda befintliga och/eller tillkommande ledningar med ledningsratt.

Underjordiska ledningar inom kommunens fastigheter skyddas genom markavtal mellan kommunen och
ledningsagare, vilka innebar att ledningsdgarna far nyttjanderétt for sina ledningar pa kommunens
fastigheter. Markavtalen kan, om sa 6nskas, ersattas med ledningsratt eller servitut, men det ar inte
nodvandigt sa lange fastigheten ar i kommunens dgo. En ansékan om prévning av ledningsratt skickas till
Lantmateriet. Ansokan om ledningsratt gors i samband med ansdkan om fastighetsbildning.

Kommunen har VA-ledningar inom planomradet. Ledning som gar 6ver kvartersmark ska dar skyddas med
markreservat samt avtalsservitut alternativt ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ske. Ansdkan om avstyckning,
markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande/omprovning av gemensamhetsanlaggning,
ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateriet.

Inrattande av ledningsratt soks av berord ledningsagare.

Kommunen ansoker i egenskap av markagare respektive huvudman om fastighetsbildning och omprévning
av gemensamhetsanlaggning inom planomradet. Fastighetsdgare ansvarar for att soka nédvandiga
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark. Fordelning av kostnader for fastighetsbildning mellan
kommunen och fastighetsagaren till Hallangen 7 regleras i kommande markéverlatelse- och
genomforandeavtal.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer fa intdkter fran markforsaljning av den kvartersmark och de byggratter som planlaggs
pa kommunens fastighet Vansta 5:50.

For kommunens arbete med uppféljning av markéverlatelse- och genomforandeavtalet samt 6vrig
administration (exempelvis projektledning, narvaro vid méten och ekonomisk administration) kommer
ersattning att tas ut, vilket regleras i kommande markoverlatelse- och genomférandeavtalet.

Kommunens kostnader for utbyggnad av VA-ledningsnat inom planomradet kommer att finansieras genom
uttag av VA-avgifter enligt lagen om allmanna vattentjanster. Kostnader for drift och underhall av VA-
ledningsnatet tillfaller VA-kollektivet.

| samband med omproévning av gemensamhetsanlaggningen behéver kommunen eventuell betala ersattning
till Vansta ga:2. Kommunen far aven utgifter for drift och underhall av Birkavdgen da kommunen 6vertar
huvudmannaskapet for vagen.

Plan- och bygglovskostnader

Planldggningsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatéren angaende kostnaderna for
upprattande av detaljplan. Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglov.

Bygglovsavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstillfallet.

Kostnader for allman plats

Kommunens utgifter for investeringar inom allman platsmark finansieras delvis genom exploateringsbidrag
fran exploatoren. Till dessa utgifter hor kostnader for inlosen av mark, projektering och entreprenadkostnad.

Kostnader for kvartersmark
Exploatoren bekostar utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.

Forrattningskostnader

For forrattningsatgarder som utfors av Lantmateriet erlaggs avgift enligt Lantmateriets taxa. Exploatéren
bekostar samtliga forrattningsatgéarder, vilket regleras i markoverlatelse- och genomférandeavtalet.

Teknisk férsoérjning

Kommunens kostnader for eventuell utbyggnad av VA-ledningsnat inom planomradet finansieras genom
uttag av VA-avgift enligt lagen om allmanna vattentjanster. Avgiften utgors av anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek &r bland annat beroende
av fastighetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och
dagvatten. Kostnader for drift- och underhall av VA-ledningsnatet tillfaller VA-kollektivet.

Utbyggnad och drift av dvrig teknisk forsorjning (el, fjarrvarme och fiber) finansieras av anslutnings- och
brukaravgifter. For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat kontakta ledningsagarna.
Flytt av ledningar bekostas som huvudregel av ledningsagaren eller byggaktor om det ror sig om flytt inom
blivande kvartersmark. | vissa fall, inom kommunens mark, reglerar markavtal mellan kommunen och
ledningsagare hur kostnader for ledningsflytt fordelas.
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Tekniska fragor

Trafik

Angoring till kvartersmark sker via Birkavagen och Nyblevagen.

Gator

Trafiksakerhetsatgarder och anpassningar av Birkavagen, och till viss del Nyblevagen, kravs for planforslagets
genomforande for att rymma de funktioner som ar énskvart. | samband med att kommunen tar 6ver
huvudmannaskapet for Birkavagen kommer sektionen breddas for att uppfylla kommunal standard och
skapa en sdker trafikmiljo for gdende- och cyklister. Det kommer ocksa att kravas tillfalliga trafiklosningar for
att I6sa framkomligheten till och férbi omradet under byggnationerna.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och dagvatten. Det finns allménna
ledningar for vatten och spillvatten i de norra delarna av planomradet da Hallangen 7 och andra fastigheter i
anslutning till planomradet sedan tidigare dr bebyggda och anslutna. Befintliga ledningar kan behéva
anpassas och nya ledningar byggas ut for att foéreslagen tillkommande bebyggelse ska kunna anslutas.

Ny bebyggelse ska ansluta till det befintliga kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Férbindelsepunkt
upprattas en halv meter utanfor fastighetsgrans. Exploatoren/fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad,
underhall och drift av servisledning mellan férbindelsepunkt och byggnad.

Exploatoren ansdker om att eventuell forbindelsepunkt upprattas hos kommunens VA-avdelning.

Dagvatten

Planforslaget innebar att dagvattenatgarder behdver genomforas for att rena och fordrdja dagvatten. Las
mer om detta under avsnitt Teknisk férsérjning, Dagvatten.

El, tele, bredband

Installationer inom kvartersmark fér att tillgodose kvartersmarkens férsérjning av el och bredband kommer
att projekteras och férlaggas av Exploatéren.

Befintliga ledningar och anlaggningar ska bevaras i nuvarande lage i den man det &r mojligt. Befintliga
ledningar kan dock paverkas vid byggnation. Hansyn ska alltid tas till anlaggningarnas lage och oldgenheter
for ledningshavare ska undvikas sa langt som mojligt. Kommunen har markavtal med ledningsdgarna som
reglerar upplatelse av utrymme och villkor for flytt av ledningar inom kommunens fastigheter.

Fjarrvarme

Huvudman for fjarrvarmenatet ar Adven Nynashamn AB. Hallangen 7 ar ansluten till fjarrvarmenatet.
Utbyggnation av ledningar ska samordnas med kommunen och andra ledningsdgare. Kommunen tecknar
markavtal med ledningsagaren till fjarrvarmeledningarna som reglerar upplatelse av utrymme och villkor for
flytt av ledningar inom kommunens fastigheter.
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Byggnation

Bulleratgarder
Exploatdren ar ansvarig for att byggnationen utférs sa att bullernivaerna ryms inom riktvardena.

Stoérningar under byggtid

Uppférandet av de nya bostaderna och verksamhetslokal kan innebara att tyngre transporter med bland
annat byggmaterial trafikerar Nyblevagen och Birkavagen. Ombyggnation av vdgarna kan medfdra stérningar
i trafiken. Aven buller till féljd av byggnationen kan uppsta.

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser ska tillampas for att minska storningarna under
byggtiden.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom standardforfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen géller foljande tidplan:

Samrad april-maj 2024
Granskning Q4 2024
Antagande Q2 2025
Laga kraft Q2 2025

Tidplanen forutsatter att inga storre synpunkter pa detaljplanen inkommer som férdrojer planarbetet.
Detaljplanen antas av kommunfullmaktige tillsammans med markdoverlatelse- och genomférandeavtal.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriforrattningar enligt detaljplanen
prévas.

Genomfoérandetid
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden &r langre dn de 5 ar som normalt géller inom tatort, men bedéms vara lamplig sett till
planomradets forutsattningar och placering, med hansyn till andra planerade utvecklingsplaner i
naromradet.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsdgaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Om
detaljplanen behoéver andras eller upphavas under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till
ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan da andras eller upphéavas utan att fastighetsagare eller
rattighetshavare har ratt till ersattning.
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Konsekvenser for berorda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas i tabell
nedan. F6r mer information hénvisas till avsnittet ”Fastighetsrattsliga fragor” i
genomforandebeskrivningen.

Fastigheter

Avstar mark

Erhaller mark

Rattighet
upphor/
bildas/omprévas

Vansta 5:50 Ja Ja Omprévas — delvis
upphor

Hallangen 7 Ja Ja -

Hallangen 8 Ja Nej -

Hallangen 2 Ja Nej -

Rattighetsinnehavare

Vansta ga:2

Omprovas

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att fragor om
rattigheter och om upplatelse av mark prévas och beslutas slutligen av lantmateriet.
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Medverkande

Detaljplanen har uppréttats av Nynashamns kommuns samhillsbyggnadsforvaltning under medverkan av
en arbetsgrupp med representanter fran kommunala forvaltningar.

Nynashamns kommun

Samhillsbyggnadsférvaltningen

Upprattad april 2024

Ina Pettersson Rikard Strandberg
planarkitekt plan- och bygglovschef

X Nynashamns
kommun
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