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Sammanfattning

Planfoérslaget omfattar anldggandet av en drivmedelsstation samt viss kringservice som biltvatt
och en butik eller restaurang vid infarten till Vansta industriomrade i Osmo, Nynashamns
kommun. Omradet bestar idag av naturmark av varierande slag, bland annat ett djupt dike och
en skogsbevuxen héjd. Planomradet avgransas av det befintliga industriomradet i vaster, vag
225 i norr och en aker i 6ster och soder.

Forslaget innebar fler majligheter till tankning av drivmedel i Osmo samt ett dkat handelsutbud
foér naromradet da det idag helt saknas nadgon butik eller restaurang i anslutning till Vansta
foretagsomrade. Placeringen innebar att trafik langs vag 225 inte behdver séka langre omvagar
for att tanka samt en 6kad rérelse av manniskor och fordon lokalt. Idag kan platsen upplevas
som otrygg av férbipasserande gang- och cykeltrafikanter da den gang- och cykelvag som
binder samman Osmo tatort med Vansta industriomrade passerar i en relativt moérk tunnel och
skogspassage kring vag 225. Med forslaget till detaljplan forvantas fler manniskor vistas och
réra sig kring platsen vilket bidrar till trygghet. Det finns ett stort behov av fordonstvatt i Osmo
da mojligheten att tvatta bilar pa ett miljdsakert satt saknas i Osmo idag. En fordonstvatt som
omhandertar spolvatten kan minska antalet tvattningar som idag sker pa gatan dar miljéfarliga
kemikalier rinner ut i naturen, vattendrag och sjoar.

Aven laddplatser for elbilar foreslas placeras vid drivmedelsstationen vilket kan bidra till
hallbara mobilitetslésningar.

Planomradet ar idag placerat pa en del av fastigheten Vansta 3:1 som dgs av kommunen.
Exploatéren ansdkte i samband med ansékan om planbesked ocksa om markanvisning

for att ta dver agande av den mark som behdvs till drivmedelsstationen och de andra
verksamheterna. Det exakta omradet som ska styckas av kommer avgodras i detaljplanearbetets
slutskede.

4 dnr. 2017.0413 Granskningshandling, juli 2021
Detaljplan for del av Vansta 3:1



Inledning och syfte

Inledning

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger férutsattningar och syftet med
planen. Den férklarar planens innehall, konsekvenser om den genomférs och hur den ska
genomforas. Planbeskrivningen ska lasas tillsammans med plankartan dar de bindande

bestammelserna finns. Detaljplanen ar oberoende av avtal och andra éverenskommelser.

Planforslaget beddms sakna intresse for allmanheten, ar av mindre betydelse och férenlig
med oversiktsplanen samt att den inte antas medfdra en betydande inverkan pa miljén.
Detaljplanen kommer darfér att handlaggas med standardférfarande enligt plan- och
bygglagen (2010:900).

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hdr denna planbeskrivning.

Under planprocessen har dven foljande handlingar tagits fram:

e Grundkarta
o Fastighetsforteckning
o Samradsredogoérelse

Planunderlag

Foljande utredningar utgdr underlag fér detaljplanen:

« Oversiktlig naturinventering, Nynashamns kommun, 2017-12-21
* Riskanalys, FSD Malmo AB, 2018-06-21

o Dagvattenutredning, Orbicon, 2018-07-06, rev 2019-05-20

o Komplettering till dagvattenutredning, Golder, 2021-04-08

» Geoteknisk utredning, Orbicon, 2018-08-23

» Arkeologisk utredning, Almunga, 2019-04-11

» Trafikalstringsutredning, Norconsult, 2019-01-17

Samtliga handlingar finns tillgangliga hos miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen i
Nynashamns kommun.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas
till. Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL).
Allmanna intressen vags mot enskilda for att nd en god helhetslosning och planen ligger sedan
till grund for beslut om bygglov.

Standardforfarande

Standardférfarandet kan tillampas om férslaget till detaljplan ar forenligt med dversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Planprocessen

Planen har varit utstalld pa samrad under perioden 2018-11-27 till 2019-01-13. Under
samradstiden har 11 yttranden kommit in vilka har sammanstallts i en samradsredogdrelse.

Detaljplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. Syftet med granskningen ar att hamta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs av planen. Under granskningen ska lansstyrelsen,
kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse av planférslaget ges mojlighet att
l@amna synpunkter. Efter granskningen redovisas inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande.
Efter granskningen kan vissa fortydliganden och redaktionella andringar ske innan detaljplanen

sedan ska antas.
Om planen inte blir dverklagad vinner den laga kraft och kan darefter genomféras.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen (PBL).

PLANPROCESSEN

Har ar vi nu
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Bakgrund

Detaljplanen har initierats av att Stl Sverige AB lamnade in en ansékan om planbesked
och markanvisning 2017 for en del av fastigheten Vansta 3:1 fér att kunna anlégga en
drivmedelsstation, biltvatt och en mindre butik eller restaurangverksamhet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att anlagga en drivmedelsstation, biltvatt och en butik med mojlighet till
férsaljning av livsmedel och snabbmat. Exploatéren dmnar inte sjalv driva biltvattsanlaggningen
eller butiken men har samarbetspartners som bedriver den typen av anlaggningar. Anlaggandet
och utformandet av dessa ar alltsd beroende pa intresset fran exploatdrens samarbetspartners.
Drivmedelsstationen anlaggs som en automatstation. Det ska aven vara méjligt att tanka nagot
miljobransle pa stationen. Mdéjlighet finns att anlagga laddstolpar fér elbilar vilket kan skapa en
positiv synergieffekt med en butik som ocksa erbjuder snabbmatsforsaljning da det mojliggor att
ladda elbilen under den tid som man anda hade besdkt restaurangen eller butiken.

Planen ger flexibilitet gallande exempelvis placering av byggnader och utformning av
byggnader.
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Planomradet

Lage, areal och markagofdrhallanden

Lage

Planomradet ligger i korsningen mellan vag 225 och Djursnasvagen vid infarten till Vansta
féretagsomrade i Osmo tatort, Nyndashamns kommun. Planomradet avgrénsas av fastigheten
Kvastbindaren 3, Djursnasvagen, vag 225 och fastigheten Gryt 4.6.

Areal

Planomradet ar ca 1,5 hektar stort och bestar i huvudsak av en skogsdunge som i vaster
domineras av en hdjd och i 6ster av ett lagre omrade med ett vattenférande dike. | den
nordvastra delen passerar en gang- och cykelvag ldngs Djursnasvagen som férbinder Osmo
samhalle med Vansta foretagsomrade. Gang- och cykelvagen passerar vag 225 genom en
trumma under vagen. Av hela planomradet beddms cirka 6000 kvadratmeter tas i ansprak om
planen exploateras till det maximalt tilldtna. Exploateringen halls till den nordvastra delen av
omradet vilket sparar en gréon buffert mot akermarken syddst om omradet dar det aven finns
bostader. Sadledes minimeras ocksa risken for paverkan fran planomradet.

Aven mot vag 225 sparas gronyta, detta innebar att befintligt dike kan sparas utan att kulverteras
samt att en eventuell breddning av vag 225 kan ske utan att paverka bensinstationen.

Markagofdérhallanden

Fastigheten Vansta 3:1 ags av Nynashamns kommun. | samband med ansdkan om

planbesked ansokte aven exploatdren om markanvisning for att fa kdpa loss den mark som
kravs for exploateringen. Det exakta omradet som kommer &verga i privat ago bestams i
detaljplanearbetets slutskede nar inga fler férandringar av exploateringsomradet kan ske. Den
sddra delen av planomradet kommer fortsatt vara en del av fastigheten vansta 3:1 och agas av
Nynashamns kommun. Gang- och cykelvagen forblir i kommunal &go.

Planomradets avgransning
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Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan fér stockholmsregionen

Den regionala utvecklingsplanen fér stockholmsregionen pekar ut Osmo som en
landsbygdsnod. Det innebér att Osmo har en viktig funktion for att erbjuda service for den
omrkingliggande landsbygden och inte bara for sina egna behov. Detaljplanen méjliggor
den kommersiella servicen av drivmedelsférséaljning vilket kan anses ligga i linjen med
utvecklingsplanen.

Kommunala beslut
Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Nynashamns kommun, antagen oktober 2012 anger att verksamheter som
bullrar och/eller genererar mycket trafik ska lokaliseras till verksamhetsomraden dar andra
sadana verksamheter redan finns.

Planomradets placering intill Vansta féretagsomrade och vag 225 bedéms ligga i linje med
oversiktsplanens riktlinjer.

Fordjupad dversiktsplan for Osmo

Den férdjupade dversiktsplanen for Osmo tatort antagen 2007 pekar ut att det redan da

pagick planering f&r en drivmedelsstation i anslutning till vag 225 vaster om Djursnasvagen.

En geoteknisk utredning gjordes fér den placeringen som visade att marken inte gav bra
grundldggningférhallanden fér en drivmedelsstation. Aven om placeringen har flyttats langs

vag 225 far anda det har forslaget till ny detaljplan anses ligga i linje med den fordjupade
oversiktsplanens idéer. | den fordjupade oversiktsplanen anges aven att riskanalyser ska goéras vid
byggnation inom 100 meter fran vag 225. En riskanalys har gjorts i samband med upprattandet
av detta forslag.

Strukturplan fér Osmo

| strukturplanen fér Osmo som pekar ut

mojlig utveckling av sédra Osmo anges det
nuvarande planomradet som lamplig plats for en
drivmedelsstation i tva av tre féreslagna scenarios.
| strukturplanen pekas aven korsningen mellan
vag 225, Djursnasvagen och Maria Barkmans vag
ut som en mojlig cirkulationsplats i framtiden.
Detaljplanearbetet ligger i linje med férslagen i
strukturplanen.

Gallande detaljplaner S
Detaljplan S188 faststalld februari 1978 galler idag ’fw 3 Nk S :
for planomradet. | detaljplanen ar omradet till 3 S
stérsta delen markerat som park eller plantering i o
men aven fér en mindre del markerat som “r

gatutrafik. |‘t N i i
8188 planomradet markerat med rott

N
[
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Klimat- och miljomal

P& nationell niva har Sverige atagit sig att minska utslappen av vaxthusgaser med 407% till
2020 (fran 1990 ars niva) och att ha sa kallade netto-nollutslapp till 2045. Sedan 2018 har
Nynashamns kommun samma &vergripande klimatmal som pa nationell niva. For att uppna
detta ska battre mojligheter skapas for ett transportsystem déar gang, cykel och kollektivtrafik
prioriteras, samt att f&rnybar energi och energisnala metoder anvands i befintliga och
nyproducerade byggnader.
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Forutsattningar och forslag

| detta kapitel redogdrs bade for gallande foérutsattningar och forslaget under respektive rubrik

Hy tomtares 2475 m*

[llustration pa féreslagen anvandning

Mark

Riksintresse

Riksintresse for kulturmiljévarden

Ungefar 200 meter &ster och vaster om planomradet finns tva olika omraden som ar av
riksintresse for kulturmiljdvarden. Sorunda-Stymninge vaster om omradet och omradet kring
Osmo kyrka dster om planomradet. Planen paverkar inte ndgot av dessa riksintressen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Planomradet ligger inom riksintresset for det rorliga friluftslivet. Pa grund av omradets avskildhet
genom féretagsomrade och trafikerade vagar beddms inte riksintressets syfte ta skada av
forslaget. Inga stdrre vandringsleder eller stigar passerar genom eller intill planomradet.

Natur och vegetation

En oversiktlig naturinventering utférdes 2017-12-21. Inventeringen hade karaktaren av en
oversiktlig beddmning om vilka varden som fanns pa platsen men ocksa om det fanns behov av
att genomfdra en naturinventering under sommarhalvaret nar fler arter kan skadas.
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Inventeringen visar pa att exploateringen ar forenlig med omradets funktion som tatortsnara
skog och spridningsvag for vaxter och djur men att hansyn boér visas genom att exempelvis ekar
fristalls och att grova aspar och salgar sparas.

D&d ved bor sparas eller alternativt flyttas inom fastigheten. Omradet mellan exploateringen
och vag 225 som exploatéren garna vill ha relativt Sppet for att ge insyn boér inte vara artfattiga
grasmattor utan kan med fordel tilladtas vaxa relativt fritt och endast slas pa hosten, detta ar bade
bra for insekter och &rter och ger en trevlig gestaltning. Marken bér dock inte utformas for
stadigvarande vistelse da detta kan medféra dkad riskniva.

Planférslaget tar hansyn till dessa rekommendationer genom att exploateringen tar en sa liten
plats som mojligt i ansprak fér att undvika onddig avverkning samt haller sig vaster om diket och
darmed undviker att behdva kulvertera diket. Marken som kan behdva éppnas upp mot vag 225
kommer vara kvar i kommunens ago. Eventuellt kommer ett avtal om skdtsel av parkomradet
upprattas med exploatoren. | ett sadant avtal bor exempelvis sattet marken skots pa regleras sa
att omradet kan erbjuda en bra livsmiljé f&r djur och vaxter.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor. De
bidrar till var valfard och livskvalitet.
Ekosystemtjansterna delas in i fyra kategorier:

1 Stodjande. Ger forutsattningar for ekosystemtjanster (fotosyntes, jordbildning, biologisk
mangfald, narings- och vattencykel m.m.)

2. Forsorjande. Produkter fran naturen (ravaror, syre, energiproduktion, lakemedel,
férskdnande resurser m.m.)

3. Reglerande. Klimatanpassning och god miljé (koldioxidbindning, reglering av
markfunktioner, rening av luft och vatten, flédesreglering, klimatreglering, pollinering
m.m.

4. Kulturella. Halsa och valmaende (stadsodling, estetiska varden, rekreation, turism, tysta

omraden, pedagogik, kulturarv m.m.)

De stddjande och reglerande ekosystemtjansterna beddms vara av god kvalitet och omfattning
da naturen ar varierad och relativt orérd.
Nedan beskrivs de kulturella ekosystemtjansterna lite mer ingaende.

Kulturella ekosystemtjanster

Planomradet ar jungfrulig mark och anvands idag av narboende som bl.a. rastar sina hundar

i skogsdungen. Inom skogsomradet finns det gott om upptrampade stigar som berattar om
aktiviteten pa platsen. Strax norr om planomradet ar en gang och cykelvag belagen, har finns
det tydliga spar pa att manga viker av fran den planerade ytan och istallet valjer att fortsatta sin
promenad in i skogen.

Skogsomradet ar belaget nara vag 225 men i och med att det ar en ganska kraftig nivaskillnad

i omradet s& dampas ljudet fran trafiken av nivaskillnaden som fungerar som en ljudvall pa
platsen. Nar man promenerar pa en av stigarna fran planomradets norra delar omsluts man av
vaxtligheten och en kansla av fridfullhet infinner sig. | de s6dra delarna av skogsomradet finns
tydliga spar av fossil akermark och delar av en kallmurad jordkallare. Har har manniskor levt och
verkat i manga hundra ar och man kan tydligt kanna historiens vingslag pa platsen.
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Fornlamningar/kulturminnen

Det finns en fossil aker och en jordkallare med fornlamningsstatus i planomradets syddstra del.
Bada fornlamningarna ligger inom det omrade som betecknas “Natur” i planen och paverkas
darmed inte.

Geoteknik, stabilitet och radon

Geoteknisk undersdkning av omradet visar att jordlagren inom omradet i huvudsak bestar

av torrskorplera till cirka tvd meters djup och lera ner till cirka 10 meters djup. Marken

utgors stallvis av ett cirka en meter djupt lager med fyllnadsmaterial av sandig lera. Djupet till
férmodat berg varierar 6ver omradet mellan en halv till elva meter. Rekommendationen fran
den geotekniska undersékningen ar att om framtida byggnation ar kanslig fér sattningar bor
de grundlaggas antingen pa plintar eller palar. Ett annat alternativ ar att lastkompensera all
paférd last genom att skifta ut befintlig jord mot lattare material som till exempel cellplast. D3
leran i omradet ar relativt fast kan troligen lattare konstruktioner grundlédggas med platta pa
mark utan att nagra storre sattningar uppstar. Rekommenderat ar att gora belastningsforsdk
innan grundlaggningsmetod bestams och att dversta halvmetern av jorden skiftas ut mot
sprangstensfyll under hela grundplattan.

Markhojden inom omradet ar planerad till + 44 meter (RH2000) vilket innebar att delar av
omradet behdver losshallas (sprangas bort) for att méjliggdra verksamhet i enlighet med planen.
Massbalans for planerade anldggningar visar pa ett éverskott av bergmassor efter fardiga
markarbeten om cirka 4000 kubikmeter. Fér att minska miljébelastningen ar det en fordel om
overskottsmassorna gar att ateranvanda i naromradet.
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Bebyggelse

Pagaende markanvandning

Omradet bestar av skogsmark som i den vastra delen utgdrs av en hojd och &ster om den ett
djupt vattenfyllt dike. Oster om planomradet finns en &ker och pa andra sidan den akern ett
antal bostadsfastigheter. Sydvast om planomradet ligger Vansta féretagsomrade som aven
planeras att byggas ut. Norr om planomradet ligger Osmo tatort med bostader, handel, service
mm.

Vegetationen inom planomradet bestar idag av en tallskog med mindre inslag av gran

och lévtrad pa hojden i den vastra delen av planomradet. Oster om denna ungefar mitt i
planomradet finns l&vskog bestaende framst av bjork, salg, asp, rénn och ek. Oster om detta ar
det ett storre inslag av gran. | séder finns dven en planterad granskog.

Kulturhistoria

Delar av marken som planomradet ligger inom
har tidigare tillhort torpet Séderhagen. Stugan
uppkom i slutet av 1600-talet. e ——— p.@ T T
Torpbebyggelsen var en arbetarbostad under o T
storgarden Vansta. Platsen kallades fran borjan  § § :

fér Séderstugan, men i slutet av 1800-talet

= 3
N
-~
&
.
'I-
S—

byter platsen namn till séderhagen. De forsta e / w-le Sy
som ar registrerade som boende pa platsenar < % .,'.w,-f (g "’ff{")"'r.‘f,z"‘
Lars Andersson med familj som star upptagna i | U/} e e

husforhorslangden fran ar 1689.

Kartbilden nedan visar omradet i borjan av 1900-talet, dar kan man se gardens olika byggnader
utmarkta.

Jordkallare Tillhérande
akermark
Ladugdrdsbebyggelse Torpet
Soderhagen

Torpet revs av okand anledning under
1980-talet. Pa platsen kan man idag
fortfarande se lamningar efter jordkallaren,
den fossila akermarken och stugans grund.
Under 1990-talet har det tyvarr dragits en
gangvag rakt éver torplamningen. Pa platsen
vaxer det syren- och sndbarsbuskar som
vittnar om torpets tillhérande tradgard.

Jordkallaren |
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Bebyggelse

| dagslaget finns ingen bebyggelse inom det aktuella planomradet. | anslutning till planomradet
i sydvast ligger Vansta foretagsomrade med verksamheter och industrier. S6der om omradet
finns bostader, bland annat ett LSS-boende. Norr om planomradet finns ocksa bostader inom
Osmo tatort. Den befintliga bebyggelsen bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Detaljplanen mdjliggdr att en drivmedelsstation etableras vid infarten till Vansta féretagsomrade
i Osmo. | anslutning till den mojliggdrs dven att en biltvattsverksamhet etableras samt att

en butik och/eller snabbmatsrestaurang byggs. Placeringen av drivmedelsstationen styrs till
stor del av de skyddsavstand som kravs fran verksamheten. Sammanfattningsvis placeras
drivmedelsstationen i den nordliga delen av planomradet och avgransas av diket i norr. | den
sGdra och 6stra delen av planomradet bevaras naturmarken.

| planomradets nordliga granser planlaggs ett omrade for trafik. Omradet omfattar samma
reservat for trafik som funnits i stadsplan S 188 som upphavs i och med antagande av denna
detaljplan. Forutsattningarna fér atgarder av vag 225 forblir saledes oférandrade.

Drivmedelsstationen ar tankt att placeras i den nordvastra delen av planomradet narmast
Djursnasvagen. | norr utgors gransen for drivmedelsstationen av det dike som lbper genom
planomradet. Detta mojliggdr att skyddsavstand till bebyggelse kan hallas. Utrymme ges kring
drivmedelsstationen fér att kbande fordon inte ska blockera infarten till butiken eller biltvatten.

Stadsbild och gestaltning

Drivmedelsstationen paverkar framst landskapsbilden langs vag 225 da den blir val synlig intill en
korsning. Idag domineras den aktuella landskapsbilden langs vag 225 vid planomradet av skog.
Drivmedelsstationen kan hjalpa till att gora korsningen till en tydligare entrépunkt till bade Osmo
tatort och Vansta féretagsomrade.

Bostader

Detaljplanen bidrar inte med bostadsbebyggelse. Planomradets lokalisering i utkanten av
Osmo tatort innebér att manga invanare kan vara betjanta av drivmedelsstationen samt den
verksamhet som etableras i anslutning till drivmedelsstationen. De narmaste bostadshusen
ligger mer an 100 meter fran drivmedelsstationen vilket innebar att risken for storningar fran
drivmedelsstationen pa bostader ar minimal.

Arbetsplatser och offentlig service

Detaljplanen kan bidra med arbetsplatser beroende pa utformning. Behovet av andra
arbetsplatser eller offentlig service ar nastintill obefintligt for detaljplanen.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella utbud finns idag i Osmo centrum cirka 600 meter fran planomradet. En
mindre butik ar tankt att etableras inom planomradet. Butiken ska ocksd ha méjlighet att salja
enklare livsmedel och snabbmat alternativt vara en mer renodlad snabbmatsrestaurang. Aven en
fordonstvatt ar tankt att etableras inom planomradet. Fordonstvatten kan antingen vara en "gér
det sjalv tvatt” eller en automattvatt. Bada alternativen har diskuterats med exploatéren men
inget av alternativen avses bestammas i detaljplanen.

Tillganglighet for funktionshindrade
Kvartersmarken inom planomradet ska utformas med sma lutningar och stora hinderfria
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utrymmen vilket underlattar for funktionshindrade.

Lek och rekreation

Planomradet ligger nara Osmo tatort och kan darfér tankas utnyttjas likt narnatur for lek och
rekreation. Eftersom stora delar av planomradet sparas som naturmark bedéms paverkan pa
dessa varden som begransad.
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Gator och trafik

Gatunat

Den planerade drivmedelsstationen ansluter till Djursnasvagen cirka 50 meter fran en storre
korsning mellan vag 225, Maria Barkmans vag och Djursnasvagen. Langtradare ska kunna nyttja
drivmedelsstationen och vagutrymmen har dimensionerats for detta. Bland annat ska sjalva
pumparna ga att cirkulera pa alla sidor. Aven butiken/restaurangen gar att cirkulera helt.

Vag 225 ar idag hart trafikerad och en stor mangd tung trafik passerar langs vagen som utgér
den kortaste vagen mellan Nynashamn och Sédertélje. Aven farligt gods passerar pa vag

225. | samband med utbyggnaden av Stockholm/Norvik hamn beraknas trafikmangden oka.
Aven trafiken langs Djursnasvagen kan férvantas oka till féljd av den har detaljplanen. Enligt
trafikberakning fran Norconsult 2019-01-17 beraknas trafiken pa Djursnasvagen idag vara cirka
1035 fordon/dag (ADT) och drivmedelsstationen férvantas medféra en dkning med 480 fordon/
dag (ADT).

Trafikverket har utfért en féordjupad utredning av vissa problempunkter langs vag 225 vilket bland
annat omfattar korsningen mellan vag 225, Djursnasvagen och Maria Barkmans vag alldeles norr
om planomradet. Den foérdjupade utredningen foreslar att korsningen byggs om med refuger
och hastighetsdampande kdrbaneutformning. Om dessa atgarder utfoérs beddms korsningen
kunna hantera tillkommande trafikmangder med bade detaljplanens genomfdrande och
utbyggnaden av féretagsomradet.

Gangtrafik
En gang- och cykelvag passerar i nord-sydlig riktning genom planomradet. Gang- och

cykelvagen binder ihop Vansta féretagsomrade med Osmo tétort via en tunnel under vag 225.
Gang- och cykelvagen ska bevaras.

Cykeltrafik och cykelparkering

| planomradets nordvastra del passerar en gang- och cykelvag som knyter ihop Vansta
féretagsomrade med Osmo tatort. Gang- och cykelvagen ansluter till den planerade
drivmedelsstationen. Cykelparkering behdvs vid etablerandet av en restaurang eller butik. Gott
om yta inom kvartersmarken finns for att anordna detta. En restaurangetablering som maximalt
utnyttjar planens byggratt medfor ett parkeringsbehov om cirka 56 cykelparkeringsplatser
enligt kommunens parkeringspolicy. Detta kraver ett ytansprak om cirka 112 kvadratmeter vilket
med rage ryms inom den drygt 5500 kvadratmeter stora fastigheten. En motsvarande stor
handelsetablering kraver lika manga parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Osmo industriomrade och ligger cirka 200 meter fran planomradet.
Fran Osmo indrustriomrade ar det mojligt att aka buss till exempelvis Osmo station, Nynashamn
och Sédertalje. Osmo station ligger cirka 1 kilometer fran planomradet.

Biltrafik och bilparkering

Planomradet ligger intill vag 225 som ar en av de stdrre vagarna i Nynashamns kommun
som ocksa forbinder Nynashamn med Sédertalje. Tillgangligheten for biltrafik ar darmed
mycket god. Parkering l&ses inom fastigheten. En restaurangetablering som maximalt
utnyttjar planens byggratt medfor ett parkeringsbehov om cirka 98 parkeringsplatser enligt
kommunens parkeringspolicy. En sadan stor restaurangetablering ar mycket osannolik da
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det skulle innebara att restaurangen var dver 2000 kvadratmeter stor. Om sa anda skulle ske
sa kraver parkeringsplatserna cirka 2450 kvadratmeter markyta fér att kunna anordnas vilket
motsvarar mindre an halften av den tillgangliga marken inom fastigheten. En motsvarande stor
handelsetablering kraver farre parkeringsplatser.

Angodring

Den nya drivmedelsstationen angérs fran Djursnasvagen cirka 50 meter fran korsningen med
vag 225. Infarten blir cirka 17 meter bred med en maximal lutning pa 6 . Drivmedelsstationen
placeras cirka 2,5 meter hogre an Djursnasvagen for att minska behovet av att spranga bort det
befintliga berget samt skapa en dppen kansla med god overblickbarhet och insyn.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp och ska anslutas till det
kommunala natet.

Dagvatten

Dagvatten hanteras pa fastigheten med rening, oljeavskiljning och magasinering innan vidare
slapp till 6ppna diken. Losningen beddms ge tillracklig avvattning aven for extrema regn. Se
vidare beskrivning av dagvattenhanteringen pa nasta sida.

Varme
Fjarrvarme finns inte i omradet.

El, tele och fiber
Exploatdren ansvarar for att ansluta till elnatet. Ledningar finns inom planomradet.

Avfall

Avfall hanteras genom SRV Atervinning AB. Ett soprum féreslas placeras i den sddra delen av
kvartersmarken. Rundkoérning med avfallsfordon ska vara mjligt.
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Miljs

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska féljas nar kommuner och
myndigheter planerar och planlagger. Miljokvalitetsnormer anger vilken kvalitet som skall
uppnas pa respektive omrade vid vilken tidpunkt. Det finns miljdkvalitetsnormer for vatten
uppdelat i normer for grundvatten och ytvatten. Det finns aven miljékvalitetsnormer fér buller
och luft.

Grundvattnets kvalitet

Grundvattenforekomsterna ar avgransade bland annat efter den mangd vatten som tas ut for
dricksvattenforsérjning. Miljdkvalitetsnormerna for grundvatten ar att "god kvantitativ status” och
"god kemisk status” ska uppnas inom en viss tid.

Planomradet har avvattning mot grundvattenférekomsten Alby-Berga som redan idag ska
uppna och uppnar god kvantitativ status och god kemisk status. Med anledning av tata jordlager
(maktig lera) beddms planomradet inte bidra till ndgon stoérre grundvattenbildning. Hardgoring
av kvartersmark kommer darmed inte paverka grundvattenbildningen i omradet.

Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjdar, vattendrag och hav. Miljokvalitetsnormen fér ytvatten delas in i ekologisk status
och kemisk status. Den ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna for vaxt- och djurliv.
Beddmningen omfattar aven paverkan pa vattendragets form, om bottnen har férandrats,
marktyp i narmiljon och strikturen pa strandzonen. Statusen blir sasmre om vattenflédet inte ar
detsamma over tid. Allt detta ar yttre paverkan som oftast ar negativt fér vaxt- och djurliv. Andra
faktorer som paverkar ar till exempel forsurning och utslapp av évergdédande amnen.

Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hor
hemma i vara ytvatten, till exempel tungmetaller, bekampningsmedel och kemiska féroreningar
som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten benamns
"god” eller "hdg ekologisk status” och "god kemisk status”.

Recipienten fér planomradet &r sjon Alvviken som har miljokvalitetsnormerna god ekologisk
status 2027 och god kemisk status, det vill saga den kemiska statusen ska redan vara uppnadd. |
nuldget ar sjon klassad till "mattlig ekologisk status” pa grund av dvergddning. Alvviken “uppnar
ej god kemisk status” pa grund av kvicksilver och PBDE som &verskrids i alla Sveriges vatten.
Undantas kvicksilver och PBDE fran bedémningen uppnar sjdén god kemisk status.

Ett stérre dike rinner genom planomradet sdderut. Diket ar en del av dagvattenhanteringen fran
Vansta féretagsomrade samt nérliggande delar av Osmo tatort.

Vattnet leds genom diken till sjon Alvviken och vidare via Kvarnbéacken till Nynasviken. Stora
delar av strackan rinner vattnet genom vattenskyddsomrade for Alby-Berga grundvattentékt.

En dagvattenutredning har tagits fram av Orbicon 2018-07-06 och reviderats 2019-05- 20.
Dagvattenutredningen visar hur dagvatten fran planomradet kan hanteras for att inte medféra
Okade féroreningar av vatten. Dagvatten kring spillzoner och lossningsplats ska passera
oljeavskiljare for att inte medféra dkad féroreningsbelastning pa omgivningen. Efter det

kan vattnet slappas vidare till ett tatt magasin som aven ska ha en provtagningsbrunn med
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avstangningsanordning innan det kan slappas ut i dagvattendiket.

Om en fororening upptacks inom omradet eller i provtagningsbrunnen ska det saledes vara
maojligt att stanga utloppet och magasinera det férorenade vattnet sa att detta inte kommer ut i
dagvattendiket.

En kantsten om minst 10 cm ska anlaggas runt all hardgjord yta for att sakerstalla att dagvatten
inte rinner direkt ut i naturen fran den ytan.

Detta innebar ocksa att hela systemet ska ha kapacitet att magasinera vatten motsvarande ett
50-ars regn om det skulle visa sig férorenat.

En komplettering till dagvattenutredningarna har gjorts av Golder 2021-04-08 for att utreda
mojligheten till battre rening av dagvattnet, foljande dagvattenhantering foreslas.

Dagvatten som faller pa tak féreslas ledas med stuproér ner till sprangsten for att sedan infiltreras.
Dagvatten som faller pa dévriga hardgjorda ytor (inte tak eller spillzoner) leds via
dagvattenbrunnar till en teknisk filteranldaggning och sedan vidare till ett biofilter for att efter den
reningen slappas ut i diket &dster om kvartersmarken.

Nya berakningar av féroreningshalt har gjorts mot bakgrund av den féreslagna
dagvattenreningen.

Amne/parameter Fororeningshalt Fororeningsbelastning
Dagvatten Alvviken Nollalternativet Efter Efter
efter rening (VISS) (g/ar) exploatel_'ing exploatefing
(ng/L) (ng/L) utan rening med rening
(g7ar) (g/ar)
Fosfor, P 23 38,8 (16,9) 5,8 280 55
Kvéave, N 970 - 150 4100 2300
Bly, Pb 0,64 0,019 (1,2) 2,0 95 1,5
Koppar, Cu 36 0,072 (0,5) 2.2 83 8,4
Zink, Zn 43 1,3 (5,5) 51 300 10
Kadmium, Cd 0,04 0,032 (0,08) 0,068 29 0,091
Krom, Cr 1.4 0,42 (34) 1.3 21 2,6
Nickel, Ni 1,0 1,45 (4) b 23 23
Kvicksilver, Hg 0,007 - (20)* 34 150 17
Suspenderade 1400 2% 12 240 313
amnen, SS
Olja 65 i 51 2100 150
Bens(a)pyren, BaP 0,002 Ed 3.4 140 5,8

* Kvalitetsfaktorn naringsdmnen bedéms normalt utifran totalfosforhalt, kvavehalt i Alviken anges e].
** Enhet for kvicksilver i VISS ar pg/kg vatvikt i fisk och darmed ej direkt jamforbart med halt i dagvatten.
*** SS, olja och BaP éar ej kvalitetsfaktorer inom beddémningen av ekologisk/kemisk status.
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Berakningen visar att halterna av flertalet parametrar efter rening ar hdgre an nollalternativets
halter, daribland kvicksilver. Golder beddmer det inte méjligt att med tillgangliga reningsmetoder
rena vattnet till den grad som motsvarar dagvattenavrinning fran skogsmark (nollalternativet).
Vid en jamforelse med uppmatta halter i Alvviken och mot bedémningsgrunderna enligt

VISS ar det dock bara halten av koppar som riskerar att leda till 6kad halt i recipienten. Da
kvalitetsfaktorn koppar idag med god marginal uppnar god status beddmer Golder att den
férndjda halt av koppar och den 6kade belastningen om ca 6 g/ar fran exploateringen inte
innebar nagon risk for att Alvvikens MKN &ventyras. Fosforhalten i utgdende dagvatten ar
lagre an uppmatt halt men hogre an klassgransen mattlig/god status. En viss efterpolering av
fosforhalten kan férvantas under vattnets vag till recipienten, inte minst i det dppna dike som
l6bper inom fastigheten. Om en 30 % ytterligare rening (reningseffekt fér fosfor hos dppet dike
enligt Stormtac) sjunker halten till 16,2 pg/L vilket ar under klassgransen.

Utifran resonemanget ovan bedomer Golder att planforslaget kan genomforas utan att MKN for
Alvviken aventyras.

Det kan bli aktuellt med en dagvattendamm i Kviglét, nedstroms planomradet. Behovet ar
pakallat av andra utbyggnader. Om dagvattendammen byggs kommer vatten fran det nu
aktuella planomradet ocksa att ledas till den dagvattendammen. Dagvattendammen beddms
dock inte nédvandig for att hantera denna detaljplans paverkan pa dagvattnet.

Sociala perspektiv

Detaljplanen leder till att en drivmedelsstation kan byggas pa fastigheten Vansta 3:1.
Drivmedelsstationen kommer i férsta hand vanda sig till bilburna kunder i behov av drivmedel
men bidrar ocksad med &kad rorelse och mer ljus vilket kan starka kanslan av trygghet pa platsen.
Pa sa satt kan detaljplanen inverka positivt dven f&r andra grupper som passerar planomradet.
Drivmedelsstationen anpassas for att tankbilar ska kunna anvanda den vilket bland annat
innebar laga lutningar och stora dppna ytor vilket darmed ocksa underlattar for exempelvis
rorelsehindrade. Om en verksamhet eller restaurang 6ppnar inom planomradet kan ocksa
platsen fa en funktion som motesplats for manga olika manniskor.

De barn som passerar planomradet passerar sannolikt oftast i sallskap av foralder men hansyn
ska anda tas vid utformningen av infarten till drivmedelsstationen sa att korsningen med gang-
och cykelvagen utformas pa ett sakert satt. Detta sakerstalls i byggskedet da kommunen ska
granska och godkanna utformningen av infarten.

Idag finns spar av att platsen anvands fér rekreation i form av flertalet stigar i omradet. Dessa
varden kommer minskas inom den blivande kvartersmarken men tillgangligheten till den natur
som sparas kan 6ka med planen. Det finns aven gott om andra naturomraden inom nagra
hundra meter fran planomradet och darfér beddms inte de rekreationsvarden som gar férlorade
i och med kvartersmarken paverka rekreationsmojligheterna i nagon stérre utstrackning.
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Stérningar pa platsen

Risk

En riskutredning har upprattats av FSD Malmé AB 2018-06-21. Riskutredningen foreslar att:

o Skyddsavstand mellan drivmedelsstationens olika delar inom aktuell fastighet ska hanteras
vidare i ssamband med att drivmedelsstationen detaljprojekteras, enligt de handbocker och
anvisningar som anges i riskutredningens kapitel 1.5. Placering av restaurang eller mindre
butik inom omradet ska sarskilt beaktas.

o Skyddsavstand till planerade bostader, med hansyn till risker som drivmedelsstationen
ger upphov till, beddms som tillrackligt. Dock har eventuella stérningsmoment sdsom
ljusféroreningar, luftféroreningar, buller med mera ej beaktats.

e Avstand till planerad bebyggelse inom industriomradet forutsatts utforas i form av industri-
och kontorslokaler. Skyddsavstand till dessa ska vara minst 25 meter for normala industri-
och kontorslokaler. For lokaler med stor brandbelastning och lokaler som ar svarutrymda
kravs dock ett langre skyddsavstand, upp till 100 meter beroende pa typ av verksamhet samt
eventuella riskreducerande atgarder.

o GC-vag ska beaktas med avseende pa avstand till pafyllningsanslutningar, avluftningsdon
med mera.

» Laddningsplats for elbilar ska beaktas med avseende pa férbudsomraden samt EX-omraden.

o Skyddsavstand till byggnader fran del av Djursnasvagen dar transporter till
drivmedelsstationen sker ska vara minst 25 meter.

| 6vrigt beddms de riskkallor och skyddsobjekt som finns i omgivningen kring aktuell del av

fastigheten Vansta 3:1 inte riskera att utsattas for alternativt utsatta drivmedelsstationen fér

oacceptabla risker.

| detaljplanen tas hansyn till risk genom att avstandet till bade befintliga industri- och
kontorslokaler samt planerade industri- och kontorslokaler &verstiger 25 meter vilket

sakras bland annat genom prickmark. GC-vagen placeras minst 3 meter fran nagon del

av drivmedelsstationen vilket aven féljer rekommendationerna i handboken "Hantering av
brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer” som myndigheten f&r samhallsskydd och
beredskap har gett ut. Laddningsplatser for elbilar kan inte regleras i detaljplanen men foreslas
inte placeras inom EX-omrade. De delar av Djursnasvagen som kommer trafikeras av tankbilar
till drivmedelsstationen ligger mer an 25 meter fran befintliga industri- och kontorsbyggnader
och mer &n 25 meter fran majliga nya industri- och kontorsbyggnader. Over 100 meters
avstand halls till befintliga bostader och 6ver 200 meters avstand halls till framtida planerade
bostader vilket féljer de rekommendationer som finns i "battre plats for arbete” och "Riskhansyn
vid ny bebyggelse” framtagna av naturvardsverket, raddningsverket, socialstyrelsen respektive
Lansstyrelsen i Stockholms lan.

De skyddsavstand som kommer fran myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB)
handbok "Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer” maste framférallt
beaktas i projekteringsskedet eftersom de ingdende delarna inte enkelt kan regleras i
detaljplanen. Detaljplanen maste dock beakta att samtliga skyddsavstand ar mojliga att uppfylla i
planen.

Plankartan md&jliggdr att drivmedelsstationen far placeras relativt fritt pa en yta om cirka 5500
kvadratmeter vilket sakerstaller att den kan byggas och félja samtliga skyddsavstand.
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Sammanfattat hanteras MSB:s riskavstand pa féljande satt.

* avser avstand till pafyllningsanslutning for cistern i meter.

** avser avstand till matarskap i meter.
*** avser avstand till pejlférskruvning i meter.

**** gvser avstand till cisternavluftningens mynning i meter.

*k* *kkk

Riskkalla o

Hantering/reglering

Plats dar manniskor van- |25 |18 |6 12
ligen vistas (t.ex. bostad,
kontor, gatukdk, butik,
servering, busshallplats),
verksamheter och objekt
med stor brandbelast-
ning, verkstad eller annan
lokal dar gnistbildande
verksamhet eller Sppen
eld férekommer

| planen regleras att minst 25 meter maste
hallas mot narmaste kontorsbyggnad genom
plusmark. Kvartersmarken ar sa pass stor att
goda mdéjligheter finns att etablera restau-
rangen/butiken pa ett langre avstad an 25
meter fran pafyllningsanslutningen. Verk-
samhet med stor brandbelastningen finns
inte och kan inte etableras inom 25 meter
fran nagon del av kvartersmarken.

Stationsbyggnad 1216 |3 6

Att reglera de enskilda delarna i drivmedels-
stationen sa som pafyllningsanslutning, ma-
tarskap mm gentemot varandra ar fér detal-
jerat fér en detaljplan men kvartersmarkens
storlek mojliggdr att ovanstaende avstand
med enkelhet kan uppnas.

Minst en utrymningsvag 18 19 |6 12
fran stationsbyggnad

Om en stationsbyggnad anlaggs finns goda
maojligheter att uppna avstanden da kvarter-
smarken dar drivmedelsstationen kan etable-
ras omfattar cirka 90 x 50 meter.

Byggnad dar méanniskor 9 |13 |3 3
vanligen inte vistas (t.ex.
fristdende forrad, gara-

ge) eller objekt med lag
brandbelastning

Ingen sadan byggnad planeras. Om en sadan
byggnad anlaggs finns goda mojligheter att
uppfylla avstanden givet kvartersmarkens
storlek om cirka 90 x 50 meter.

Forradsbyggnad med stor (12 |3 |3 6
brandbelastning

Nagon sadan byggnad planeras inte. Om en
sadan byggnad anlaggs finns goda majlighe-
ter att uppfylla avstanden givet kvartersmar-
kens storlek om cirka 90 x 50 meter.

Cistern ovan mark for 3
brandfarlig vatska

Ingen cistern ovan mark planeras. Om det
anda anlaggs finns goda mojligheter att halla
avstanden givet kvartersmarkens storlek.

Starkt trafikerad vag eller |3 [3 |3 3
gata

Narmaste vagar och gator ar Djursnasvagen
och vag 225. Drivmedelsstationen place-
ras minst 15 respektive 30 meter fran dessa
vagar.
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Parkeringsplatser 6 [3 |3 6 Parkering inom planomradet behdvs om en
restaurang eller handelsverksamhet etable-
ras. Goda mojligheter att halla 6 respektive 3
meter finns givet kvartersmarkens storlek.

Miljostation 12 (12 |3 12 Ingen miljostation planeras inom omradet.

Batplatser 25125 |- 18 Inga batplatser finns eller planeras inom
planomradets narhet.

Foljande illustration visar hur en drivmedelsstation skulle kunna utformas pa platsen for att
uppfylla samtliga riskavstand.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver
regeringen att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
manniskors halsa”. Normen foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors
halsa av omgivningsbuller. Eftersom drivmedelsstationen placeras mer an 100 meter fran
narmaste bostader beddms risken for bullerstérningar fran drivmedelsstationen som minimal.
Drivmedelsstationen i sig ar inte bullerkanslig dd manniskor generellt enbart kommer vistas
under kortare perioder vid drivmedelsstationen.

Vibrationer

Risken for vibrationer inom planomradet beddms som lag. Evenuellt kan vissa vibrationer uppsta
till foljd av trafik pa vag 225. Eftersom planomradet inte uppmanar till mer an temporar vistelse
beddms dessa vibrationer som tolerabla.
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Ljusstorningar

Ljusstdrningar riskerar att uppsta fran drivmedelsstationen mot vag 225 till féljd av bilarnas
framljus. Ett omrade med park och natur reserveras mellan drivmedelsstationen och vagen vilket
mojliggor for vaxtlighet som motverkar blandning. | évrigt bedédms inte detaljplanen medfora
nagra ljusstérningar.

Luftkvalitet

FOr att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat
en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, (luftkvalitetsférordningen
2010:477). Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav
som stélls genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad amnen, till exempel kvaveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid,
ozon med flera. Luftféroreningshalten ar hogst vid hart belastade gator och vagar i tatare
bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna.

Drivmedelsstationen kan paverka luftféroreningshalterna lokalt men beddms inte paverka
platser dar manniskor uppehaller sig langvarigt pa grund av avstandet till sddana patser.

Elektromagnetiska falt

Det finns en telemast vaster om planomradet. Avstandet till kvartersmarken ar som minst 13
meter och de elektromagnetiska falt som kan paverka kvartersmarken anses tolerabla.
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Sammanfattning av planforslaget

Férslaget innebdr fler majligheter till tankning av drivmedel i Osmo samt ett ©kat handelsutbud
fér ndromradet da det idag helt saknas nagon butik eller restaurang i anslutning till Vansta
foretagsomrade. Placeringen innebar att trafik langs vag 225 inte behdver séka langre omvagar
for att tanka samt en ékad rérelse av manniskor och fordon lokalt. Med forslaget till detaljplan
férvantas fler manniskor vistas och réra sig kring platsen vilket bidrar till dkad trygghet lokalt. Det
finns ett stort behov av fordonstvatt i Osmo da maojligheten att tvatta bilar pa ett miljosakert satt
saknas i Osmo idag. En fordonstvatt som omhandertar spolvatten kan minska antalet tvattningar
som idag sker pa gatan dar miljofarliga kemikalier rinner ut i naturen, vattendrag och sjdar.
Planforslaget innebar aven att befintliga vagar och natur utanfér kvartersmarken kan bevaras.
Planen har i dessa avseenden medvetet stora likheter med den befintliga detaljplanen och
medfor darfor sma eller obefintliga forandringar i dessa delar.

Planbestammelser

Allmanna platser

Gang / cykel, mojliggor att Gang- och cykelvagen blir kvar i sitt nuvarande lage.

Park, méjliggor att marken fortsatter vara naturmark men med mojlighet till mer
omfattande skdtsel och kontroll av vaxter. Syftet ar att kunna skapa insyn fran vag 225 till
drivmedelsstationen. | skdtselavtalet ska utdver hur marken far skdtas ocksa bevarandet av
vissa naturvarden regleras. Skdtselavtalet ska beakta de rekommendationer som finns i den
oversiktliga naturvinventeringen.

Natur, mojliggdr att marken bevaras som naturmark. Till skillnad fran parkmarken ska
naturmarken tilldtas att vaxa i huvudsak fritt.

VAG, mojliggdr att Djursnasvagen kan vara kvar och byggas om vid behov.
VAG1 , mojliggdr att vag 225 ar kvar samt ger flexibilitet till framtida behov av ombyggnationer.

Allman plats ska i huvudsak skdtas av kommunen med undantag for vag 225 som skots av
trafikverket samt eventuellt avtal med exploatdér om att skdta parkmarken.

Kvartersmark
Ny kvartersmark pa cirka 5575 kvadratmeter bildas for syftet drivmedelsforsaljning och handel.

G - drivmedelsforsaljning, moéjliggér etablering av drivmedelsstationen.
H - handel, mojliggér etablering av restaurangverksamhet eller mindre butik.

e,25 - storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, méjliggor att upp till 25 procent av
fastighetsarean bebyggs. Det motsvarar cirka 1400 kvadratmeter.

Prickmark infors i delar av omradet i syfte att garantera de minsta rekommenderade avstand
som kravs ur riskhansyn. Utdver att byggnader inte far placeras inom prickmarken sa far
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inte heller pafyllningsanslutning till cistern, matarskap, pejlférskruvning eller cisterners
avluftningsmynning anlaggas. Detta pa grund av riskhansyn.

Plusmark infors i en mindre del av omradet for att mojliggdra uppférandet av en skyltpylon med
drivmedelspriser samtidigt som ingen annan del av drivmedelsstationen tillats pa den platsen.

Byggnader ska placeras placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Syftet ar att sakerstalla
en smidig byggnation utan behov av tillstand for exempelvis uppstallning av maskiner utanfér
kvartersmark samt underlatta skdtsel av byggnader.

Hogsta totalthdjd regleras till 10 meter vilket beddms médjliggdra cirka tva vaningsplan for
tillkommande verksamhet.

Lossningsplats for brandfarliga vatskor ska anlaggas minst 25 meter fran byggnad. Denna
bestammelse syftar till att ytterligare starka riskhansynen och reglerar exempelvis att
tillkommande restaurang- eller handelsverksamhet placeras pa tillrackligt avstand fran
drivmedelsstationen.

Dagvatten fran kvartersmark ska renas och férdrdjas inom kvartersmarken. Bestammelsen
reglerar att dagvatten inte far slappas vidare direkt till omgivande mark utan rening och
férdréjning. Dagvatten som faller inom kvartersmarken riskerar att innehalla héga halter av
skadliga amnen som inte bér komma ut i naturen. Darav behdver vattnet renas fran dessa innan
vidare slapp till dagvattendike.

Skyltpylon far uppforas till totalhdjd om 12,5 meter.

Administrativa bestammelser
Genomfoérandetiden regleras till fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Mark

Planen innebar ingen paverkan pa kanda fornldmningar. En arkeologisk forundersékning har
gjorts som visar att det finns en fossil aker i sédra delen av planomradet samt rester av en
jordkallare. Ingen av dessa paverkas av planens genomfdrande da bada ligger inom naturmark i
forslaget till detaljplan. Planforslaget innebar att de ekosystemtjanster som finns pa platsen idag
kommer att forsvagas. Det ar darfér viktigt att ldmna en del orérd natur mellan planomradet och
den narliggande industrifastigheten i vaster. M&jligheten att promenera fran skogsdungens norra
delar till de sédra delarna boér kvarsta. Dock lamnas en stor del av omradet fortsatt som Natur,
vilket gor att ingreppet beddéms som litet.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i naromradet paverkas inte oacceptabelt negativt. Viss insyn

mot fastigheten Kvastbindaren 1 kan uppsta men avstanden mellan byggnaden och
drivmedelsstationen mojliggdr exempelvis natur och buskage om insynen anda skulle upplevas
negativt.
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Gator och trafik

Planen innebar ett behov av parkeringsplatser, behovet ska l6sas inom den egna fastigheten i
enlighet med kommunens parkeringsnorm. Stora ytor finns tillgangliga att |&sa detta pa.

Teknisk forsorjning

Planen paverkar inte teknisk forsdrjning negativt. Det ar viktigt att diket som l&per nord-sydligt
genom planomradet bevaras da det anvands for bortledning av dagvatten fran omraden utanfér
planomradet. Diket sparas inom natur- och parkmark av denna anledning.

Miljo

Inom kvartersmarken i detaljplanen blir konsekvenserna for miljon stora da naturmarken tas
bort och ersatts av kdrytor, drivmedelsstation och restaurang- eller butik. Detta innebar att
naturvarden paverkas inom kvartersmarken. | 6vriga delar av detaljplanen blir paverkan istallet
mycket liten da marken till storsta delen bevaras som natur.

Eftersom dagvattnet pa kvartersmarken ska samlas upp och renas innan vidare slapp till
dagvattennatet beddms inte miljokvalitetsnormer for vatten paverkas negativt.

Klimat- och miljéomal
Kommunens lokala klimat- och miljomal innehaller fyra miljdomalsomraden som ar en
sammanslagning av de 16 nationella miljokvalitetsmalen. Malomradena ar féljande:

1. Klimat, energi och luft

2. Hallbar planering och god bebyggd miljo
3. Fungerande ekosystem och friska vatten
4. Giftfria och resurssnala kretslopp

1. Klimat, energi och luft: Malomradet beror till storsta delen mal for kommunens egna
verksamheter, men aven att utslappen av vaxthusgaser ska minska i kommunen generellt.
Detaljplanen mojliggor for plats for drivmedelsforsaljning och nagon handels- eller
restaturangverksamhet. Det finns moéjlighet att inom omradet satta upp laddstolpar vilket
kan bidra till omstéallningen till en lektrifierad fordonsflotta och darigenom bidra till minskade
utslapp. Planen ger ocksa majlighet till rikligt med cykelparkering intill en eventuell handels-
eller restaturangverksamhet.

2. Hallbar planering och god bebyggd milj&: De tre delmalen inom detta malomrade ar ocksa
kopplade till klimat, men mer inriktat pad samhallsplanering. Detaljplanens syfte ar att méjliggdra
for drivemedelsférsaljning samt en handels- eller restaurangverksamhet. Detta riskerar bidra till
ett bilberoende samhalle. Lokaliseringen intill vag 225 innebar dock att manga bilister kan stanna
till utan onddiga omvagar och att denna typ av delvis stdrande verksamhet hallls samlad till
andra stérande verksamheter.

3. Fungerande ekosystem och friska vatten: Malomradet berdr ekosystemtjanster samt skydd
och hansyn till vardefull flora, fauna, mark och vatten. | detaljplanen har ett stérre omrade
sparats som naturmark inom vilken ekosystemtjanster kan kvarsta. Planen medfér dock en
férsamring inom kvartersmarken som till storsta delen kommer hardgoras. Dagvatten fran
planomradet ska genomga tillracklig rening innan det slapps vidare for att inte forsamra
ekologisk eller kemisk status av vattendrag.

4. Giftfria och resurssnala kretslopp: De mal som ar relevanta for detaljplanering inom detta
malomrade ar kopplat till majligheter till avfallsatervinning. Avfall hanteras av SRV Atervinning AB
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och planen medger goda mojligheter till en smidig avfallshammtning.

Sociala perspektiv

Planen kan paverka den upplevda tryggheten for gaende och cyklister positivt genom att

den gang- och cykelvag som passerar genom planomradet blir mer 6verblickad av besdkare
till drivmedelsstationen. Ett 6kat kommersiellt utbud kan ocksa f4 som effekt att boende

i Osmo, arbetare i Vansta foretagsomrade och boende i Gryt i storre utstrackning samlas

vid verksamheterna i planen. Viss negativ paverkan kan uppsta fér de rekreationsvarden

som planomradet innehar idag. Denna beddms dock inte som betydande da rikligt med
naturmark sparas i detaljplanen samt att utbudet av andra naturomradet ar stort i planomradets
omgivningar.

Barnkonventionen

Barnkonventionen ar ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn ar individer
med egna rattigheter, inte foéraldrars eller andra vuxnas agodelar. Den innehaller 54 artiklar som
alla ar lika viktiga och utgdr en helhet, men det finns fyra grundlaggande principer som alltid ska
beaktas nar det handlar om fragor som rér barn, dessa ar:

Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.

Alla barn har ratt till liv och utveckling.

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

| detaljplanen kan barn framférallt komma att anvanda den gang- och cykelvag som passerar

genom planomradet. Genom att fler manniskor uppehaller sig pa platsen samt att platsen blir

mer dppen och upplyst kan tryggheten for barnen éka. | samband med utbyggnaden ska aven
beaktas att infarten till drivmedelsstationen ar utformad pa ett sa trafiksakert satt som maijligt.

Forslagsvis med mittrefug for att dela upp gang- och cykelvagens korsning med infarten i tva

delar.

Stoérningar pa platsen

Storningar i form av ékad risk fér manniskors liv och halsa beddms inte dka under forutsattning
av den riskhansyn som regleras i detaljplanen halls. Planen kan medféra bade ljus, ljud och
luktstorning lokalt inom planomradet men beddms inte paverka boendemiljder pa grund av
avstanden.
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Genomforande

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska
genomforas. Det ska aven kartlaggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomférandet
och vilka ekonomiska férutsattningar som finns.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska
vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen har upprattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen galler foljande tidplan:

Samrad 4:e kvartalet 2018

Granskning  2:a kvartalet 2021

Antagande  4:.e kvartalet 2021

Laga kraft 4:e kvartalet 2021

Tidplanen férutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrdjer
planarbetet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriférrattningar enligt
detaljplanen provas.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphavas under genomfdrandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.
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Markagoférhallanden

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen.

Fastighetsagare till den fastighet som berdrs, Nynashamn Vansta 3:1, ar Nynashamns kommun.
Kvartersmarken kommer i enlighet med markoéverlatelse- och genomférandeavtalet som

ska upprattas overlatas till exploatdren. Ovriga markomraden planeras att fortsatta tillhéra
fastigheten Vansta 3:1.

Trafikverket har vagratt utmed lansvag 225 vilken till viss del berors av planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Nynashamns kommun ar huvudman for allman plats som inom planomradet utgérs av lokalgata,
gang- och cykelvag samt park- och naturmark. Det innebar att kommunen ansvarar for drift
och underhall av allman plats inom planomradet. Ansvaret for att bekosta utbyggnad av allman
plats faller pa exploatdren. Ansvarsfordelningen for allman plats avtalas i markdverlatelse- och
genomfdrandeavtalet. Kommunens avdelning for stadsmiljo ansvarar for skotsel av allman plats;
lokalgata och trottoar, gang- och cykelvag samt atgarder inom parkmark.

Kvartersmark

Exploatdren bekostar och ansvarar f&r samtliga atgarder gallande byggande, drift och underhall
inom kvartersmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Nynashamns kommuns VA-avdelning ar huvudman fér allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och
underhall fram till anvisad forbindelsepunkt som ar 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.
Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar med tillhérande anlaggningar inom kvartersmark.

El, tele etc

Exploatdren bekostar utbyggnad av el- och telenatet inom kvartersmark, samt
anslutningsavgifter. Ellevio AB ar huvudman for elnatet och TeliaSonera Skanova Access AB ar
huvudman for telenatet. Fiberaktorer i omradet ar idag Skanova och Svenska stadsnat.
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet.

Avtal

Ett markanvisningsavtal som har upprattats mellan Nynashamns kommun och exploatéren

har i nulaget [&pt ut. Ett markoverlatelse- och genomférandeavtal ska upprattats som till

fullo ersatter det tidigare markanvisningsavtalet. Detta avtal reglerar narmare kostnads- och
ansvarsférdelningen mellan kommunen och exploatéren.

Markéverlatelse- och genomférandeavtalet ska innehalla bland annat tidplan, ansvarsférdelning,
finansiering, exploatdrens ataganden, markdverlatelse/markdverféring mellan kommunen och
exploatéren med mera.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastighetsagare for gallande fastighet ar Nynashamns kommun.

Fastighetsbildning

Kommunen &verlater den del av Vansta 3:1 som enligt denna plan ar utsedd som kvartersmark
till exploatdren. Detta markomrade ska avstyckas fran fastigheten Vansta 3:1 till en ny fastighet.
For markoverféringen galler de granser och den areal som slutligen bestams av Lantmateriet i
samband med lantmateriférrattningen.

Allman plats

Allméan plats utgdrs av de omraden som i plankartan ar bendamnda, VAG, GANG/CYKEL, PARK
samt NATUR. Dessa omraden kommer vara kvar inom fastigheten Nynashamn Vansta 3:1 som
ags av Nynashamns kommun.

Kvartersmark

Kvartersmarken kommer att dgas av exploatdren. Marken kommer att utgdras av ny tomt for
drivmedelsstation och fordonstvatt.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera fastigheter,
ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen ingar flera
fastigheter och de bekostar bade anlaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten.

Ingen gemensamhetsanldggning behdver inféras for genomfdrandet av denna detaljplan.

Servitut och ledningsratt

Inga kanda tidigare rattigheter finns inom planomradet. Ett nytt servitut ska bildas fér in- och
utfarten till kvartersmarken. Servitutet ska vara till férman fér den nybildade fastigheten och
belasta fastigheten Vansta 3:1.

Ansokan om lantmateriférrattning

Kommunen ansvarar for ansdkan om lantmateriforrattning for fastighetsbildningen och
servitutet. Exploatéren ansvarar for att bekosta lantmateriférrattningen.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Utdver nedanstaende inkomster och utgifter méjliggor planen att ytterligare nagon/nagra
arbetstillfallen kan skapas.

Kommunstyrelsens inkomster och utgifter
Kommunstyrelsen kommer att fa inkomst vid férsaljning av kvartersmark.

Samhallsbyggnadsnamndens inkomster och utgifter

Kommunens avdelning for stadsmiljé svarar for drift- och underhallskostnader for allman
platsmark: lokalgata, gang- och cykelvag samt natur- och parkmark. Kommunens
stadsmiljdavdelning kommer endast fa marginellt bkande kostnader med anledning av
detaljplanen da planen inte resulterar i stora férandringar pa allman platsmark.

Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprattat mellan exploatoren (Stl Sverige) och kommunen angaende
kostnaderna for upprattande av detaljplan for omradet. Planavgift anses darmed erlagd.

Kostnader fér allman plats

Kommunen utfor projektering av allman plats: lokalgator, gang- och cykelvag och
dagvattenanordningar samt gronomraden (p& plankartan betecknad VAG, GANG/CYKEL,
PARK och NATUR). Exploatdren bekostar utbyggnad av allmén plats. Kommunen ansvarar fér
utbyggnaden av allman plats med undantag fér den del av allman plats som utgdr infart till
kvartersmarken, utbyggnad av den platsen ansvarar exploatéren for.

Kostnader for kvartersmark
Exploatdren bekostar byggnation inom kvartersmark.

Foérattningskostnader

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriférrattning.
Forrattningskostnaderna kommer att bekostas av exploatdren i enlighet med markdverlatelse-
och genomfdrandeavtalet.

Forrattningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gallande férrattningstaxa.

Teknisk forsorjning

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift erlaggas enligt kommunens vid varje
tillfalle gallande VA-taxa.

Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engadngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, typ av verksamhet
och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten(avlopp) och dagvatten.

Utbyggnad och drift av évrig teknisk férsorjning (el, tele och bredband) finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska respektive ledningsagare
kontaktas.

Kommunen avser inte att ta ut gatukostnader av nuvarande fastighetsagarna inom detaljplanen
enligt 6 kapitlet i Plan- och bygglagen.

Granskningshandling, juli 2021 dnr. 2017.0413 35
Detaljplan for del av Vansta 3:1



Tekniska fragor

Trafik

Trafikverket planerar for en om-/utbyggnad av Djursnasvagens anslutning till vag 225. En ny
drivmedelsstation intill denna korsning forvantas bidra till en 6kning av trafikmangden med 20%.
Exploatdren ska darmed delta i kostnader avseende denna utbyggnad enligt markoéverlatelse-
och genomfdrandeavtalet. Detta ansvar forfaller om utbyggnaden av korsningen sker forst efter
att genomférandetiden fér detaljplanen gatt ut.

Gator

Genomfoérandet av detaljplanen innebar att kvartersomradet behdver anslutas till allmanna
gator. Utfarten fran kvartersmark till Djursnasvagen kommer att korsa befintlig gang- och
cykelvag.

Vatten och avlopp

| anslutning till planomradet finns allmanna ledningar for vatten och spillvatten utbyggda. Den
nya bebyggelsen kommer att anslutas till det befintliga allmanna vatten- och spillvattennatet.
Dricks- och spillvattenanslutning for blivande fastighet inom kvartersmark sker till det allmanna
ledningsnatet via att en ny forbindelsepunkt upprattas 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.
Exploatdren ska ansdka hos kommunens VA-avdelning om att forbindelsepunkt ska upprattas.
Befintliga ledningar behalls i nuvarande lagen. Utdver servisledning fram till anslutningspunkt
blir ddrmed ingen ut- eller ombyggnad nddvandig inom allman platsmark med anledning av
detaljplanen.

Dagvatten

Innan detaljplanens genomfdrande bestar planomradet till storsta delen av natur/skogsmark dar
regn- och dagvatten infiltreras alternativt avrinner i befintligt dike i planomradets norra del.
Med anledning av planerad verksamhet med kdérytor och hantering av petroleumprodukter och
kemikalier kommer dagvattenmangden som avrinner fran omradet &ka och féroreningshalten i
vattnet att stiga. Exploatéren behodver tillse att erforderlig reningsanlaggning byggs for att sakra
att utgdende vatten har s3 laga halter av férorenande amnen som maijligt samt att vatten kan
fordrdjas for sanering pa plats vid exempelvis ett stdrre lackage eller brand pa platsen.
Dagvattenhanteringen ska félja kommunens dagvattenpolicy med sa langt mdjligt lokalt
omhandertagande av dagvatten. Se vidare planbeskrivningen under rubriken ytvattnets kvalitet
sidan 19.

Kontrollmatning av grundvattnet ska géras under och efter byggskedet. Exploatdren star for
kontrollmatning och kostnad for densamma. Analyssvar fér grundvatten ska skickas till Statens
geologiska undersdkning (SGU).

El, tele, bredband

Detaljplanen medfdr inte nagra férandringar for befintliga ledningar. For anslutning fér blivande
verksamhet till el, tele och bredband behdver exploatdren ansdka om att bli ansluten hos
respektive ledningsagare.

Installationer inom kvartersmark for att tillgodose omradesforsérjning av el, tele och bredband
kommer att projekteras och férlaggas av exploatdren.

Fjarrvarme
Verksamheten planeras inte anslutas till fjarrvarmenatet.
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Byggnation

Bulleratgarder

Naturvardsverkets allmanna rad galler for bade byggbuller och materialhantering och kommer
att tillampas for att minska stérningarna under byggtiden.

Stérningar under byggtid

Det kommer att ske en 6kning av trafik och andra aktiviteter i omradet under byggtiden.
Byggtrafik till och fran planomradet kommer att ske sa att stérningar som paverkar allmanheten
begransas i mojligaste man. Hansyn kommer att tas till det gang- och cykelstrdk som gar genom
planomradet sa att allmanheten kommer att kunna fortsatta anvanda denna.

Brandskydd

Exploatdren ska redovisa att planerad verksamhet uppfyller lagar och krav for
drivmedelsanlaggningar avseende risk for brand och explosion i samband med bygglov,
exempelvis avseende riskavstand till narliggande bebyggelse samt till lansvag 225 som ar
transportled for farligt gods.

Sprangning
Infér att sprangning och losshallning av berg ska analys utforas av bergets sulfid- och
metallinnehall samt buffringsférmaga.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas i tabell
nedan. Se aven fastighetskonsekvenskarta. Fér mer information hanvisas till avsnittet
"Fastighetsrattsliga fragor” i genomférandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet upphor/
bildas/omprdvas

Vansta 3:1 Ja Nej -

Nybildad fastighet - Ja -

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att fragor om
rattigheter och om upplatelse av mark prévas och beslutas slutligen av lantmateriet.
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4

- Del av Vansta 3:1 som bidrar till kvartersmark fér drivmedelsférsaljning och

handel (5 560 kvm)
Fastighetskonsekvenskarta
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Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nynashamns kommuns samhallsbyggnadsférvaltning under med-
verkan av en arbetsgrupp med representanter fran kommunala férvaltningar.

Nynashamns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Upprattad juli 2021

Andreas Winander Schoénning Ida Olén
planarkitekt planchef
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