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Sammanfattning

Stora Vika ar utpekat i Nynashamns kommuns éversiktsplan (Nynashamns kommun, 2012) som
en av kommunens atta utvecklingsorter vilket innebar att det framst ar dar som kommunens
tillvaxt ska ske. Identifierade utvecklingsmojligheter som beskrivs for Stora Vika ar viss fortatning
och ny bebyggelse &ster om orten, vilket ger forbattrade forutsattningar for service och
arbetsplatser. Planomradet ligger knappt en kilometer nordést om Stora Vika langs Sjdviksvagen.
Delar av tva fastigheter ingar i planomradet- Lyngsta 2:2 och Lyngsta 2:26.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppfdrandet av ett 40-tal kedjehus pa delar av
fastigheten Lyngsta 2:2 samt att skydda de omraden med hdgst naturvéarden genom att
planldgga dem som naturmark.

Naturvardesinventeringen som togs fram 2019 har legat till grund fér planforslaget

och byggnadernas placering. Byggnaderna ar i huvudsak placerade i de omraden som
naturvardesinventeringen bedémde har de lagsta naturvardena. Stora delar av fastigheten
ldmnas obebyggd for att spara omraden med hdgst naturvarden. Aven markens topografi har
tagits med i beaktande och byggnaderna ar placerade dar marken ar som flackast for att gora sa
liten inverkan som mojligt i naturen.

Sjéviksvagen samt Stora Vika vagen ar i dversiktsplanen utpekade som “prioriterade framtida
cykelstrak”. Planforslaget innebar att en ny gang- och cykelvag som ar ca 200m lang forlaggs
utefter den del av Sjoviksvagen som forbinder de nya bostaderna med Bodavagen. Bodavagen
ar den genaste gangvagen till Stora Vika.

Planomradet forses med kommunalt vatten och avlopp och fér att detta ska kunna ske forses
omradet med en ny pumpstation som ocksa kan innehalla tryckstegring. Planomradet forses
med en natstation for att mojliggdéra elanslutning.

Det nya bostadsomradets gator planldggs med enskilt huvudmannaskap. Aven den nya gang-
och cykelvagen utefter Sjoviksvagen samt naturmarken ges ett enskilt huvudmannaskap. Det
sarskilda skalet for att detaljplaneldgga med enskilt huvudmannaskap ar att fa en enhetlig
foérvaltning inom omradet da hela Stora Vika ar planlagt med enskilt huvudmannaskap.
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Inledning och syfte

Inledning

Planbeskrivningen ar ett vagledande dokument som anger férutsattningar och syftet med
planen. Den férklarar planens innehall, konsekvenser om den genomfors och hur den ska
genomfodras. Planbeskrivningen ska lasas tillsammans med plankartan dar de bindande

bestammelserna finns. Detaljplanen ar oberoende av avtal och andra dverenskommelser.

Planférslaget beddms sakna intresse for allmanheten, ar av mindre betydelse och férenlig
med oversiktplanen och antas inte medfdra en betydande inverkan pa miljon. Detaljplanen
handlaggs darfér med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av flera olika handlingar som ska lasas tillsammans.
Forutom planbeskrivningen ingar

plankarta
fastighetsférteckning
illustrationsplan
samradsredogorelse
granskningsutlatande

Dessa handlingar finns tillgangliga hos samhallsbyggnadsférvaltningen i Nynashamns kommun.

Planunderlag

Foljande utredningar utgdr underlag fér detaljplanen:

 PM Trafik, Lyngsta 2:2 och 2:6, 2021-05-10, Civit

o Dagvattenutredning fér Nynashamns kommun, version 1.2, 2021-05-24, Geosigma

o Tekniskt PM - Geoteknik, 2020-12-11 (Rev B), Geosigma

e Markteknisk undersékningsrapport, MUR, 2019-10-29, Geosigma

» Naturvardesinventering Lyngsta 2_2, Nynashamns kommun, 2018-09-08, Ekologigruppen

» Naturvardesinventering Lyngsta 2:2, Nynashamns kommun, 2019-08-27, Ekologigruppen

* PM Preliminara resultat av etapp 1 av arkeologisk utredning infér detaljplanearbete inom
fastigheten Lyngsta 2:2, Nynashamns kommun, AL projektnummer 2017.53, Arkeologistik

» Lyngsta, Arkeologisk utredning etapp 2, Rapport 2019:11, Arkeologistik

e Lyngsta, Nynashamn, Trafikbullerutredning fér detaljplan, Rapport 21012 A, 2021-03-03,
Akerldf Hallin Akustikkonsult AB

» Resonemang roérande forsiktighets- och skyddsatgarder, 2022-02-07, Ekologigruppen
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestammelser om hur marken far bebyggas och vad den ska anvandas
till. Detaljplanen ar en juridiskt bindande handling och styrs av plan- och bygglagen (PBL).
Allmanna intressen vags mot enskilda for att nd en god helhetslosning och planen ligger sedan
till grund for beslut om bygglov.

Standardforfarande

Standardférfarandet kan tillampas om férslaget till detaljplan ar forenligt med dversiktsplanen
och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i
ovrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljdpaverkan.

Planprocessen

Nar alla planhandlingar ar klara stalls planen ut pa samrad. Syftet med samradet ar att hamta

in synpunkter och kunskap fran de som berors av planen. Under samradet ska Lansstyrelsen,
Lantmateriet, kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse av planforslaget ges
mojlighet att ldmna synpunkter. Efter samradet sammanstalls och redovisas de synpunkter som
kommit in i en samradsredogdrelse och planférslaget justeras och kompletteras om det behdvs.

Detaljplanen stalls sedan ut for granskning och det ar da aterigen mojligt att lamna skriftliga
synpunkter pa planférslaget. Granskningstiden ska vara minst tva veckor, men den far goras
kortare, om alla berdrda ar dverens om det. Synpunkterna sammanstalls i ett utlatande. Efter
granskningen ska detaljplanen antas i kommunfullmaktige. Om planen inte blir 6verklagad
vinner den laga kraft och kan darefter genomféras.

Hur planprocessen ska ga till styrs av plan- och bygglagen.
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Bakgrund

Planuppdraget har initierats av fastighetsagarna till Lyngsta 2:2 som onskar uppfora kedjehus pa
delar av fastigheten. Fastigheten ar ca 10 ha stor och bestar av tva delar - ca 5 ha jordbruksmark
i den s6dra delen och ca 5 ha skogsmark i den norra delen.

Fastighetsagarna inkom 2015-07-01 med ansdkan om planbesked till Nynashamns kommun.
Forslaget var att bebygga fastigheten med cirka 50 bostader férdelat mellan fristaende villor och
radhus. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen féreslog att byggnationen kunde vara lamplig
med hanvisning till starkt underlag for service i Stora Vika.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ldmnade 2015-10-22 positivt planbesked till
fastighetsagarna for att prova bostadsbyggnation pa fastigheten.

Fastighetsagarna inkom vintern 2017 med ett forslag pa 142 bostader inom fastigheten Lyngsta
2:2. Forslaget bestod av 45 villor pa fastighetens skogsmark och 41 villor och 5 flerbostadshus
pa fastighetens akermark. | forslaget foreslogs aven en forskola i dkermarkens norra del.

Forslaget diskuterades internt och miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen valde i ssmband
med beslut om planuppdrag att foresla tva olika inriktningar for planarbetet. Det forsta
alternativet var att enbart de delar av forslaget som planerades pa skogsmarken skulle prévas
medan det andra alternativet var att hela forslaget inklusive byggnationen pa akermarken skulle
provas.

| december 2018 tog Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslut om planuppdrag i enlighet
med det forsta alternativet. Det innebar att Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen fick i
uppdrag att prova férslaget for de delar som galler skogsmark genom planlaggning.

Ett intentionsavtal upprattades ocksa mellan kommunen och fastighetsagarna och beslutades i
kommunfullmaktige 19 september 2018. Intentionsavtalet reglerar bland annat hur VA-l6sning
ska hanteras samt att en gang- och cykelvag maste anlaggas for att mojliggdra den tankta
bostadsbyggnationen.

Efter dess att planbesked gavs har fastighetsagaren arbetat om bebyggelsefoérslaget som nu
innefattar ett 40-tal smahus pa skogsmarken. Jordbruksmarken inom Lyngsta 2:2 ingar inte i
planomradet.

Detaljplanen var pa samrad 24 mars - 22 april 2020 . Ett 20-tal yttranden inkom som har
bemotts av kommunen. Yttranden och bem&tanden finns samlade i en samradsredogorelse.

Detaljplanen var pa granskning 3 december - 17 december 2021 . Ett 20-tal yttranden
inkom som har bemé&tts av kommunen. Yttranden och bemdétanden finns samlade i ett
granskningsutladtande.
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Planens syfte och huvuddrag

Planomradet bestar till storsta del av kuperad skogsmark. Delar av omradet har tidigare anvants
for fritidshusbebyggelse och det finns lamningar av ett gammalt nedbrunnet torp, en forfallen
lada och tva stycken fritidshus som ej langre ar i bruk. Samtliga byggnader ar i daligt skick och
planeras att rivas. Omradet ar inte detaljplanelagt.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppférandet av ett 40-tal kedjehus pa delar av
fastigheten Lyngsta 2:2 samt att att skydda de omraden med hégst naturvarden genom att
planldgga dem som naturmark.

En gang- och cykelvag ska ocksa anlaggas fran byggnationen till Bodavagen for att maéjliggora
sakrare gang- och cykelférbindelser med Stora Vika.

Planomradet forses med kommunalt vatten och avlopp och fér att detta ska kunna ske forses
omradet med en ny pumpstation som kan innehalla tryckstegring. Planomradet forses aven med
en ny natstation fér att méjliggoéra elanslutning.

Fagelperspektiv som visar den tankta bebyggelsen.
Bild: Byran for Arkitektur & Urbanism
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Planomradet

Lage, areal och markagofdrhallanden

Lage
Planomradet ligger knappt en kilometer norddst om Stora Vika langs Sjoviksvagen. Delar av tva
fastigheter ingar i planomradet- Lyngsta 2:2 och Lyngsta 2:26.

Planomradet ar uppdelat i tva delar, en stdrre del som ligger norr om Sjoviksvagen samt en
mindre del som ligger séder om Sjoéviksvagen. Anledningen till uppdelningen ar att exkludera
Sjoviksvagen i detaljplanen.

Det storre planomradet, belaget norr om Sjdviksvagen, avgransas i vaster av fastighetsgransen

for Lyngsta 2:2. | norr omfattar inte planomradet hela fastigheten eftersom den nordliga delen

inte foreslas exploateras. | dster avgransas det storre planomradet av Sjoviksvagens ungefarliga
vagomrade.

Sjéviksvagen. Naturmarken och hdjdryggen till hdger om vagen  Vissa delar av naturmarken ar kraftigt
ingar i planomradet. kuperade.

3 y £ .@i o, ‘,"y AL el
De flackare delarna av planomradet. Strax utanfér planomradet Vagbom n infart

dar det tidigare fanns e
gar en el-ledning. till omradet. Vagen ar igenvuxen.
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Det mindre planomradet, som ar belaget séder om Sjdviksvagen och har formen av en smal
remsa, innefattar akermark och stracker sig fram till korsningen med Bodavagen fér att
mojliggdra en ny gang- och cykelvag dit.

Sjéviksvagen ingar inte i planomradet men daremot ingar delar av Sjoviksvagens vagomrade.
Detta for att vissa atgarder kan kravas, framforallt i anslutning till infarten till omradet samt dar
den féreslagna gang- och cykelvagen moter Sjoviksvagen.

Areal

Planomradets storlek ar ca 5 ha.

Markagofdérhallanden

Planomradet innefattar delar av tva fastigheter - Lyngsta 2:2 och Lyngsta 2:26. Bada
fastigheterna ar privatagda.

v [ W A
/ )( f'/ P 2 i
/ / b s 7
/i / .~/ BERGA’ | / \ ,
‘| y > 226 %
5 ; > N ) X/
/// '»\ )In”
',/ 2 V\__
/- rd \
F \
rd %
/ "|
Pd v .'-\
A
TIBBLE

1.9

-'\,
3 §
A\
W
N S A LYNGSTA
Planomradet markerat med rott
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Tidigare stallningstaganden

Regionala beslut

Regional utvecklingsplan fér stockholmsregionen

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050, uttrycker regionens
samlade vilja. Den ligger till grund fér den fysiska planeringen och ar en utgangspunkt for
tillvaxtarbetet i regionen de kommande atta aren.

| plankartan for Stockholms ldn som finns i den regionala utvecklingsplanen ar Nynashamn
utpekat som ett strategiskt stadsutvecklingslége och strackan Stockholm - Haninge -
Nynashamn ar markerad som ett regionalt strak och koppling. Norvik, Nyndashamns farjehamn
och Nynas refining ar markerat som hamnar. Osmo ar utpekat som en landsbygdsnod och
strackan Nynashamn - Osmo - Sorunda och Sédertélje ar markerat som évrigt stomnat.

Stora Vika eller Lyngsta omnamns inte i texten den regionala utvecklingsplanen. | den regionala
utvecklingsplanens plankarta ar Lyngsta markerat som “landsbygd, skargard och &vrig mark”.

Kommunala beslut

Oversiktsplan

Stora Vika ar utpekat i Nynashamns kommuns éversiktsplan (Nynashamns kommun, 2012) som
en av kommunens atta utvecklingsorter vilket innebar att det framst ar dar som kommunens
tillvaxt ska ske.

| Oversiktslanen star det att: "Det ska finnas ett varierat utbud av bostader nar det galler hustyper,
upplatelseformer, lagenhetsstorlek med mera.” (OP sid 28). Den féreslagna bebyggelsen inom
planomradet bestar av storre kedjehus vilket fungerar som ett komplement till flerfamiljshusen i
Stora Vika.

Sjéviksvagen samt Stora Vika vagen ar i dversiktsplanen utpekade som “prioriterade framtida
cykelstrak”. Planforslaget innebar att en ny gang- och cykelvag som ar ca 200m lang forlaggs
utefter en del av Sjoviksvagen och férbinder de nya bostaderna med Bodavagen.

Planomradet ligger i kanten av den lokala gréna kilen “Styrankilen”. Stora Vikas vardekarna ligger
ca 200 m. fran de s&dra delarna av planomradet. De grona kilarna sammanbinder kommunens
vardekarnor med den regionalt utpekade gronstrukturen.

| dversiktsplanen star att: "l de grona kilarna bor lokalisering av ny bebyggelse, anlaggningar
och verksamheter sa ldangt mojligt undvikas. Viss etablering kan tillkomma om den tillater att
gronstrukturens varde och funktion varnas eller utvecklas.”. Planforslaget innebar ny smaskalig
bebyggelse i en gron kil men en naturvardesinventering har legat tillgrund f&r var byggnaderna
placeras. Aven stora delar av planomradet far bestdmmelsen "NATUR" pa plankartan och
kommer pa sa satt skyddas fran bebyggelse.

Laga kraft den 10 oktober 2023 dnr. 2015.0722 11
Detaljplan for del av Lyngsta 2:2
och del av av Lyngsta 2:26



Oversiktskarta med den lokala gréna kilen Styrans gronkil samt Stora Vikas vardekérna.
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Utvecklingsprogram for Stora Vika

Utvecklingsprogram for Stora Vika ar en plan féor omradets utveckling pa lang sikt. Planen antogs
av milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2015.

| korthet innebar kommunens utvecklingsstrategier (fran éversiktsplanen) att de befintliga
tatorterna ska vaxa for att starka underlaget for service och kollektivtrafik.

En varsam fortatning av det befintliga samhallet ar 6nskvard for att behalla den service som finns
(sid 5). En integration av bostader med olika hustyper, upplatelseformer och lagenhetsstorlekar
bor efterstravas i hela omradet. Framtida bebyggelse inom programomradet bér innehalla
anpassade och prisvarda bostader fér aldre och yngre sa att de som vill kan bo kvar inom
omradet. (s 21)

| kommunens styrdokument, dversiktsplan och gang- och cykelplan, foresprakas fler cykelstrak
utanfor tatorterna, da det framjar folkhalsan, turismen och miljon. Mellan kommunens orter
och servicepunkter ska det vara majligt att cykla sakert. (s 22)

Utvecklingsprogrammet beskriver Stora Vikas historia: Redan pa stenaldern bosatte sig
manniskor runt dalgangen dar Stora Vika nu ligger. Orten utvecklades i samband med att en
cementfabrik uppfoérdes av foretaget Cementa 1948. Tillverkningen av cement i Stora Vika
sysselsatte ett stort antal arbetare och norr om fabriken uppférdes darfér ett brukssamhalle
som pa sikt kom att utvecklas med bland annat skola, postkontor, bensinstation, Folkets
Hus och matvaruaffar. Uppskattningsvis hade Stora Vika ca 1000 invanare som mest.
Industriverksamheten bedrevs fram till 1981.

Den ursprungliga bebyggelsestrukturen som beskrivs ovan dominerar intrycket av orten och
har bidragit till att hela orten ar klassificerad som riksintresse for kulturmiljovarden.

Gallande detaljplaner

For planomradet finns ingen gallande detaljplan. Narliggande omrade, Lyngsta, omfattas av
detaljplan 722 som medger bostadsbebyggelse samt reningsverk/slamupplag.

Klimat- och miljomal

Pa nationell niva har Sverige atagit sig att minska utslappen av vaxthusgaser med 407% till
2020 (fran 1990 ars niva) och att ha sa kallade netto-nollutslapp till 2045. Sedan 2018 har
Nynashamns kommun samma &vergripande klimatmal som pa nationell niva. For att uppna
detta ska battre mojligheter skapas for ett transportsystem dar gang, cykel och kollektivtrafik
prioriteras, samt att fédrnybar energi och energisnala metoder anvands i befintliga och
nyproducerade byggnader.
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Forutsattningar och forslag

Mark

Riksintresse

Riksintressen ar geografiska omraden som ar av nationell betydelse for en rad olika
samhallsintressen. Om den andrade markanvandningen skulle innebdra pataglig skada pa ett
riksintresse sa ar huvudregeln att andringen inte kan fa tillstand.

Stora Vika tatort ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Karta-Oaxen-Stora Vika,
Stockholms lan. | Riksantikvariedmbetets motivering star att omradet, som inkluderar Stora Vika,
representerar en industrimiljé som speglar tre olika faser i den for regionen unika kalkindustrins
utveckling.

Oversiktskarta med riksintresseomradet for kulturmiljo samt befintliga detaljplaner

Planférslaget for Lyngsta paverkar inte riksintresset eftersom planomradet ligger ca 1 km utanfér
Stora Vika tatort samt utanfér den geografiska avgransningen fér riksintresset.

Planomradet ligger inom riksintresse for hdgexploaterad kust och for rorligt friluftsliv. Det rorliga
friluftslivet anses inte paverkas namnbart av planférslaget da det endast innefattar ett 40-tal
kedjehus. Dessutom lamnas stora ytor av fastigheten som naturmark som fortsatt kan nyttjas fér
friluftsliv och rekreation. Omradets funktion for friluftsliv och rekreation bedéms inte férsamras
av exploateringen. Tillgangligheten till omraden f&r friluftsliv och rekreation kan férbattras
genom anlaggandet av gang- och cykelvdgen som inkluderas i detaljplanen.

Natur och vegetation

Planomradet ligger i kanten av den lokala gréna kilen “Styrankilen”. De grona kilarna
sammanbinder kommunens vardekarnor med den regionalt utpekade grénstrukturen.
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Artinventering, del av Lyngsta 2:2, Nynashamns kommun Tridinmétning, del av Lyngsta 2:2, Nynishamns kommun
() utredningsomrade Artfynd Viirdekl: Tridart 4 Obestamdpil ¥
Naturvérdesklass @  Obestamd nattviol Slatterfibbla W Kiass 1 - Sarskilt skyddsvarttrad @ Ask 2 Tal
. Hogt naturvérde - naturvardesklass 2 Gullviva Svartpalsbi B Klass 2 - Skyddsvart trad < Asp % ROAD Vartbjork
Pétagligt - Lilj lj Tallticka Klass 3 - Vardefullt trad Gran @ g sl D L ing
Visst naturvarde - naturvardesklass 4 kagsknipprot A :

Kartbilder fran naturvardesinventeringen med objekt 1-8. Ekologigruppen.

| dversiktsplanen star att: "I de gréna kilarna bér lokalisering av ny bebyggelse, anlaggningar
och verksamheter sa langt mojligt undvikas. Viss etablering kan tillkomma om den tillater att
gronstrukturens varde och funktion varnas eller utvecklas.”. Planférslaget innebar ny smaskalig
bebyggelse i kanten av en grén kil och en naturvardesinventering har legat tillgrund for var
byggnaderna placeras.

En férsta naturvardesinventering genomfdrdes under augusti 2018 i enlighet med SIS-standard
(SS 199000:2014), niva medel. Som tillagg till naturvardesinventeringen inventerades aven
naturvarden av klassen "visst naturvarde — klass 4". | uppdraget ingick aven att identifiera och
ytbestdmma eventuella vattenomraden utifran hydrofil vegetation.

Beddmningen var att delar av omradet hyste hdga naturvarden, att det férekom skyddsvarda
trad, samt skyddade och rodlistade arter.

Under juni 2019 genomférdes nya inventeringar med fokus pa inmatning av fridlysta och
rédlistade arter, inmatning av skyddsvarda trad, en bedémning av férekomst av
spillkraka i utredningsomradet samt rekommendationer kring ny bebyggelse.
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Av de totalt 37 patraffade naturvardsarterna fran utredningsomradet ar sex skyddade

enligt artskyddsférordningen och sju arter ar rodlistade. De rodlistade arterna som noterades
under inventeringen var granticka, tallticka, angsskara, spillkraka, slatterfibbla, svartpalsbi och
ask. De arter som skyddas enligt artskyddsforordningen ar spillkraka, blasippa, skogskniprot,
nattviol, lijekonvalj och gullviva.

Omradets naturvarden ar framst knutna till objekt 1, 3, 6, 7 och 8. Dessa omraden har

beddmts hysa hoga eller patagliga naturvarden och hyser stor forekomst av skyddade och
rodlistade arter, samt skyddsvarda och vardefulla trad. Naturvardesinventeringens slutsats lyder:
" syfte att bevara naturvarden ar rekommendationen att undvika att bebygga i dessa

omraden.”

| detaljplanen har stérre delen av objekt 1, 3, 6, 7 och 8 utlagts som naturmark i syfte att

bevara de hdga naturvardena. Vissa intrang med kvartersmark sker dock i framst objekt 1 men
aven i objekt 3 och 6. Dessa intrang beror framférallt pa att skapa en infart till omradet som

ar placerad i kanten av objekt 1, samt att skapa en nagot mer funktionell kvartersmark fér
bostadsbebyggelse. Vissa av objektsgranserna har “ratats ut” for att skapa funktionell tomtmark
som tar delar av objekt 3 och 6 i ansprak. Samtliga intrang i dessa objekt har studerats gentemot
de naturvarden som finns i objekten och funnit att intranget inte medfér skada pa naturvardena.

Situationsplan med de objekt som naturvardesinventeringen identifierade.
Bild: Byran for Arkitektur & Urbanism
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Spillkrdkan ar rédlistad i kategorin NT, nara hotad och omfattas av fageldirektivets bilaga 1.
Spillkrakan ar aven skyddad enligt 4 § i artskyddsférordningen som innebar:

férbud att avsiktligt déda och skada

férbud att avsiktligt stéra djur

forbud att avsiktligt forstdra eller samla in agg i naturen

férbud att skada eller forstéra fortplantningsomraden eller viloplatser

Avverkning och markberedning ska genomforas utanfér hackningstid. | och med detta ar
beddmningen att forbud enligt artskyddsférordningen inte utldses vad galler férbuden mot att
dbéda, skada och férstdra agg eller att avsiktligt stdéra djur. Denna atgard galler f&r samtliga inom
omradet hackande fagelarter. Hackningstiden fér fagelarter forekommande i detaljplaneomradet
och i dess omgivningar infaller mellan 15 mars och 15 augusti.

Vid naturvardesinventeringen hordes spillkrakan vid flera tillfallen vid objekt 3, 7 och 8. Ett
mojligt bohal hittades strax utanfér planomradet och det finns lampliga livsmiljoer i form

av gammal tall och asp samt doéd ved inom bland annat objekt 1, 3 och 7. Den nationella
populationen av spillkrakor bedéms vara cirka 24 000 par varav cirka 700 par uppskattas finnas i
Sédermanland. Framférallt ar arten sarbar for fragmentering av sitt revir som kan stracka sig éver
400 - 1000 hektar skog.

Bebyggelsen inom planomradet tar hansyn till spillkrakan och dess fortplantningsomraden
genom att de objekten med bra miljder (gammal skog) for spillkrdkan i huvudsak undantas fran
exploatering. | plankartan finns en bestammelse om att marklov kravs for fallning av trad med
stamdiameter 6ver 30 cm matt 1,3 meter ovan mark. Vidare beddms efterfragan pa bebyggelse
vara lagt inom de narliggande stora skogsomraden nordost om planomradet. Det ar darfor
osannolikt att ytterligare namnvart intrang i spillkrakans revir kommer att ske. Eftersom hansyn
har tagits till livsmiljberna i planen i och med att de omradena, objekt 3, 7 och 8, lamnas som
naturmark ar beddémningen att paverkan pa lokal och regional bevarandestatus ar obetydlig.
Bedbmningen ar vidare att det inte sker ndgon paverkan pa fortplantningsmiljéer och méjlighet
till hackning.

Bevarande av naturmark med hdéga och patagliga naturvarden inom detaljplaneomradet innebar
ocksa att fortplantningsmiljoer for 6vriga fagelarter klaras. En skdtselplan bér tas fram med
férslag pa habitatforbattrande atgarder inom kvarvarande naturmark.

Blasippa, skogsknipprot och nattviol ar skyddade enligt 8 § artskyddsférordningen vilket bland
annat innebar att det ar forbjudet att plocka, grava upp, ta bort eller skada vaxterna.

Blasippan forekommer i objekt 1, 2, 3, 6, och 7, skogsknipprot férekommer i objekt 6 och
nattviolen patraffades i objekt 1. Alla tre ar vanliga lokalt och regionalt och paverkan anses darfor
vara begransad.

» For blasippa sparas en stor del av forekomsterna i objekt 1, 3, 6 och 7. Arten ar inte
ovanlig lokalt eller i regionen varfér nagon paverkan vare sig pa lokal eller nationell
bevarandestatus bedéms ske.

» Skogsknipprot ar en orkidé och ar som sadan skyddad. Eftersom vaxtplatsen i objekt 6
inte kommer att tas i ansprak ar bedomningen att det inte blir ndgon paverkan pa arten.

» Nattviol, samma beddmning som fér skogsknipprot. Ingen exploatering sker i objekt 1.
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Liljlekonvalj och gullviva ar skyddade enligt 9 § artskyddsférordningen vilket innebar att det ar
férbjudet att grava upp eller dra upp vaxter med rotterna, och plocka eller pa annat satt samla in
exemplar av vaxter for forsaljning eller andra kommersiella andamal. Denna § ar inte tillamplig i
detta fall da ingen forsaljning av arterna ar aktuell.

Utover den rodlistade spillkrdkan har aven de rédlistade arterna granticka (NT-nara hotad),
tallticka (NT-nara hotad), angsskara (NT-nara hotad), slatterfibbla (NT-nara hotad), svartpalsbi
(NT-nara hotad) och ask (EN-starkt hotad) patraffats inom planomradet. Rddlistningen visar olika
arters risk att d& ut fran Sverige. Varje art kategoriseras i en av de sju kategorierna féorsvunnen,
akut hotad, starkt hotad, sarbar, nara hotad, livskraftig och kunskapsbrist.

Ask anses vara starkt hotad och inom planomradet har en ask patraffats i objekt 6. Asken
hamnar inom naturmark i plankartan och har en sadan diameter att den i planen omfattas av
bestammelser om marklov och tradfallningsférbud.

Slatterfibbla och svartpalsbi anses vara sarbara (andrat i senaste rédlistan (2020) fran VU-

sarbar till NT-nara hotad. Det innebar att arternas populationer beddmts vara mer stabila

och att hotbilden minskat en aning) och bada féorekommer i objekt 1. Slatterfibblorna
patraffades inom vad som i planen regleras som naturmark. Svartpalsbiet patraffades i en
vagkant dar den nya lokalgatan ar tankt att ansluta till Sjoviksvagen. Det ar dock inte faststallt i
naturvardesinventeringen att svartpalsbit finns permanent dar den hittades under inventeringen.
Arten finns ofta i solexponerade vagslanter. Ett flertal diken med slanter tillkommer i
planférslaget, bland annat utefter lokalgatan samt utefter gc-vagen pa den sddra sidan av
Sjéviksvagen. Totala mangden slantytor dkar jamfoért med dagslaget. Enligt artdatabanken verkar
arten expandera i Malardalen.

Slatterfibbla beddms inte paverkas eftersom den vaxer i den del av planen som ar planerad som
naturmark. Svartpalsbiet patraffades i en &rtrik vagslant. Det ar miljoer som sannolikt kommer
att skapas i samband med planforslaget och bedémningen ar att med sma medel kan nya
livsmiljoer skapas i syfte att gynna svartpalsbi och andra insektsarter.

De &vriga rodlistade arterna ar kategoriserade som nara hotade. Spillkrakan hordes i objekt

3, 7 och 8, se hur hansyn har tagits till spillkrdkan i stycket om spilkrdkan pa féregaende sida.
Grantickan och talltickan patraffades bada inom objekt 7 som bevaras som naturmark i planen.
Angsskara hittades i objekt 3 och patraffades inom vad som i planen blir naturmark.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar produkter och tjanster som naturens ekosystem ger oss manniskor

och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Det kan handla om vattenrening, pollinering,
naturupplevelser, kontroll av erosion, halsa och vila, produktion av mat for att namna nagra. Det
finns fyra kategorier av ekosystemtjanster:

. Forsdrjande: t.ex. spannmal, dricksvatten, travirke, bioenergi

. Reglerande: t.ex. luftrening, pollinering, klimatreglering

. Kulturella: t.ex. friluftsliv, halsa, naturarv och turism

. Stédjande: t.ex. fotosyntes, biologisk mangfald, bildning av jordman, biogeokemiska
kretslopp

Av ekosystemtjanster ar det framst den stodjande ekosystemtjansten biologisk mangfald som
kannetecknar planomradet. Naturvardesinventeringen redovisar att stora delar av omradet
har héga naturvarden. Manga av traden ar gamla och det finns flera rodlistade och skyddade
arter av bade vaxter, djur och svampar. Langs Sjéviksvagen, i omradet kring det nedbrunna
huset i de centrala delarna samt i skogen i sdder finns lampliga habitat for pollinatérer. Traden
skulle kunna generera fin skogsravara och det ar troligt att omradet besdks av bar- och
svampplockare. Omradet nyttjas aven troligtvis fér skogspromenader som hor till de kulturella
ekosystemtjansterna. Ytterligare en av de kulturella tjansterna ar det biologiska kulturarv som
avspeglas av de planterade trad, blommor och buskar som finns i omradet kring de centrala
delarna av planomradet.

For att ta hansyn till ekosystemtjansterna har de delar av planomradet som har hogst
naturvarden planlagts som naturmark dar marklov kravs for fallning av trad grévre an 30 cm

i diameter. Diametern 30 cm kommer fran naturvardesinventeringen som har identifierat
skyddsvarda trad. Samtliga "sarskilt skyddsvarda” och “skyddsvarda trad” har diametern 30 cm
eller mer. Pumpstationen vid infarten ar placerad dar den beddms gdra minst intrdng i naturen.
Delar av planomradet har uteslutits under arbetets gang fér att bevara ekosystemtjanster i form
av hoéga naturvarden (arter och habitat) samt jordbruksmark.
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Fornldmningar

Tva arkeologiska utredningar har genomférts inom planomradet. Den forsta skedde i januari
2018 da inga sakra fornlamningar kunde sakerstallas inom fastigheten. Daremot hittades tre
majliga boplatslagen.

| juni 2019 genomfdrdes ytterligare en arkeologisk utredning enligt ett beslut fran Lansstyrelsen
i Stockholm. Syftet med utredningen var att underséka en av de tre eventuella boplatserna som
man identifierat i den forsta utredningen samt att faststalla objektets fornlamningsstatus.
Anledningen till att enbart en av tre eventuella boplatser valdes ut for ytterligare utredning ar att
de &vriga tva platserna ligger utanfér den mark som féreslas for exploatering. Vid utredningen
provundersdktes boplatslaget genom handgravda provgropar. Inga fynd eller anlaggningar
patraffades. Slutsatsen blev att objektet inte utgdr en fornlamning.

Den mark inom planomradet som féreslas for exploatering innehaller alltsa inga fornlamningar.

Kulturminnen
Planomradet anses ej vara av betydande kulturmiljdvarde och ar ej utpekat i kommunens
oversiktsplan.

Radon

Nynashamns kommun har data fran flygmatning av radium som visar att halterna inom planom-
radet ligger mellan ca 5-50 Bg/Kg. Gransvardet fran Boverket ar hégst 200 Bg/m3 for inomhus-
luft. Luft vager ca 1,3 kg /m3 vilket innebar att det inom omradet idag ar maximalt ca 65 Bq/m3.
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Geoteknik och stabilitet

En geoteknisk undersdkning genomférdes under hésten 2019 samt kompletterades under vin-
tern 2020. Undersdkningen omfattade ett antal borrpunkter belagna inom omradet dar i huvud-
sak bebyggelse planeras.

Den geotekniska utredningen konstaterar att totalstabiliteten inom de omraden som féreslas
bebyggas ar tillfredstallande. Vidare konstaterar utredningen att block har noterats i dessa om-
raden men det beddms inte finnas nagon problematik med ras inom planomradet d& marken ar
relativt flack och i huvudsak bestar av friktionsjordar med medelhdg fasthet. Risk for blockned-
fall i slanten ner mot Sjéviksvagen beddms som lag.

Slutsatsen av den geotekniska utredningen konstaterar att omradet med stérsta sannolikhet kan
bebyggas utan komplikationer:

» Byggnaden rekommenderas grundlaggas med platta/sulor/plintar pa mark.

« Utskiftning av torrskorpeleran rekommenderas ner till fast botten.

* Fast botten antas till +40.

» Dimensionerade grundvattenniva antas till +36.

« Vid nybyggnation inom omradet finns det en skredrisk inom omraden med siltjordar.

Det rekommenderas att lanshallning och pumpgropar upprattas under byggskedet for att
sakerstalla att vattenfldden vid nederbdrd inte paverkar stabiliteten.

« Siltjordar riskerar att bli flytande vid hoga vibrationer vilket leder till en negativ paverkan
pa stabiliteten inom omradet. Riskanalys for vibrationsalstrande arbete, ex. packning skall
tas fram.

* Marknivan inom omradet bedéms kunna hdjas 1 meter utan sattningspaverkan.
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Bebyggelse

Pagaende markanvandning

Planomradet bestar till storsta delen av skogsmark. | omradet finns ldmningar av ett gammalt
nedbrunnet torp, en forfallen lada och tva stycken fritidshus som ej langre ar i bruk. Samtliga
byggnader ar i daligt skick. Planomradets sydligaste del innefattar en 7 m bred remsa med mark
oster om Sjdviksvagen. Marken anvands for jordbruksandamal.

Bebyggelse planforslag

Planférslaget bestar av ett 40-tal kedjehus i tva vaningar. Byggnaderna kopplas till varandra via
garage eller carport. Bebyggelsen ar placerad i fastighetens vastra del dar marken ar flackast och
naturvardena lagre an resterande delar av fastigheten.

Stadsbild och gestaltning

Naturvardesinventeringen som togs fram 2019 har legat till grund for planférslaget.
Byggnaderna ar i huvudsak placerade i de omraden (inom de objekt) som
naturvardesinventeringen beddmde har de lagsta naturvardena. Stora delar av fastigheten
lamnas obebyggd for att spara omraden (objekt) med hogst naturvarden.

Aven markens topografi har tagits med i beaktande och byggnaderna &r placerade dar marken
ar som flackast for att gora sa liten inverkan som majligt i naturen.

Fagelperspektiv som visar den tankta bebyggelsen.
Bild: Byran for Arkitektur & Urbanism
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Byggnaderna ar framst placerade inom naturvardesinventeringens objekt nr 2, 4 och 5

som anses ha “visst naturvarde”. Inga byggnader ar placerade inom objekt 7 som enligt
naturvardesinventeringen har "hdgt naturvarde”. Aven objekt nr 1 anses ha "hogt naturvarde”
och planférslaget innebar att en lokalgata gar i ytterkanten av omradet men inga byggnader ar
placerade inom omrade 1.

Objekt nr 3, 6 och 8 anses ha "patagliga naturvarden”. Planforslaget innebar att omrade 8 inte
bebyggs alls men att omrade 3 och 6 bebyggs delvis.

Planforslaget bestar av ett 40-tal kedjehus med tillhdrande garage. Byggnaderna ar placerade
utefter den féreslagna lokalgatan. Gatan har i omradets centrala del en mindre slinga som
maojliggdr rundkdrning.

| omradets vastra del finns ett ett mindre tradbevuxet omrade placerat mellan angsmarken
inom planomradet och dkermarken utanfor planomradet. En del av detta omrade bevaras som
omrade for gemensamhetsyta i detaljplanen. Exempelvis kan omradet anvandas for lek.
Byggnaderna ar tva vaningar hoga och tomtstorlekarna varierar mellan ca 200 kvm - 400 kvm.
Kedjehusens skala passar in i omgivningen och dverensstammer med narliggande bostaders
skala som i huvudsak uppgar till tva vaningar.

Merparten av tomterna ar placerade mot vaster eller séder och byggnadernas entréer ar
orienterade mot lokalgatorna. Alla kedjehusen har uteplatser pa bada sidor av husen vilket
innebar man har vistelsemojlighet utomhus i tva vaderstreck.

Bostader

Planforslaget innefattar 41 stycken kedjehus som ar inopkopplade med garage. Kedjehusens
storlek ar ca 125 kvm. Planbestammelserna medger byggnadsarea upp till 75 kvm vilket innebar
att byggnadernas totala area kan uppga till 150 kvm.

Situationsplan med de objekt som naturvardesinventeringen identifierade.
Bild: Byran fér Arkitektur & Urbanism
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Arbetsplatser och offentlig service

Planférslaget innehaller inga arbetsplatser eller offentlig service utan endast bostader. Narmaste
offentliga service finns i Stora Vika som har en férskola, badplats och fotbollsplan. Vardcentral,
bibliotek, simhall och skola finns i Osmo. | Spangbro/Sunnerby p& ungefar samma avstand,
cirka 5-6 km fagelvagen, finns en skola. | Nynashamns tatort finns ett stérre utbud av forskolor,
skolor, gymnasium och fler arbetsplatser. Mellan planomradet och Nynashamns tatort ar det
cirka 10 km fagelvagen.

Kommersiell service

Planforslaget innehaller ingen kommersiell service utan endast bostader. Narmsta kommersiella
service finns i Stora Vika som har en restaturang. Fér dagligvaruhandel &r Osmo narmaste
malpunkt med livsmedelsbutik och apotek. | Spangbro/Sunnerby pa ungefar samma avstand,
cirka 5-6 km fagelvagen, finns livsmedelsbutik. | Nyndshamns tatort finns ett stérre utbud av
butiker, dagligvaruhandel, sallanképshandel, restauranger och caféer. Mellan omradet och
Nynashamns tatort ar det cirka 10 km fagelvagen.

Tillganglighet for funktionshindrade

Gestaltning av vagarna i omradet féljer radande tillganglighetskrav. En mer detaljerad
hojdsattning av gator och gangvagar sker i projekteringsskedet for att sakerstalla
tillgangligheten.

TRANSFORHATORSTATICN

Situationsplan
Bild: Byran foér Arkitektur & Urbanism
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V frénikavégen [ vasterot det planerae bostadomrédet.
Bild: Byran for Arkitektur & Urbanism

Lek och rekreation

Stora delar av planomradet sparas som naturmark och kan anvandas bade foér spontan lek och
rekreation. Centralt i det nya bostadsomradet planeras en gemensamhetsyta som exempelvis
kan anvandas for lek. Narmaste bollplan finns i Stora Vika som har en fotbollsplan. | Stora Vika

finns &ven en offentlig badplats. | Osmo finns en simhall och i Nyndshamn finns ett flertal
idrottshallar.
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Gator och trafik

En trafikutredning togs fram i december 2019 och uppdaterades i maj 2021. Nynashamns
tekniska handbok har anvants vid utformning av gator kombinerat med férslag fran
dagvattenutredningen.

Gatunat

Sjoviksvagen, vag 574

Sjoviksvagen, vag 574 ar en smal vag utan trottoar eller separat gang- och cykelvag som gar
mellan vag 573 i Stora Vika och vag 225. Langs vagen finns flertalet husgrupper med bade
permanentbostader och fritidshus. Sjoviksvagen ar en allman vag och Staten, via Trafikverket, ar
vaghallare.

Sjoviksvagen har kérbanebredden 4,5 meter och saknar bade mittmarkering, trottoarer och
belysning. Hogsta tillatna hastighet ar 70 km/tim.

Den smala kdrbanan gor det svart for tva personbilar att mdtas och darfér kravs motesplatser.
Langs strackan finns det ett par motesfickor i 6vrigt nyttjas privata fastighetsinfarter for méte.
Om privata fastighetsinfarter inraknas ar det ca 400-500 meter mellan métesplatserna.

Trafikutredningen anger att: "For att forbattra framkomligheten och trafiksakerheten langs
Sjoviksvagen bdr darfor fler motesplatser anlaggas.” Trafikutredningen foreslar aven att hogsta
tilldtna hastighet pa Sjoviksvagen bor sankas till 50 km/tim med avseende pa vagens standard
(antalet motesplatser, sikt och korfaltsbredd).

Trafikmatningar fran 2015 visar att hastigheterna pa Sjoviksvagen generellt ar lagre an hogsta
tilldtna hastighet. Medelhastigheten ar 60 km/tim trots att hogsta tilldtna hastighet ar 70 km/
tim. Detta beror férmodligen pa vagens utformning, kérbanan ar relativt smal (4,5m) och vagen
slingrar sig fram i landskapet med fa rakstrackor. Vaster om den planerade infarten finns en
kurva vilket kan antas innebara att medelhastigheten pa den har delen av Sjéviksvagen ar nagot
lagre an 60 km/tim.
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Nya lokalgator

| dag finns ldmningar av en aldre vagférbindelse inom planomradet. Den nya angdringen till
bostadsomradet foreslas placeras ca 10 m 6ster om den gamla infarten, det vill sdga i den vastra
delen av planomradet.

Tva olika typer av lokalgator féreslas - en med trottoar och en utan. Bada gatorna har en
korbana som ar 5,5 m bred samt yta avsedd for krossdiken for att hantera dagvatten.

Lokalgatorna ligger inom kvartersmark vilket innebar att de far ett enskilt huvudmannaskap.
Pa plankartan har vagarna aven beteckningen "g" som innebar att méjlighet finns att bilda en
gemensamhetsanlaggning.

Gatunamn fér den nya lokalgatan foreslas blir Bjorkakarrsvagen for att lata namnet pa det gamla
torpet Bjorkakarr som legat pa platsen leva kvar.

Gangtrafik
En mindre gangstig féreslas forbinda de nya bostaderna med Sjéviksvagen i samma riktning som

det befintliga fritidshusomradet Lyngsta. | dag finns en aldre stig i detta lage. Den foreslagna
gangstigen kommer bli tillganglighetsanpassad.

Cykeltrafik

En ny gdng- och cykelvag foreslas pa den sédra sidan av Sjoviksvagen. Gang- och cykelvagen
ar ca 200 m lang och férbinder det nya bostadsomradet med Bodavagen. Fér boende i det nya
omradet maste Sjoviksvagen korsas for att man ska kunna nyttja den féreslagna GC-vagen.

Tva dvergangar foreslas, en i anslutning till det nya bostadsomradets infartsgata och en i
anslutning till Bodavagen. Trafikutredningen tar upp problematiken med &vergangarna:

"Da obevakade 6vergangsstallen pa 70-vagar anses ge en falsk trygghet bor detta undvikas,
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Situationsplan med planerad GC-vag utefter Sjéviksvagen.
Bild: Byran for Arkitektur & Urbanism
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i stallet foreslas dvergangsstallen med hastighetssankning till 50 km/tim eller inget

markerat 6vergangsstalle. Med avseende pa vagens standard (antalet motesplatser, sikt och
korfaltsbredd) i kombination med korsningspunkt med lag sikt rekommenderas i férsta hand en
hastighetssankning.”

Sjéviksvagen inbjuder till lAangsammare kérning an vad som ar tillatet till foljd av vagens
utformning. Trafikmatningar visar att medelhastigheten pa Sjoviksvagen ar 60 km/tim trots att
hogsta tillatna hastighet ar 70 km/tim. Kurvan till vaster om den planerade infarten kan antas
sanka hastigheten ytterligare pa denna del av Sjéviksvagen.

| Nynashamns oversiktsplan ar Sjoviksvagen utpekat som ett prioriterat framtida cykelstrak. De
prioriterade framtida cykelstraken visar pa vilket vagnat som l@ampar sig for transport med cykel
inom kommunen. De utpekade straken innebar inte nddvandigtvis att atgarder for att férbattra
cykelvagnatet ska genomféras. | Nynashamns Gang- och cykelplan (Upprattad i januari 2007)
ar Sjoviksvagen utpekat som ett fdreslaget regionalt cykelstrak. Aven Stora Vikavagen mellan
Sorunda och Nynashamns tatort ar utpekat som ett foreslaget regionalt cykelstrak.

Den féreslagna gang- och cykelvagen ges i plankartan ett enskilt huvudmannaskap samt
beteckningen "g"” som innebar att mdjlighet finns att bilda en gemensamhetsanlaggning.

Cykelparkering

Parkeringsbehovet ar beraknat enligt Nynashamns parkeringspolicy och parkeringsnorm for
Nynashamns kommun. Parkeringstalen baseras pa lage och bostadstyp. Lyngsta ar belaget
inom zon 3, 6vrig tatort. Enligt parkeringsnormen anses att ingen sarskild cykelparkeringsnorm
ar nédvandig da boende i enbostadshus parkerar sina cyklar pa sin egen tomt efter behov och
utrymme.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Stora Vika Boda som ligger ca 1,2 km gangavstand fran bebyggelsen

i planomradets sddra delar om man anvander Bodavagen. Gangavstandet ar ca 1,4 km

fran bebyggelsen i planomradets norddstra delar. Bodavagen ar dock reglerad med enskilt
huvudmannaskap vilket begransar allmanhetens ratt till vagen. Anvander man i stallet
Sjoviksvagen ar det Stora Vika Marsta som ar narmsta busshallplats med ca 1,6 km gangavstand.

Buss 848 trafikerar Stora Vikavagen med slutdestinationerna Vasterhaninge station respektive
Nynashamns station. Det tar ca 20 min med buss till Nynashamns centrum och ca 1tim 10

min med buss till Vasterhaninge station. Bussen gar ca en gang i timmen under rusningstid och
ungefar varannan timme &vrig tid, dock ej nattrafik. Ndrmaste pendeltagsstation ar Osmo station
som ligger cirka 6 km fran omradet fagelvagen. Buss 848 passerar dock inte Osmo station.

Biltrafik

Trafikutredningen tar upp konsekvenserna fér Sjoviksvagen som en foljd av den planerade
bebyggelsen:

"Da Sjoviksvagen ar utformad med 4,5 meter korfaltsbredd med glest mellan métesplatserna
saknar den kapaciteten av en dubbelriktad vag. For att berdkna kapaciteten och paverkan pa
kapaciteten har maxtimmen studerats.”

Av dygnets bilresor beddéms 15% gdras under maxtimmen. Férdelningen fran omradet, baserat
pa malpunkter av Nynashamns kommuninvanare, beddms 60 % resa norrut och 40 % soderut.
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Enligt Trafikverkets matning 2015 beraknades arsmedeldygnstrafiken till 422 fordon langs
Sjéviksvagen. Detta innebar att flédet under maxtimmen langs vagen skulle innebara ca 65
fordon/tim resa norrut och ca 45 fordon/tim sdderut.

Vid 30 km/tim och ca 100 fordon/tim uppstar inga kapacitetsproblem om det finns motesfickor
var 100e meter. Vid hdgre hastighet i kombination med hdgre fordonsflodet bdr det vara
dubbelriktad korfaltsbredd. Alltsa att det gar att moétas obehindrat langs strackan. Detta innebar
att for att halla en énskvard kapacitet och trafiksakerhet bdr hastigheten sankas pa strackan och
fler motesplatser skapas. ”

Trafikutredningen tar aven upp kravet pa siktstrackor i den nya korsningen Sjéviksvagen/
Bjorkakarrsvagen. Enligt trafikutredningen ska siktstrackan fran korsningen langs Sjéviksvagen
vara 170 m foér god sikt. Minsta godtagbara langd for siktstrackan ar 130 m vid hastigheten
70km/tim. Infarten till omradet och korsningen Sjéviksvagen/Bjorkakarrsvagen har placerats for
att mojliggdra en sa god sikt som moijligt.

Trafikutredningen konstaterar att: "Sikten &sterut uppgar till 110 meter, vilket inte nar upp till
kraven. Siktlinjen sdéderut/vasterut inkraktar pa fastigheten Boda 3:6 i vaster efter cirka 105
meter vilket gér det problematiskt att sakerstalla att inga hinder kan uppsta om den ska uppga
till 170-130 meter. Enligt siktkraven skulle hastigheten behdva sankas till 40-50 km/tim for att
uppna minsta godtagbara siktstracka.”

Vidare konstaterar trafikutredningen att: “Efter dialog med Trafikverket anses dessa avsteg
fran VGU (Vagar och gators utformning) acceptabla med hansyn till aktuell vagstrackas
laga trafikfldde samt utformning och slingrande karaktar vilket resulterar i en uppmatt
medelhastighet pa omkring 60 km/tim.”

Trafikmatningar visar att medelhastigheten pa Sjdviksvagen ar 60 km/tim trots att hogsta tillatna
hastighet ar 70 km/tim. Kurvan till vaster om den planerade infarten kan antas sanka hastigheten
ytterligare pa denna del av Sjoviksvagen och darmed kan siktstrackan sdderut/vasterut antas
vara godtagbar.

Bilparkering
Parkeringsbehovet ar beraknat enligt Nynashamns parkeringspolicy och parkeringsnorm for

Nynashamns kommun. Parkeringstalen baseras pa lage och bostadstyp. Lyngsta ar belaget inom
zon 3, &vrig tatort.

Enligt parkeringsnormen ska det finnas minst tva bilplatser per bostadsenhet, vilket aven
planeras inom denna detaljplan, totalt 82 bilplatser. Dessa bilplatser ligger inom de enskilda
tomterna.

Enligt Boverkets byggregler ska parkering for rérelsehindrade tillgodoses inom ett maximalt
avstand pa 25 meter. Detta uppnas genom att en av de tva reserverade platserna vid varje enhet
utformas med tillgangligyta om totalt 5,0 meter i bredd och 7,0 meter i langd.

For besdkande planeras sex besdksparkeringar centralt belaget i omradet, i anslutning till ett
mindre grénomrade med lekplats.
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Angdring

Enskilda tomter angors fran den nya lokalgatan i omradet. Det finns en foreslagen bilférbindelse
in i det nya bostadsomradet fran Sjoviksvagen. Utdver bilférbindelsen fran Sjoviksvagen sa finns
det aven en mindre gangvag som forbinder de nya bostaderna med Sjoviksvagen. Gangvagen
ansluter till Sjéviksvagen cirka 300 meter dster om den nya korsningspunkten for biltrafik.

/‘ / \ / ml /
[llustration som visar siktstrackor i korsningen Sjéviksvagen/
féreslagen ny lokalgata, Bjorkakarrsvagen.

Bild: Civit.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De nya bostaderna kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Kommunen avses vara
huvudman fér allmant VA omfattande dricksvatten och spillvatten, dagvatten ingar e;.

| den s&dra delen av planomradet, till vaster om den nya infartsvagen, har plats reserverats

fér en pumpstation. Pumpstationen kan ocksa innehalla tryckstegring till de nya bostaderna.
E-omradet ar ca 100 kvm och pumpstationen inom e-omradet upptar ca 9 kvm. Resterande yta
kan tacka in angoring, underhall samt breddcistern eller yta f&r breddvatten vid haveri.
Anslutningspunkt f&r vatten och avlopp finns i Stora Vika vid korsningen mellan Bondangsvagen
och Vikavagen cirka 650 meter fagelvagen fran pumpstationen.

Dagvatten

Omradet kommer inte att anslutas till kommunalt dagvattenat utan hanteras genom lokalt
omhandertagande av dagvatten samt genom krossdiken som anlaggs langs lokalgatorna i
omradet, se mer under rubriken "Vatten” pa s.32.

Varme
Fjarrvarme saknas inom planomradet.

El, tele och fiber

Ellevio och Skanova har ledningar inom planomradet. Planomradet férses med en natstation
i den nordvastra delen av omradet for att mojliggdra elanslutning. Exploatdren ansvarar for
anslutning.

Avfall

Hushallsavfall hamtas av SRV atervinning AB. Inom omradet planeras hushallsavfall hanteras
med karl. Majoriteten av fastigheterna kommer ha méjlighet att ha karl vid varje entré.
Avfallsfordonet foreslas stanna i gatan da trafikflodena prognosticeras att bli ldga. For 5-6
fastigheter kommer dragavstandet att éverskrida 10 meter till avfallsfordonet. Det planeras en
gemensam yta for dessa karl. Lokalgatorna ar dimensionerade for att 12-meters fordon ska
kunna angdra kringliggande fastigheter, dvs sopbilen ska kunna ta sig runt till fastigheterna eller
till den gemensamma ytan fér avfall.

| el

Atervinningsstationens lokalisering VA-anslutningspunktens lokalisering
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Narmaste atervinningsstation finns i Stora Vika vid Marstavagen pa en dryg kilometers avstand.
Atervinningscentraler finns i Nyndshamn och Sorunda, pa drygt 8 respektive 7 kilometers
avstand fagelvagen.

Vatten

| Stora Vikas utvecklingsprogram star att: Dagvattnet ska i férsta hand omhandertas lokalt

pa egen tomtmark. | andra hand ska vattenfldédet utjdmnas och férdrdjas innan avledning till
recipient. Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslapp till vattendrag for att inte
férvarra tillstdndet i Fallndsviken.

En dagvattenutredning togs fram i november 2019 och uppdaterades varen 2021. Dagvatten-
utredningen har utgatt fran lokala markférhallanden och berakningar av dimensionerande fléde
samt beddmt mojligheterna att tillampa LOD. Omradet hdjdsatts for att vid skyfallsregn sakert
kunna avleda dagvatten mot lagre liggande sakra omraden utan att instdangda lagpunkter skapas
eller att byggnader ligger i flddesvagarna.

Dagvattnet fran detaljplaneomradet for Lyngsta 2:2 ar inte anslutet till kommunens ledningsnat
idag utan omradet beddms avvattnas via det narmaste diket som ar benamnt WA22594662 av
vattenmyndigheten.

Enligt utférda berakningar kommer den planerade exploateringen pa Lyngsta 2:2 att 6ka
dagvattenflodet med ca 40 % vid ett dimensionerande 10-arsregn och arsmedelflddet férvantas
att 6ka med ca 38 %.

Fitunaan (SE654512-161517), som ar omradets forsta klassificerade recipient, ar klassad som
kanslig enligt Nynashamns dagvattenpolicy. Enligt policyn ska dagvatten som uppkommer vid
gles bostadsbebyggelse genomga viss rening innan det slapps ut i recipienten. Enligt Yt- och
grundvattenplan for Nynashamns kommun (2018) bor fosforhalten i Fitunaans tillrinnande
vatten understiga 64 ug/L.

Med hanvisning till policyn, kravet om att inga miljokvalitetsnormer far férsamras och den ékade
féroreningsbelastning som beraknas uppsta till féljd av exploateringen rekommenderas att
dagvattenatgarder vidtas for att minska belastningen pa recipienten. Den foreslagna l&sningen
innebar att:

» Dagvatten fran gaturum infiltreras i férdrdjande svackdiken med biokol.
» Dagvatten fran de planerade byggnadernas tak leds ut pa tomten med vattenutkastare for
infiltration i grasmatta och vidare ut i krossdiken med biokol.

Med de féreslagna atgarderna berdknas dagvattenflodet bli oférandrat vid ett befintligt
10-arsregn. Fororeningsbelastningen pa recipienten beraknas aven den bli oférandrad efter den
féreslagna exploateringen om féreslagna dagvattenatgarder implementeras.

Fororeningsberakningar visar marginella dkningar for fosfor och kvicksilver. Det ar mycket sma
mangder som beraknas tillféras och ékningen ar ifran tidigare extremt ldga nivaer. De 6kade
mangderna ar inom felmarginalen fér berakning med schablonhalter och indikerar snarare

pa en ofdérandrad féroreningssituation efter den planerade exploateringen om de féreslagna
reningsatgarderna implementeras. Riktlinje om att tillrinnande dagvatten till Fitunaan bdr ha en
maximal koncentration av fosfor pa 64 pg/l (Nynashamns kommun, 2018) uppnas med god
marginal da fororeningsberakningen visar pa koncentration om 30 pg/l efter féreslagen rening.
Sammantaget beddms den planerade exploateringen inklusive den féreslagna reningen inte
paverka vattenkvalitén pa recipienten negativt eller aventyra att miljdkvalitetsnormer uppnas.
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Oversiktskarta dver planomradet och férbindelse till recipient.
Bild frdn dagvattenutredningen, Geosigma.

Omradet beddms ldampa sig val for svackdiken som ar tekniskt enkla och billiga att anldgga och
underhalla. Planomradet beddéms ha gott om ldmpliga anldggningsytor.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) reglerar krav pa miljokvalitet som ska foljas nar kommuner och
myndigheter planerar och planlagger. Statliga myndigheter har beslutat om atgarder for att
folja normerna dar vissa av atgarderna ar direkt riktade till kommunerna. Det finns miljé- och
kvalitetsnormer for vatten uppdelat i normer f&r grundvatten och ytvatten. Det finns aven
miljokvalitetsnormer fér buller och luft.

Grundvattnets kvalitet

Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status. De omraden som klassificeras ar
avgransade bland annat efter den mangd vatten som tas ut for dricksvattenférsérjning. De
begrepp som anvands for att beskriva grundvatten ar "god kvantitativ status” och “god kemisk
status”. Planomradet ligger inte inom nagon grundvattentakt och bebyggelsen féreslas inte
anvanda grundvatten for dricksvattenforsérjningen. Eventuell paverkan pa grundvattnet beskrivs
under rubriken "Vatten”.

Laga kraft den 10 oktober 2023 dnr. 2015.0722 33
Detaljplan for del av Lyngsta 2:2
och del av av Lyngsta 2:26



Ytvattnets kvalitet

Ytvatten ar sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den
ekologiska statusen utgar fran forutsattningarna fér vaxt- och djurliv. Bedémningen omfattar
aven paverkan pa vattendragets form, om bottnen har férandrats, marktyp i narmiljén och
strukturen pa strandzonen. Statusen blir samre om vattenflddet inte ar detsamma over tid. Allt
detta ar yttre paverkan som oftast ar negativ fér vaxt- och djurliv. Andra faktorer som paverkar ar
till exempel forsurning och utslapp av évergddande amnen.

Ytvattnets kemiska status bestams av hur mycket kemiska féroreningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som féroreningar ar amnen som normalt sett inte hor
hemma i vara ytvatten, till exempel tungmetaller, bekampningsmedel och kemiska féroreningar
som anvands i bland annat tillverkningsindustrin. Miljokvalitetsnormen for ytvatten ar “god” eller
"hoég” ekologisk status och "god kemisk status”.

Planomradet avvattnas mot recipienten Fitunadan som idag har mattlig ekologisk status och
inte uppnar god kemisk status pa grund av forhojda halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Enligt kommunens dagvattenpolicy ar Fitunaan klassad som kanslig.

Detaljplanen innebar att den arliga féroreningsmangden i dagvattnet dkar for amnena fosfor-
och kvicksilver. Den ytterligare mangd fosfor som uppskattas tillféras recipienten ar i detta

fall 0,400 gram/ar och for kvicksilver ar det 0,1 gram per ar. Det beddms vara en mycket

liten mangd, men det innebar en betydlig procentuell haltékning jamfért med befintlig
markanvandning (ca. 60 %). Da befintlig markanvandning bestar i princip enbart av oexploaterad
naturmark som bland annat ska hardgdras och trafikeras av bilar ar det svart att rena dagvattnet
till den grad att det underskrider den befintliga belastningen som ar narmast att likna med
nollutslapp. Relateras dock féroreningshalterna till exempelvis ett normalt vattendrag bedéms
beraknade nivaer vara mycket laga. Den redovisade dkningen av féroreningar ar sa marginell
att det faller inom felmarginalen for berakning med schablonhalter. Dagvattenutredningen
konstaterar att "Resultatet ska snarare tolkas som en indikation om att ingen stoérre andring av
féroreningsbelastning vantas att ske om den féreslagna dagvattenlésningen implementeras.”

Sociala perspektiv

Inom omradet finns stora ytor med naturmark som lampar sig val for rekreation och fri lek och
som kan anvandas av alla generationer. Det finns dven ett mindre naturomrade med tillhérande
lekplats inom kvartersmark. Lekplatsen kan nyttjas av mindre barn. | Stora Vika finns férskola,
bollplan och en allman badplats som kan nyttjas av alla aldrar.

Tillgangligheten fér funktionsnedsatta inom omradet ar god med svaga lutningar och entréer i
gatuniva. Resor till och fran planomradet blir enklast med bil men det ar méjligt att ga eller cykla
till Stora Vika dar aven kollektivtrafik finns.

FN:s konvention om barns rattigheter (barnkonventionen) innehaller bestammelser om
manskliga rattigheter fér barn. Konventionen innebar bland annat att barns basta ska beaktas
i alla former av beslut. Konventionen fastslar dven att barn har ratt till lek och rekreation vilket
kan maéjliggdras med god samhallsplanering. Detaljplanen ligger i linje med konventionen
och innebdr bland annat att goda mojligheter till lek och rekreation finns genom bade
gemensamhetsytan och naturmarken. Planen innebdr aven att barn sjalva kan réra sig till
malpunkter och kollektivtrafik med hjalp av den planerade gang- och cykelvagen.
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Stérningar pa platsen

Risk
Omradet berors inte av farligt gods eller specifika skyddsavstand.

Buller

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm. | férordningen skriver
regeringen att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfdr skadliga effekter pa
manniskors halsa”. Normen foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors halsa
av omgivningsbuller.

| narheten av den planerade byggnationen finns tva vagar som potentiellt kan skapa buller
inom planomradet. Dels finns Vikavagen, vag 573, som passerar i en bdj knappt 350 meter
vaster om narmaste bostadstomt som planeras. Den skyltade hastigheten ar 70 km/h och
trafikmangden var vid senaste matning 2015, 740 ADT. Enligt boverkets publikation "Hur mycket
bullrar vagtrafiken” beddms bullernivaerna fran en vag med motsvarande hastighetsgrans

och trafikfldde vara lagre an 50 dBA (dygnsekvivalent ljudniva) redan 50 meter fran vagen.
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att buller fran vag- och spartrafik inte
bor dverstiga 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad samt inte 6verstiga 50 dBA vid en uteplats
om en sadan anordnas intill en bostadsbyggnad. Eftersom riktvardena underskrids redan efter
en sjundedel av avstandet till byggnationen anses en noggrannare utredning av buller fran
Vikavagen obehdvlig.

Den andra vagen som kan orsaka buller i omradet ar Sjoviksvagen, vag 574, som passerar
sydvast om omradet med minsta avstand pa drygt 14 meter mellan vagen och narmaste
bostadstomt.

Idag &r hogsta tilldtna hastighet 70 km/tim pa Sjoviksvagen trafikmangden 420 ADT. Den
planerade byggnationen férvantas alstra ytterliga 300 ADT varav 60% férvantas ske norrut forbi
den narmaste punkten mellan Sjoviksvagen och bostadstomterna. Det motsvarar en trafikmangd
pa 600 ADT inklusive den egna exploateringen.

En trafikbullerutredning togs fram 2021 som studerar bullret fran Sjoviksvagen. Enligt
rapportens sammanfattning kan bostader med mycket hég ljudkvalitet byggas enligt det forslag
detaljplanen innehaller. De planerade bostadshusen utsatts for laga bullernivaer fran trafiken pa
Sjoviksvagen. De ekvivalenta ljudnivaerna overstiger inte 55 dB(A) vid nagon av byggnaderna.

Ljudnivan pa uteplatserna i anslutning till bostaderna blir lagre an 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva férutsatt att tre av bostaderna narmast Sjoviksvagen far uteplatser pa den
nordvastra sidan om byggnaderna, dvs uteplatser som inte vetter mot Sjdviksvagen.

Planen ma&jliggor att bullerskyddade uteplatser kan anordnas vid samtliga bostader.
Planen reglerar inte var uteplatser lokaliseras. Det ar tillatet att anordna plank eller andra
bullerskyddande atgarder pa kvartersmark.
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(740 ADT)

Kartbild som visar avstad mellan trafikbullerkallor (Sjoviksvagen och Vikavagen) och de planerade
bostadshusen.

Vibrationer
Omradet berdrs inte av vibrationer.

Ljusstorningar
Omradet berdrs inte av ljusstérningar.

Luftkvalitet

FOr att undvika att manniskor andas in skadliga halter av luftféroreningar har regeringen utfardat
en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, (luftkvalitetsférordningen
2010:477). Normerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav
som stalls genom vart medlemskap i EU.

Det finns normer for en rad amnen, till exempel kvaveoxider, svaveloxider, bensen, kolmonoxid,
ozon med flera. Luftféroreningshalten ar hégst vid hart belastade gator och vagar i tatare
bebyggelse, men aven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna.

Omradets luftkvalitet har inte studerats da det antas ha god luftkvalitet i och med sitt perifera
lage och relativt langa avstand till industriomraden och tatare bebyggelse.

Elektromagnetiska falt

Strax utanfér planomradet finns det en luftledning med el. Det ar Nynashamns Energi AB
som har en ledningsratt for starkstrém. Planomradet forses med en ny transformatorstation
i den norsvastra delen f&r att kunna ansluta till den befintliga ledningen och forse omradet
med el. Elsakerhetsverkets rekommendationer anger ett horisontellt avstand pa minst 5 m
till byggnadsdel. Inga byggnader i planférslaget ligger inom 5 m fran ledningen och darmed
uppfylls Elsakerhetsverkets rekommendationer.
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Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra uppférandet av ett 40-tal kedjehus pa delar av
fastigheten Lyngsta 2:2 for att moéta bostadsefterfragan samt starka underlaget fér service och
handel lokalt.

Naturvardesinventeringen som togs fram 2019 har legat till grund fér planférslaget

och byggnadernas placering. Byggnaderna ar i huvudsak placerade i de omraden som
naturvardesinventeringen beddmde har de lagsta naturvardena. Stora delar av fastigheten
ldmnas obebyggd fér att spara omraden med hdgst naturvarden. Aven markens topografi har
tagits i beaktande och byggnaderna ar placerade dar marken ar som flackast for att gora sa liten
inverkan som mojligt i naturen.

Eftersom fastigheten Lyngsta 2:2 anses ha hdga naturvarden ar ytterligare ett syfte med planen
att skydda de omraden med hogst naturvarden genom att planldagga dem som naturmark.

Planforslaget innebar att en ny gang- och cykelvag som ar ca 200 m lang férlaggs utefter
den del av Sjdviksvagen som férbinder de nya bostaderna med Bodavagen. Bodavagen ar den
genaste gangvagen till Stora Vika.

Planomradet forses med kommunalt vatten och avlopp och fér att detta ska kunna ske forses
omradet med en ny pumpstation och tryckstegring. Planomradet férses aven med en ny
natstation for att méjliggdra elanslutning.

Det nya bostadsomradets gator planldggs med enskilt huvudmannaskap. Aven den nya gang-
och cykelvagen utefter Sjdviksvagen ges ett enskilt huvudmannaskap. Det sarskilda skalet for att
detaljplanelagga med enskilt huvudmannaskap ar att fa en enhetlig férvaltning inom omradet da
hela Stora Vika ar planlagt med enskilt huvudmannaskap.
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Planbestammelser

Allmanna platser

Den foreslagna gang- och cykelvagen utefter Sjoviksvagen ar allman plats men férses med ett
enskilt huvudmannaskap.

"NATUR" anvands pa stdrre delen av de platser som enligt naturvardesinventeringen har héga
eller patagliga naturvarden. Marken ska ha enskilt huvudmannaskap.

Bestammelsen trad, innebar att trad med en stamdiameter éver 30 cm matt 1,3 meter ovan
mark ska bevaras. Bestammelsen innebar att trad av den storleken eller stdrre inte far fallas
annat an om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk. Marklov kravs vid fallning. Beddmning
om tradet ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk ska goras av sakkunnig pa kommunen (TRAQ-
certifierad eller likvardig kompetens pa kommunen). Bestammelsen trad, finns med fér att
skydda de hdéga naturvarden som finns inom naturmarken, se mer i kapitlet "Forutsattningar
och férslag” under rubriken "natur och vegetation”. Diametern 30 cm kommer fran
naturvardesinventeringen som har identifierat skyddsvarda trad. Samtliga "sarskilt skyddsvarda”
och "skyddsvarda trad” har diametern 30 cm eller mer.

Kvartersmark

De foéreslagna kedjehusen och de nya gatorna i omradet ligger inom kvartersmark. Aven ett
mindre gronomrade med tillhdrande yta for lek och besdksparkeringar ligger inom kvartersmark.

Bestammelsen f, innebar att endast friliggande smahus, parhus eller kedjehus far uppféras.
Begransningen medfér att omradet far karaktar av ett smahusomrade vilket dverensstammer
med omgivande bebyggelse.

Bestammelsen e, reglerar att minsta tillatna fastighetstorlek ar 200 kvadratmeter. Storsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 75 kvadratmeter. Storsta tilldtna byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 25 kvadratmeter. Bestammelsen mojliggdr en relativt omfattande
byggnation i férhallande till andelen kvartesmark vilket i sin tur mojliggoér att stora

andelar naturmark kan bevaras. Begransningen f&r huvudbyggnadens storlek sakerstaller
smahuskaraktaren fér omradet.

Gatorna och naturomradet inom kvartersmark har bestammelsen “g” vilket innebar att marken
ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning. Gatorna och naturomradet inom kvartersmark
har aven bestammelsen "u” vilket innebar att marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar. Bade gatorna och det mindre naturomradet inom kvartersmark har pa
plankartan prickmark foér att férsakra att marken inte bebyggs.

Kvartersmarken dar bostader far uppféras reglerar att hdgsta nockhdjd ar 9,5 m. | kombination
med bestammelse om att taklutning ska vara mellan 20 och 45 grader innebar det att hus med
tva vaningar samt eventuellt en inredd vindsvaning kan uppfoéras. Omkringliggande bebyggelse
bestar till storst del av byggnader med sadeltak och bestammelsen om hdgsta nockhdjd och
taklutning sakerstaller att foreslagen bebyggelse passar in i omgivande karaktar.

b, reglerar att grundlaggning av byggnader maste ske 0,4 meter 6ver markniva vid
férbindelsepunkt for vatten och avlopp. Bestammelsen anvands for att sakerstalla fungerande

avloppshantering och dagvattenhantering.
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| planomradets vastra del féreslds en pumpstation. Detta omrade som ar ca 100 kvm stort ar
markerat som "tekniskt omrade” pa plankartan. Det tekniska omradet har en bestammelse som
innebar att byggnader begransas till hdgsta byggnadshdjd 3 m.

| planomradets norra del féreslas en natstation. Aven detta omrade ar ca 100 kvm stort och
markerat som "tekniskt omrade” pa plankartan. Det tekniska omradet har en bestammelse som
innebar att byggnader begransas till hdgsta byggnadshojd 3m.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats. Det sarskilda skalet for att detaljplanelédgga med
enskild huvudmannaskap ar att fa en enhetlig férvaltning inom omradet da hela Stora Vika ar
planlagt med enskild huvudmannaskap.

Aven en administrativ bestammelse om andrad lovplikt har inforts for att sikerstalla att de
trad som avses skyddas med bestammelsen trad, ocksa provas genom marklov. Den andrade
lovplikten omfattar endast trad med en stamdiameter éver 30 cm matt 1,3 meter ovan mark.

Bestammelse om att genomfdrandetiden ar 10 ar inférs ocksa. Genomfdrandetiden har
bestdmts med tanke pa fastighetens perifera lage. Avsaknaden av andra intressen i omradet
innebar att det ar mindre troligt att kommunen kommer vilja andra anvandningen i omradet
inom en snar framtid.
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Konsekvenser

Mark

| Plan och bygglagen samt i kommunens klimat- och miljdmal anges att jordbruksmark normalt
inte ska ianspraktas. Planférslaget innebar att naturmark och en ca sju meter bred remsa med
jordbruksmark kommer tas i ansprak for exploatering. | det har fallet beddms intresset av att
skapa en saker gang och cykelférbindelse till Stora Vika hogre an att bevara den begransade
mangd akermark som forslaget ianspraktar.

Omradet med naturmark ar kraftigt kuperat och har inom specifika delomraden héga
naturvarden. Naturvardesinventeringen som togs fram 2019 har legat till grund for planforslaget
och bebyggelsens placering. Bebyggelsen ar placerad dar marken ar som flackast for att undika
onoddig sprangning och schaktning, dock kommer detta kravas pa vissa stallen.

Bebyggelse

Ett 40-tal kedjehus i tva vaningar planeras inom planomradet. Det planeras aven att uppféras
ett pumphus i omradets vastra del samt en natstation i omradets nordvastra del. Den befintliga
bebyggelsen, som bestar av ett gammalt nedbrunnet torp, en férfallen lada och tva stycken
fritidshus som gj langre ar i bruk, planeras att rivas.

Kedjehusen som foreslas ar tva vaningar hoga med sadeltak vilket far en liten paverkan

pa landskapsbilden och dverensstammer med narliggande bostaders skala och karaktar.
Byggnaderna kommer ej vara val synliga fran Sjoviksvagen da de ligger bakom en naturlig
hojdrygg som skarmar av bebyggelsen fran vagen. Bebyggelsen kommer delvis vara synlig 6ver
akern fran Vikavagen.

Gator och trafik

En ny lokalgata angdr omradet fran Sjoviksvagen. Inne i omradet forekommer tva typer av
lokalgator, en med trottoar och en utan.

Teknisk forsorjning

De nya bostaderna forses med kommunalt vatten och avlopp. Det nya pumphuset i omradets
vastra del uppfdrs for att fa tryckstegring i vatten- och avloppsledningar.

Miljo

Klimat- och miljdmal Nynashamns kommun 2018-2021

Kommunens lokala klimat- och miljdmal innehaller fyra miljomalsomraden som ar en
sammanslagning av de 16 nationella miljokvalitetsmalen. Malomradena ar féljande:

1. Klimat, energi och luft

2. Hallbar planering och god bebyggd milj&

3. Fungerande ekosystem och friska vatten

4. Giftfria och resurssnala kretslopp

Detaljplanen for del av Lyngsta 2:2 och del av Lyngsta 2:26 paverkar de olika malomradena pa
lite olika satt.

1. Klimat, energi och luft: Malomradet beror till storsta delen mal for kommunens egna
verksamheter, men aven att utslappen av vaxthusgaser ska minska i kommunen generellt.
Detaljplanen bidrar till detta mal bland annat genom anlaggandet av gang- och cykelvagen
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fran planomradet vilket underlattar for gaende och cyklister att na lokala malpunkter utan att
anvanda bil.

2. Hallbar planering och god bebyggd miljo: De tre delmalen inom detta malomrade ar ocksa
kopplade till klimat, men mer inriktat pa samhallsplanering. En direkt indikator inom detta mal ar
andel nybyggda gang- och cykelbanor vilket kommer starkas av denna detaljplan. Det finns aven
goda méjligheter att satta upp laddstolpar for elbilar om de boende s édnskar.

Stora Vika ar utpekat i Nynashamns kommuns éversiktsplan (Nynashamns kommun, 2012) som
en av kommunens atta utvecklingsorter vilket innebar att det framst ar dar som kommunens
tillvaxt ska ske. Identifierade utvecklingsmojligheter som beskrivs for Stora Vika ar viss fortatning
och ny bebyggelse &ster om orten, vilket ger forbattrade forutsattningar for service och
arbetsplatser. Enligt dversiktsplanen vill kommunen uppféra ca 80 bostader inom Stora Vika.
Kommunen ar darfor positiv till en utveckling inom planomradet. Trots att planomradet ej tillhor
de centrala delarna av Stora Vika sa ar projektet en viktig del av kommunens vision att uppna ca
80 bostader inom orten.

3. Fungerande ekosystem och friska vatten: Malomradet berdr ekosystemtjanster samt skydd
och hansyn till vardefull flora, fauna, mark och vatten. | detaljplanen har hansyn tagits till
biologisk mangfald och ekosystemtjanster genom att bevara den mest vardefulla naturmarken
och lokalisera byggnationen till de omraden med lagst naturvarden. Omradet kommer kopplas
till kommunalt vatten- och avlopp.

| Plan och bygglagen samt i kommunens klimat- och miljomal anges att jordbruksmark
normalt inte ska ianspraktas. | det har fallet beddms intresset av att skapa en saker gang och
cykelférbindelse till Stora Vika hdégre an att bevara den begransade mangd dkermark som
férslaget ianspraktar.

4. Giftfria och resurssnala kretslopp: De mal som ar relevanta for detaljplanering inom detta
malomrade ar kopplat till mojligheter till avfallsatervinning. Inom planen gérs det méjligt for
avfallstransporter att enkelt kéra pa en rundslinga vid hamtning av hushallssopor och matavfall.

Vatten
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Dagvattenutredningen konstaterar att: "Med de féreslagna atgarderna (férdrojande

svackdiken med biokol) beraknas dagvattenflédet bli oférandrat vid ett befintligt 10-arsregn.
Fororeningsbelastningen pa recipienten berdknas aven den bli oférandrad efter den féreslagna
exploateringen om féreslagna dagvattenatgarder implementeras.”

Sociala perspektiv

Exploatdrens intention ar att uppfdra kedjehus pa platsen, dvs inga hyresratter. Vilken
uppplatelseform som uppfdrs i omradet regleras dock inte i planbestammelserna. Kedjehusen
kan fungera som ett komplement till de mindre fritidshus som finns i angransande omrade
Lyngsta.

Inom omradet finns stora ytor med naturmark som lampar sig val for rekreation och fri lek. Det
finns aven ett mindre naturomrade med tillhérande lekplats inom kvartersmark. Detta centralt
belagna omrade kan fungera som en motesplats vilket framjar social integration mellan de
boende.
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Stérningar pa platsen

Exploateringen innebar att trafikmangden &kar i naromradet vilket kan fa som foljd att
bullerstdrningar kan dka i narheten av Sjdviksvagen. Okningen sker fran laga trafikfléden
och trafikflédet kommer fortsattningsvis ocksa vara lagt. Stérningen far ses som acceptabel
da skillnaden mot dagslaget ar begransat. | 6vrigt antas inte exploateringen medfora dkade
stérningar.
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Genomforande

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska
och tekniska atgarder som kravs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska framga nar, hur och pa vilket satt planen ska
genomforas. Det ska aven kartlaggas vem som ar ansvarig for olika delar av genomférandet
och vilka ekonomiska férutsattningar som finns.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska
vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen har upprattats genom standardférfarande enligt PBL (2010:900).
For detaljplanen galler foljande tidplan:

Samrad Q1 2020
Granskning Q4 2021
Antagande Q4 2022
Laga kraft Q4 2022

Tidplanen férutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer som fordrojer
planarbetet. Detaljplanen antas av kommunfullmaktige tillsammans med markdverlatelse- och
genomfdrandeavtal.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och lantmateriférrattningar enligt
detaljplanen provas.

Genomfoérandetid
Genomfdrandetiden ar tio ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsagaren har en garanterad ratt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal
foreligger. Om detaljplanen behdver andras eller upphavas under genomfdrandetiden har
fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorade rattigheter (exempelvis for forlorad byggratt).
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagare eller rattighetshavare har ratt till ersattning.

Genomfdrandetiden har bestamts med tanke pa fastighetens perifera lage. Avsaknaden av
andra intressen i omradet innebar att det ar mindre troligt att kommunen kommer vilja andra
anvandningen i omradet inom en snar framtid.

Markagoférhallanden
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Exploatdren bekostar och ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Exploatdren ar huvudman for allman plats som inom planomradet utgdrs av naturmark samt
gang- och cykelvag. Det innebar att Exploatéren ansvarar for utbyggnad, drift och underhall
av allman plats inom planomradet. En skotselplan for naturmarken bor tas fram. Exploatoren
ansvarar for att sakra erforderliga rattigheter avseende mark som utgdr allman plats.

Trafikverket ar huvudman f&r Sjéviksvagen, som inte ingar i detaljplanen.

Kvartersmark

Exploatdren ansvarar for och bekostar nédvandiga tillstandsansdkningar samt anlaggning av
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse och tekniska anlaggningar.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och

dagvatten for narvarande. Verksamhetsomradet f&r vatten och spillvatten kommer att utdkas

i samband med att detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Dagvatten ska hanteras inom
planomradet och Exploatéren ansvarar for att det omhandertas och renas i enlighet med utférd
dagvattenutredning samt Kommunens dagvattenstrategi. Nynashamns kommuns VA-avdelning
ar huvudman for allmanna vatten- och spillvattenledningar med tillhbérande anlaggningar.

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar med
tillhdrande anlaggningar som till exempel tryckstegring- och/eller pumpstation fram till och
inom planomradet.

El, tele etc

Exploatdren ansvarar for att den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till el-, vatten- och
avloppsledningar.

Ledningskoll har gjorts och det har framkommit att en elledning finns nedgravd i narheten av
Sjéviksvagen. Byggnationen beddms inte paverka ledningen.

Det kan finnas ytterligare av kommunen okanda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det
aligger Exploatdren att undersdka om ytterligare ledningar finns.

Avtal

Infér upprattandet av Detaljplanen har ett planldggningsavtal samt ett intentionsavtal avseende
exploatering tecknats mellan Exploatéren och Nynashamn kommun.

Exploateringsavtal ska tecknas innan antagande av detaljplanen. Inom ramarna fér det

avtalet regleras genomfdrandefragor, kostnader, samordning, ansvarsfordelning, m.m.

Avtalet reglerar att Exploatéren ska vidta och finansiera atgarder for utbyggnad av allman

plats m.m. som Kommunen bedémer nddvandig och som féranleds av aktuell kommande
exploatering. Atgarderna ska inte vara utdver teknisk standard och vara nédvandiga fér planens
genomfdrande.

Exploateringsavtalet behandlar aven de dtaganden som kommunen atagit sig gentemot
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Trafikverket, se nedan.

Konsekvens av exploateringsavtalet blir bl.a. att ekonomisk tackning fér utbyggnad av
allman plats och standard pa allmanna anlaggningar sakras, samt att samordningsfragor och
ansvarsférdelning fortydligas.

Exploateringsavtalet reglerar aven ansvar for avtalets ataganden vid 6verlatelse av hela eller delar
av exploateringsomradet.

Avtal ska upprattas mellan Kommunen och Trafikverket med anledning av de atgarder som
kommer behova ske utmed och i anslutning till Sjoviksvagen, Trafikverkets anlaggning, intill
planomradet. Overenskommelsen ska vara undertecknad innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga fragor beror till exempel avstyckning, markdverféring genom
fastighetsreglering och bildandet av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt eller servitut

med mera. Lantmateriet ansvarar for fastighetsindelningen och officialrattigheter i Sverige.
Lantmateriet genomfor efter ansdkan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning.
Vanligtvis gors detta efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor inom planomradet sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsagare
Detaljplanen berdr fastigheten Lyngsta 2:2 samt Lyngsta 2:26.

Fastighetsbildning
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetskonsekvenser

Allman plats

Del av Lyngsta 2:2 planlaggs som allman plats natur samt gang- och cykelbana, del av Lyngsta
2:26 planlaggs som gang- och cykelbana. Markatkomst for gang- och cykelbana kan l6sas
genom fastighetsreglering, alternativt genom upplatelse av servitut.

Kvartersmark

Detaljplanen méjliggdr avstyckning foér bostadsfastigheter med gemensamma anlaggningar som
vag och lekplats samt for tekniska anlaggningar (E-omrade).

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter,

ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. | gemensamhetsanlaggningen ingar flera
fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften enligt andelstal som faststalls av
lantmaterimyndigheten. Detaljplanen mdjliggdr inrattande av nya gemensamhetsanlaggningar
omfattande vag, gangvag, natur, gemensamhetsyta och eventuella gemensamma tekniska
anléggningar som i detta fall kan vara dagvattenhantering i form av avskarande dikten och
svackdiken.
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Servitut och ledningsratt

Servitut belastande Lyngsta 2:2 och Lyngsta 2:26 kan upplatas fér gang- och cykelbana langs
vag 574 fram till Bodavagen. Vid servitutsupplatelse kan ersattning till tjanande fastighet bli
aktuell, denna kan bestdmmas i lantmaterifoérrattning eller dverenskommas om i avtal.

Inga befintliga rattigheter till last eller forman for i planomradet ingaende fastigheter paverkas av
detaljplanen. Befintliga rattigheter framgar av bifogad fastighetsférteckning.

Ny ledningsratt kan behdvas for vatten- och avloppsledningar inne i planomradet och mellan
planomradet och anslutningspunkten. Exploatéren ansvarar for att séka sadan rattighet. For
tekniska anlaggningar inom E-omrade kan upplatelse ske med servitut eller ledningsratt, i vilken
aven tillfart till omradena hanteras. Exploatdren i egenskap av fastighetsagare ansvarar for sadan
upplatelse.

Ansdkan om lantmateriférrattning
Exploatdren ansdker i egenskap av markagare om fastighetsbildning inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Den kommunala ekonomin beddms inte paverkas namnvart av detaljplanen.

Kommunstyrelsens inkomster och utgifter

For kommunens arbete med uppfdljning av Exploateringsavtalet samt 6vrig administration
(exempelvis projektledning, narvaro vid méten och ekonomisk administration) kommer
ersattning att tas ut i Exploateringsavtalet.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamndens inkomster och utgifter
Bygglovavgift kommer att debiteras enligt den bygglovtaxa som galler vid debiteringstillfallet.

Planekonomi

Planlaggningsavtal har upprattats mellan kommunen och Exploatéren angaende kostnaderna
fér upprattande av detaljplan.

Kostnader fér allman plats
Exploatéren bekostar utbyggnad av allman plats inom planomradet.

Kostnader for kvartersmark
Exploatoren bekostar utbyggnad av kvartersmark inom planomradet.

Forattningskostnader

For fastighetsbildningsatgarder som utférs av Lantmateriet erldggs avgift enligt lantmateritaxan.
Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder i enlighet med exploateringsavtalet.
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Teknisk forsorjning

Exploatdren utfér och bekostar utbyggnad av vatten- och avloppsforsérjning fram till, samt
inom, planomradet.

For anslutning till den kommunala vatten- och avloppsanlaggningen ska exploatéren betala
30 procent av den totala anlaggningsavgift som galler vid tidpunkten da férbindelsepunkt
upprattas.

Fastighetsforteckning och befintliga rattigheter

Fastighetsagare och rattigheter framgar av separat fastighetsférteckning. Planférslaget
férutsatter ingen dndring av befintliga rattigheter.

Tekniska fragor

Gator

Ny lokalgata byggs ut for att angdra de planerade bostaderna. Gatan utférs enligt Nynashamns
kommuns tekniska handbok i enlighet med gatutypen "bostadsgata 2" vilket innebar en
korbana pa 5,5 meter samt 2 meter gangbana pa ena sidan om vagen. Lokalgatan ansluter till
Sjéviksvagen som Trafikverket &r vaghallare for. Aven en gdng- och cykelbana ska anlédggas fran
de planerade bostaderna till korsningen mellan Sjoviksvagen och Bodavagen for att underlatta
fér gdende och cyklister.

Vatten och avlopp
Planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Anslutningspunkt till detta finns i Stora Vika vid korsningen mellan Vikavagen och
Bondangsvagen. Cirka 650 meter vatten- och avloppsledning behover anlaggas fran
anslutningspunkten pa det kommunala natet, samt en pump- och tryckstegringsstation som
planeras inom planomradet. Exploatdren svarar for byggnationen fran anslutningspunkten. Exakt
ledningsdragning bestams i senare skede.

Planférslagets bostader ansluts till reningsverket i Stora Vika som har kapacitet for att ansluta fler
bostader. Dricksvattnet kommer fran Gorrans vattentakt som ligger i Sorunda ca en mil norr om
planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet forvantas dka med exploateringen. Krossdiken ska anldggas
inom planomradet fér att hantera de dkade flddena samt bidra med viss rening. Se vidare
planbeskrivningen under rubriken Vatten. Kontrollméatning av grundvattnet ska gbras under och
efter byggskedet. Exploatdren star for kontrollmatning och kostnad fér densamma. Analyssvar
for grundvatten ska skickas till Statens geologiska undersdkningar (SGU).
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El, tele, bredband

Detaljplanen medfér inga férandringar for befintliga ledningar. Installationer inom kvartersmark
for att tillgodose omradesforsarjning av el, tele och bredband kommer att projekteras och
férlaggas av exploatéren. En natstation planeras i den nordvastra delen av omradet.

Fjarrvarme
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet och planeras inte heller att anslutas.

Byggnation

Bulleratgarder

| narheten av den planerade byggnationen finns tva vagar som potentiellt kan skapa buller
inom planomradet - Vikavagen och Sjoviksvagen. Eftersom Vikavagen ligger ca 350 m fran
planomradet antas den ej generera trafikbuller som &verstiger riktvardena. Inte heller trafiken
utefter Sjdviksvagen beddms utgdra ett problem enligt den trafikbullerutredning som har tagits
fram, forutsatt att tre av byggnaderna far uteplatser som inte vetter mot Sjéviksvagen. Inga
bulleratgarder foreslas inom planomradet.

Stérningar under byggtid

Uppférandet av de nya bostaderna kan innebara att tyngre transporter med bland annat
byggmaterial trafikerar Sjéviksvagen. Eftersom Sjéviksvagen har en smal kdrbana som endast
ar 4,5 m kan detta innebéra férsvarade mojligheter att motas pa vagen. Aven buller till foljd
av byggnationen kan uppsta inom planomradet. Naturvardsverkets allmanna rad galler for
bade byggbuller och materialhantering och bér tillampas for att minska stérningarna under
byggtiden.

Brandskydd

Tilltrade fér raddningstjanstens fordon tillgodoses genom den nya lokalgatan som planeras
inom kvartersmarken.
Inga specifika brandskyddsatgarder féreslas inom planomradet.

Avverkning och markberedning

Avverkning och markberedning ska genomfoéras utanfér hackningstid. Denna atgard galler for
samtliga inom omradet hackande fagelarter. Hackningstiden fér fagelarter férekommande i
detaljplaneomradet och i dess omgivningar infaller mellan 15 mars och 15 augusti.
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Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser for berérda fastighetsagare och rattighetshavare m.fl. redovisas i
tabell nedan. Fér mer information hanvisas till avsnittet “Fastighetsrattsliga fragor” i
genomférandebeskrivningen.

Fastigheter Avstar mark Erhaller mark Rattighet upphor/
bildas/omprdvas

Lyngsta 2:2 - Ja bildas

Lyngsta 2:26 Ja - bildas

Tabell 1. Konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. Observera att fragor om
rattigheter och om upplatelse av mark prévas och beslutas slutligen av lantmateriet.

Fastighetskonsekvenskarta

]
L]
L]
[
[]
[]

Del av Lyngsta 2:2 som bidrar med kvartersmark for
bostadsandamal (10 640 kvadratmeter)

Del av Lyngsta 2:2 som bidrar med kvartersmark for
bostadsandamal som ska forvaltas genom en
samféllighet (6 200 kvadratmeter)

Del av Lyngsta 2:2 som bidrar med kvartersmark for
tekniska andamal (254 kvadratmeter)

Del av Lyngsta 2:2 som bidrar med allman plats for
naturandamal (24 495 kvadratmeter)

Del av Lyngsta 2:2 som bidrar med allman plats for
gang- och cykelvag (1300 kvadratmeter)

Del av Lyngsta 2:26 som bidrar med allméan plats for
gang- och cykelvag och som ska sékras genom
fastighetsreglering (224 kvadratmeter)
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Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran dess att planen har vunnit laga kraft.

Handlaggning
Planen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planavgift

Planldggningsavtal har upprattats mellan kommunen och Exploatdéren angaende kostnaderna
for upprattande av detaljplan.

Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Nynashamns kommuns samhallsbyggnadsforvaltning i
samarbete med konsulter fran Svefa. Aven en arbetsgrupp med representanter fran kommunala
férvaltningar har medverkat.

Nynashamns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Upprattad februari 2020

Justerad juni 2022

£ Cal

Mikaela Arvidsson, Svefa Ida Olén
planarkitekt planchef
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