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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Apotekaren 24, Centralgatan/Léviundsvagen.

Nynashamns kommun

Normalt planforfarande enligt 5 kap. 20 § APBL (1987:10).




INNEHALL

Sammanfattning..........eeeeveiiiiiiinniieeieiiiinnnnnn, 3 Varumottagning.........ccceeeveeeiviiccinininincennns 16
Syfte och inledning........cccoeeveurmnnrieeiiiiinnnnnns 4 .
StOrNINGAL....uuuueriirieiiiiiitiriieeeeccnnnneeeen 16
Planhandlingaf........c.cccevviicciininnicccccene, 4
Bullef. ..o 16
Planunderlag.........cccoovvviiviininiiiicice, 4
Fasad mot centralgatan.........ccccoevvceivinicicincnnnnns 16
Vad ir en detaljplan?.........cccoecvviiiniiiniicninnes 4
Altaner ut mot centralgatan.........ccccevveuririennn. 16
Planprocessen. ... 4
Fasad mot Lovlundsvigen..........ccoocevviciceninne. 17
Bakgrund......cccooviiiniiiiiiice 4
Luftec e 17
Planens syfte och huvuddrag.........cccccevvicucnnnnnne. 4
Teknisk forsorjning.......ceeeeeeviiinnneeeeeeiiiiinnnns 17
Planomradet....eeeeceeeeiiiinneeeeeceininiiinneeeeeeennn. 5 Vatten, avlopp och dagvatten........cceeeuveuevcnnee 17
Lige och areal......cccocviinicicicincercrcnereieeene 5 El, uppvirmning och avfall........cccoovverirrninnnn. 17
Markidgoférhallanden.......ocevvvcviiiciciviccininnnnn 5
MartK...ooooiieieeeeee e, 17
Tidigare stillningstaganden..........cceeeernneee. 6 Natur och vegetation..........ccccvuvvevinicrniiicnnnnnnns 17
OVErSTKESPIAN..vurrvverirnrieeriseeesee e essesesesssees 6 Geotekniska forhallanden........vevcieeiiecinnnen, 17
Fordjupad 6versiktsplan.......cevcveecenceeecerecrneeeenen. 6 Fororenad mark......oeeeeeeeeninininineeecciniriees 17
Detaljplanet...... e 7 RadOonN.ccciciiicccc e 17
RIKSINEIESSENcvureieriereeirieieiseie ettt 7 Fornlamningar.......cceveevcieicinienece e, 18
Strandskydd......ceirierieieiie s 7 Miljokvalitetsnormer Vatten.......oeeruruereeruriannnn. 18
Konsekvenser av planens genomférande....18
Forutsattningar........eeeeeeeeicinnnneeeeeciinnnneeennnn. 8
Bebyggel AdeN....viiciic 8
chyggeiscomraden MiljGbedBMNING.....vveeeerneeeeeeeeesseeseeeeeesssen 20
Paverkan......cccocoeviviiccccece 20
Planforslag......ueeeeeeeeiiiiiinnnnneieiiiiiiiininnnneenee 10 . .
Motiverat stallningstagande..........cccooevivriiicnnnnen. 21
Tillkommande bebyggelse.........cccovviuriniiiininnaes 10
Stadsbild och gestaltning.........cccceevevvevicirinianen. 10 Medverkande.........coeveueueneneieeniiiiiennne, 22
SOIStUAIC. ... 10
Verksamheter och service.......cociiiiiinininininnne 13
Tillganglighet.....c.cceveiviviniicccccicccccee 13
Brandskydd.......ccooviiiiiiiii 13
FHYEOL it 13
Gator och trafik.......ccevviininnnniiiiiiiiiiiiinnnnnnnns 14
GatuNAt.. o 14
Gang- och cykeltrafik.......cccovviiiviininicinnnn 14
Kollektivtrafik......covevevieciricriiccrccscens 14
Parkering......ccccvviiiciiiiiiciccc 15
Dp 868, vann laga kraft den 11 juli 2019 dnr. 2009.0253 2

Detaljplan for fastigheten Apotekaren 24, Centralgatan/Lovlundsvéagen, Nyndshamn



SAMMANFATTNING

Exploatoren har inkommit med en forfragan om att fa bygga pa befintlig bygenad pa fastigheten Apo-
tekaren 24 med ytterligare tva vaningar. Forslaget har i planarbetet inneburit en pabyggnad med dtta
radhusliknande ligenheter i tva vaningar. Forslaget till ny detaljplan medger att totalt sex vaningar far
uppforas pa fastigheten dir den Gversta maste vara indragen fran fastighetsgrinsen mot Centralgatan.

For det nuvarande forslaget har ett avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren triffats angaende an-
ordnande av parkeringsplatser. Atta platser foreslds placeras pa parkeringsdicket vid Folkets hus inom
kvarteret Valkyrian for att ticka behovet fran atta tillkommande ligenheter. 34 parkeringsplatser finns
for den befintliga byggnaden. Aven dessa 16ses idag genom avtal med kommunen. Om férslaget dndras
och antalet ligenheter dndras ska alltid kommunens parkeringsnorm gilla.

Totalt medger planen cirka 1500 m*hogre bruttoatea dn gallande detaljplan tilliter. Totala bruttoarean i
ett scenatio dar byggritten utnyttjas maximalt 4r cirka 5200 m?. Idag anvinds bottenviningen for han-
del, kontor och lager medan samtliga vaningar ovanfér anvinds for bostadsindamal. Aven inom for-
slaget till ny detaljplan ir syftet att bottenvaningen anvinds for handel, kontor och lager medan Gvriga
vaningar anviands for bostdder. Det innebir att den 6kade byggritten till fullo avser fler bostider med
undantag for viss forstoring av det befintliga trapphuset, utbyggnaden av ytterligare en hiss och byggna-
tionen av ett nytt soprum.
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SYFTE OCH INLEDNING

Planbeskrivningen ar ett viagledande dokument som anger forutsattningar och syftet med planen.
Den forklarar planens innehall, konsekvenser av dess genomférande och hur den ska genomfaras.
Planbeskrivningen ska ldsas tillsammans med plankartan dar de bindande planbestammelserna
finns. Detaljplanen dr oberoende av avtal eller andra 6verenskommelser.

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av flera olika handlingar
som ska lasas tillsammans. Forutom denna
planbeskrivning ingar

¢ Plankarta
¢ Fastighetsforteckning
¢ Genomforandebeskrivning

Dessa handlingar finns tillgangliga hos
milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen i
Nynashamns kommun.

Planunderlag

Foljande utredningar utgdr underlag f6r

detaljplanen:

* Bullerutredning, Trivector, rev. 2015-04-14

* Solstudier, Elding Oscarsson, 2018-09-21

* Radonmitning, Landauer Nordic, 2013-12-
30

Vad dr en detaljplan?

En detaljplan innehaller bestimmelser om hur
marken far bebyggas och vad den ska anvindas
till. Detaljplanen ir en juridiskt bindande hand-
ling och styrs av Plan- och bygglagen. Allmanna
intressen vags mot enskilda for att na en god
helhetslosning och planen ligger sedan som
grund foér beslut om bygglov.

Planprocessen

Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet.
Detaljplanen ska godkinnas av Milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden for att sedan antas

av kommunfullmiktige.

Detaljplanen har tidigare varit utsind pa samrad
under sommaren 2018 och varit utstilld igen for
granskning november 2018 - januari 2019.
Under samradet och utstillningen har
linsstyrelsen, kinda sakigare samt andra som
har ett visentligt intresse av planforslaget

haft moijlighet att limna synpunkter. Efter
utstallningen har inkomna yttranden
sammanstillts i ett utlitande. Endast mindre
fortydliganden och redaktionella dndringar

har gjorts efter utstillning och forvaltningens
bedémningen dr darfor att forslaget till
detaljplan f6r Apotekaren 24 kan antas.

Bakgrund

I maj 2009 limnade fastighetsdgaren in en
ansOkan om plandndring for fastigheten
Apotekaren 24. I augusti 2010 fick milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag

att uppratta detaljplan for fastigheten. Pa
fastigheten finns idag en byggnad fran slutet
av 1960-talet. P4 bottenvaningen finns
handelslokaler med entré fran Centralgatan.
Vaning tva till fyra innehéller bostider med
inging fran gaveln mot Lévlundsvigen.
Genomférandet av aktuell detaljplan innebar att
huset totalt far sex vaningar.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att 6ka det tillatna
vaningsantalet pa fastigheten Apotekaren 24 fran
tyra vaningar till sex vaningar.
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PLANOMRADET

Lage och areal

Planomradet ligger mitt i Nyndshamns centrum
cirka 350 meter fran Nynashamns station, vid
korsningen Centralgatan/Lovlundsvigen.
Planomradet bestar av endast en fastighet,
Apotekaren 24 som ir cirka 2400 m? stor. P
fastigheten finns ett flerbostadshus som stricker
sig lings med Centralgatan fran korsningen med
Lévlundsvigen. Bygegnaden ar sammanbyggd
med en liknande byggnad pa fastigheten
Apotekaren 1. I norr grinsar planomradet

till fastigheten Apotekaren 21 som édgs av
Nynishamns Angbryggeri AB.

Markégoforhallanden

Fastigheten ér i privat ago.

Planomradets lok

LA W
Planomradet markerat med rott
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen £ Nynishamns kommun,
antagen oktober 2012 anger att bostader ska
lokaliseras i omraden dér grundliggande
infrastruktur ar utbyged och dir
kommunalekonomiska konsekvenser blir mest
gynnsamma.

I 6versiktsplanen star vissa riktlinjer for

bostadsbyggande i kommunen. Till exempel:

* Bostadsbyggandet ska bidra till en
ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbar
utveckling;

*  Det ska finnas ett varierat utbud av bostider

avseende storlek, hustyp och upplatelseform.

e Omraden som planeras f6r bostider bor
sa langt mojligt integreras med andra
funktioner sasom arbetsplatser, service och
kultur.

* Alla bostidder ska lokaliseras i omriaden
dir grundliggande infrastruktur i form av
gator, kollektivtrafik, fjarrvirme, vatten och
avlopp, redan finns eller kan tillkomma.

*  De kommunalekonomiska konsekvenserna,
tillgangen till offentlig service, arbetsplatser
och kollektivtrafik utgor viktiga
bedomningsgrunder f6r lokalisering av nya
bostider.

* All ny bebyggelse lokaliseras inom 700 meter

fran en busshallplats eller inom 1 000 meter
fran pendeltagstation (fagelvigen).

Detaljplanen mojliggor en fortitning 1 centrum,
vilket Overensstimmer med Oversiktsplanens
intentionet.

Fordjupad oversiktsplan

1 den firdjupade dversiktsplanen (FOP) for
Nynishamns stad, antagen av
kommunfullmaktige oktober 2017 sa tillh6r
planomradet en av ortens mest centrala platser
med moijligheter till fortitningar.

I den fordjupade 6versiktsplanen framgar

att ”Stadskirnan utvecklas med fler viktiga
funktioner, handel, service och bostider.
Stadskarnan ska fungera som stadens
vardagsrum och ha en tydlig stadskaraktir med
kvartersskapande bebyggelse med lokaler mot
gatan” Vidare star aven ” byggnadshéjden bor
hélla sig till fyra vaningar med variation inom
ett kvarter. Avsteg fran byggnadshéjden ska

motiveras.”

Fastigheten ligger nastan mitt i stadskdrnan
vilket innebir att byggnationen har en positiv
paverkan pa underlaget f6r handel och

service 1 stadskdrnan. De omkringsliggande
fastigheterna ir bebyggda med hus pa fyra
respektive tva vaningar. Den hogre hojden ger
en storre variation av bebyggelsens karaktir
lings Centralgatan i stadskédrnan. Forslaget till
ny detaljplan gbr att variationen 6kar ur flera
aspekter; som exempelvis husets volym, utbudet
av ligenheter 1 olika storlekar och alder pa
byggnationen. Dessa faktorer med betoning pa
det service- och kollektivtrafiknira liget gor att
den hogre byggnadshojden kan motiveras.
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Detaljplaner

For fastigheten giller detaljplan S 142,

faststilld den 26 september 1968, som medger
en bygenad i fyra vaningar f6r bostads- och
handelsindamal lings med Centralgatan. Pa
byggnadens girdssida medges att marken byggs
over med ett dick for att mojliggora storre
butiksytor 1 markplanet. I den norra delen

ar marken prickmarkerad for att bevara en
befintlig bergknalle. En liten del av fastigheten
Apotekaren 24 (en del av lastintaget pa baksidan
av huset) omfattas av Dp 791. Dp 791 giller i
den norra delen av kvarteret Apotekaren och
vann laga kraft 2003-07-11. Detaljplanen medger
cirka 118 nya ligenheter, delvis med lokaler i
bottenvaningen men den del av planen som
beror Apotekaren 24 har bestimmelsen H f6r
Handel.

Riksintresse

Omradet ligger inom riksintresse for det
rorliga friluftslivet och for hogexploaterad
kust enligt miljobalkens fjarde kapitel.
Bestimmelsen utgor inte hinder for
utveckling av befintlig titort, enligt samma

lag.

Strandskydd

Planomradet berors inte av strandskydd.

bi\)’c‘\
Utdrag ur plankartan fér gallande detaljplan, S
142. Aktuellt planomradet markerat med rott.

B2 90U 2
e3 ‘/ '
1 *;‘J'j.""

FLATSLAGAREN

Utdrag ur plankartan till Dp 791.
Aktuellt planomradet markerat med rott.

A

Ilustration till Dp 791
Aktuellt planomradet markerat med rott.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

I bérjan av 1960-talet hade Nynashamns
centrum kvar karaktiren av villastad. 1963-64
genomfordes en medveten koncentration av
centrumfunktionerna till omradet Centralgatan-
Fredsgatan genom att de flesta av de ildre
husen revs och ersattes med nya byggnader 1
tidens anda. Det gula tegelhuset pa Apotekaren
24 byggdes i slutet av 1960-talet (nr 1 1 kartan
nedan). I markplan finns handelslokaler som
vetter mot Centralgatan. Vaning 2-4 rymmer
bostider. Pa husets baksida finns en utbyggnad

1 ett plan med lagerytor och inlastning till
butikerna. Huset 4r sammanbyggt med ett nagot
aldre gult tegelhus lings med Centralgatan (nr 2
1 kartan nedan). Soder om fastigheten, pa andra

2. Grannhuset till planomréadet

sidan Centralgatan, ligger Domushuset byggt pa
60-talet (nr 3 i kartan nedan).

Byggnaden innehaller dven idag en mataffir och
Systembolaget. Bredvid Domushuset ligger det
gamla EPA-huset fran tidigt 60-tal (nr 4 1 kartan
nedan). Idag innehaller byggnaden bostider

i de 6ver vaningarna och butiker och café i
bottenvaningen. Vister om planomradet, lings
med Centralgatan ligger det gamla post- och
telehuset byggt pa 50-talet (nr 5 i kartan nedan).
Huset innehélller idag bland annat apotek

och ett gym. I vinkel med huset, lings med
Lovlundsvigen finns ett flerbostadshus fran
50-talet (nr 6 i kartan nedan).

3. Domushuset

Dp 868, vann laga kraft den 11 juli 2019
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Post- och telehuset och flerbostadshuset ar
q-markta 1 plankartan till detaljplan DP 738, laga
kraft 1994-11-25. I plankartan har bestimmelsen
q forklaringen ”virdefull byggnad, andring

far inte férvanska dess karaktdr”. Norr om
Apotekaren 24 finns Nyndshamns angbryggeri
(nr 7 i kartan nedan). I Dp 791 som giller

norr om planomradet har Nyndshamns
Angbryggeri AB (Apotekare 21) bestimmelsen
’q2 - Byggnad som omfattas av 3 kap 12 §
PBL”. Paragrafen siger att ”byggnader, som ar
sarskilt virdefulla frin historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnirlig synpunkt eller som
ingir i ett bebyggelseomrade av denna karaktir,
far inte forvanskas”.

6. Bostader langs Lovlundsvagen 7. Nynashamns angbryggeri
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PLANFORSLAG

Tillkommande bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr en byggnad i sex
vaningar istillet f6r dagens fyra vaningar.
Tanken ir att detta sker genom en pabyggnad

1 tva vaningar pa det befintliga huset pa
fastigheten. Husets férhallandevis stora djup
medger att den Gversta vaningen kan placeras
indragen fOr att méjliggora en terassyta. De tva
6versta viningarna gestaltas som en radhuslinga
med totalt atta ligenheter 1 tva plan. Bruttoarean
(BTA) t6r de tillkommande tva vaningarna blir
cirka 1500 m* Befintlig byggnad innehaller ca
2150 m? bostader och 1550 m? handel.

Pibyggnaden maste inte efterlikna befintlig
byggnad utan kommer att tillfora ett nytt
modernt uttryck till byggnaden och omradet.
Pa hall kommer pabyggnaden att bli tydlig
medan den pa nira hall inte kommer markas
lika markant tack vare det 6vre planets indragna
placeringen. Pabyggnaden bedéms inte medféra
att kulturmiljon eller stadsbilden tar allvarlig
skada, det ska framga att pibyggnaden ir ett
tilligg och ett avtryck av sin tid samtidigt som
byggnaden kommer att samspela med den
befintliga bebyggelsen.

Vid pabyggnadsprojekt maste husets
forutsittningar inventeras. Den befintliga
byggnadens stomme, grundliggning och
stabilitet maste klara den ytterligare last som en
vaningspabygenad innebar.

Solstudie, 22 september klockan 9.00

Stadsbild och gestaltning

De tillkommande vaningarna dr tinkta att
byggas likt radhus med étta ligenheter dar
samtliga 4r i tva vaningar. Den 6versta vaningen
placeras indragen och med en veckad fasad
som ger terrassytor. Fasadmaterial kommer inte
regleras i planen men pabyggnaden ir inte tinkt
att efterlikna det befintliga huset utan gora ett
eget avtryck.

Solstudie

Solstudier har gjorts f6r den 20 mars, 21

juni, 22 september och 21 december. Den 22
september ar hostdagjamning vilket innebar att
skuggor och solljus den dagen dr genomsnittligt
omfattande i férhéllande till hela aret. Den

21 juni dr sommarsolstandet vilket innebir

att skuggor som finns vid den tidpunkten

alltid kommer finnas under hela aret. Den 21
december ir vintersolstandet vilket innebir att
skuggorna aldrig blir mer omfattande dn sd. Vid
den 22 september skuggas delar av fasaderna pa
fastigheten Alkotten 1 pa morgonen vid klockan
09. Till klockan 12 har skuggan forflyttat

sig och skuggar fraimst lastintaget pa husets
nordéstra sida samt en mindre del av fastigheten
Apotekaren 21. Ingen omkringliggande fastighet
skuggas under ndgon lingre tid och eftersom
samtliga fasader som skuggas far sol vid

andra tidpunkter bedoms pabyggnaden som
godtagbar ur solljussynpunkt. Samtliga studerade
solférhallanden finns i bilagan solstudie.

Solstudie, 22 september klockan 12.00
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Solstudie, 21 juni klockan 12.00

Solstudie, 21 juni klockan 17.00

Solstudie, 21 december klockan 9.00 Solstudie, 21 december klockan 12.00

Solstudie, 21 december klockan 17.00
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Volymskiss, vy fran Alkarrsplan

Volymskiss, vy fran Lévlundsvagen
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Verksamheter och service

Planomradet ligger mitt i Nynashamns centrum,
vid Centralgatan som ér en av centrums

tva huvudsakliga affirsgator. Byggnaden pa
Apotekaren 24 innehaller idag bostadsligenheter
1 de tre 6vre planen och sju affirslokaler 1
bottenvaningen. Idag innehaller de maklarfirma,
skobutik, optiker, snabbmatsrestaurang,
heminredningsbutik och klidaffir. I nira
anslutning till planomradet finns bland annat en
dagligvaruhandel, sjukhus, caféer, kladaffirer,
apotek , biograf, bibliotek och gym med mera.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planen for tillskott av
ligenheter ska krav pa god tillgianglighet

och anvindbarhet for personer med
funktionsnedsittning beaktats. Kraven pa
tillgdnglighet uppfylls bland annat genom att
bredden pa loftgangen ér varierande bred
men som minst 1,2 meter. I motsatt ande av
loftgangen som hissen kravs en storre bredd
vilket mojliggor att vinda med rullstol. Samtliga
ingangar kan nds utan trappsteg och hiss
finns till samtliga vaningsplan utom vaning
fem dir inga ingangar till ligenheter finns.
Om exploatoren valjer att bygga ingangar

till ligenheter pa vaning fem maste dven
hissen stanna pa vaning fem vilket dr maoijligt i
planforslaget.

Brandskydd

Enligt riddningstjansten 4r husets hojd inget
problem f6r deras hojdfordon. Det kan
diremot komma att behévas stigarledningar.
Stigarledningar anvinds vid brandbekimpning

1 hoghus och ar ett ror som monteras 1 huset.
Vid brandbekiampning ansluts vatten till roret

1 gatuplan och kan sedan tappas pa varje

vaning utan att slangar behéver dras i trapphus.
Byggnationen ska ske sa att utrymning fungerar
och att brand kan begrinsas, till exempel genom
brandcellsindelning. Inget brinnbart ska finnas
kvar mellan befintlig och ny byggnadskropp,
tak/grund fir inte spinna 6ver flera brandceller.
Taket pa befintligt hus och grunden pa det nya
maste sektioneras upp.

Brandskyddsdokument/beskrivning

ska upprittas vid nybyggnation och

indring av befintliga byggnader.
Brandskyddsdokumentationen ska beskriva hur
brandskyddet f6r byggnaden ska utformas.

Friytor

Inom planomradet finns ingen naturmark
eller stérre gronytor. Omradet domineras av
det befintliga flerbostadshuset och tillhérande
lastgard pa baksidan. Pa baksidan finns en cirka
10 meter hog berghill med nagra enstaka trad
och buskar. Cirka 100 meter fran planomradet
finns Kamelparken som ér en av fa allmanna
anlagda parker inom centrala Nynishamn.
Parken har en lekplats som ér ett omtyckt

mal for stadens barnfamiljer. Parken har vil
uppvuxen vegetation med bok, ek, 16nn,
histkastanj och éldre frukttrad.

Volymskiss, vy fran Fredsgatan
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Gator och trafik

Gatunat

Nynidshamns centrum ligger koncentrerat kring
korsningen Centralgatan/Fredsgatan. Delar

av dessa gator dr gangfartsomrade. Strickan
med gangfartsomrade pa Centralgatan idr cirka
200 meter och pa Fredsgatan cirka 250 meter
(se karta nedan). Utanfoér gangfartsomradet

ir den skyltade hastigheten 40 km/h i hela
Nyndshamns stad férutom vid skolor,
forskolor och andra viktiga malpunkter dir
hastigheten 4r begrinsad till 30 km/h. P4
Centralgatan (delstricka Lovlundsvigen/
Fredsgatan) dr vardagsmedeldygnstrafiken
cirka 4 500 fordon (ar 2011). P4 Centralgatan
(delstricka Lovlundsvigen/Idunvigen) ir
vardagsmedeldygnstrafiken cirka 2 300 fordon
(ar 2011). Pa Lovlundsvigen (delstricka
Centralgatan/Skolgatan) dr fordonsflodet cirka
1500 fordon per dygn (ar 2011).

Ingang till bostiderna och butikerna inom
planomradet sker idag fran Centralgatan. En ny
entré anliggs mot Lévlundsvigen for att na det
Oversta vaningsplanet. Fran Lovlundsvigen nar
man husets baksida med lastkaj. Infarten delas
med Apotekaren 21.

Planomradets centrala lige innebir att de
boende kommer att ha ett mindre behov

av transporter dn den genomsnittliga
kommuninvanaren. Berorda strickor,

Nynashamns mest centrala gator ar inte

Teckenférklaring

Gangfartsomrade \

Planomrade i/
o) | 7
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transportleder for farligt gods. Den planerade
bebyggelsen inom planomradet foranleder ingen
ombyggnad av det omgivande gaturummet.

Gang- och cykeltrafik

Centralgatan och Fredsgatan ar skyltade som
gangfartsomrade men upplevels inte alltid som
att de 4ar gangvinliga. Det finns dock breda
trottoarer pa bada sidor om kérbanan. For
cykeltrafik finns seperata cykelvagar pa delar av
Centralgatan, i 6vrigt sker cykling i blandtrafik.
Cykelparkering i centrum finns huvudsakligen
kring Centralgatans korsning med Fredsgatan,
vid Konsum pa Mérbyvigen och kring
Stadshusplatsen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Nyndshamns kommun bestar
av bussar och pendeltag. SL trafikerar storre
delen av kommunen med ett tiotal busslinjer.
Nirmaste busshallplats fran planomradet

ar hallplatsen Alkirrsplan som ligger pa
Centralgatan, vid parkeringen pa Alkérrsplan.
Hallplatsen trafikeras av stadsbuss 854 mellan
Sandhamn och Nickstah6jden. Pa Fredsgatan
finns en busshéllplats som trafikeras av

samtliga landsortsbussar. Till jirnvigsstationen
Nynidshamns station, nere vid hamnen, ir det ca
500 meter. Detaljplaneforslaget innebir ingen
torindring av bussarnas linjedragning eller

héllplatsplacering,

Gator, gangfartsomrade och busshallplatser vid planomradet
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Parkering

Nynishamns kommun har en antagen
parkeringsnorm som anger vad som dr skaligt
antal parkeringsplatser for olika dndamal,
exempelvis handel, bostider och kontor.
Parkeringsnormen styrs ocksa av vilken typ

av bostad det ir, till exempel villa, radhus

eller flerbostadshus. Detaljplanen medger

en utokad bygeritt med cirka 1500 m* BTA
vilket enligt parkeringsnormen innebir ett
behov av 13,5 parkeringsplatser. En diskussion
gillande parkeringsnormen har forts internt

1 kommunens styrgrupp som har beslutat

om att i det aktuella planférslaget tillimpa
normen 1 parkeringsplats per ligenhet
istallet. Ett parkeringsavtal finns upprittat
mellan fastighetsdgaren och kommunen

tor den tillkommande byggnationen som
innebir att kommunen anordnar upp till 12
parkeringsplatser it exploatéren mot betalning;
For den befintliga fastigheten finns avtalat
med kommunen att totalt 34 parkeringsplatser
tillhandahalls av kommunen. Antalet 4r firre
an det krav dagens parkeringsnorm staller
som krav men antalet far antas uppfylla de
kriterier som fanns nir huset byggdes. I och
med forslaget till detaljplan kommer alltsa totalt
42 parkeringsplatser finnas for behovet frin
Apotekaren 24. Om ett helt nytt hus uppfors
istallet for det befintliga huset bor antalet
parkeringsplatser uppfylla den da gillande
parkeringsnormen.

Inom Apotekaren 24 ryms inte de tillkommande
atta parkeringsplatserna utan dessa kommer
istallet att ordnas av kommunen 1 enlighet med
det parkeringsavtal som finns. Parkeringsavtalet
for pabyggnaden reglerar att upp till 12
parkeringsplatser kan anordnas av kommunen.
Om antalet ligenheter férandras bor dven
antalet parkeringsplatser som ska anordnas
andras, dock hogst till 12 platser. Om f6rslaget
dndras kraftigt, exempelvis att flertalet
smaldgenheter byggs istillet f6r de nu tilltinkta
stora ligenheterna kan det bli aktuellt att f6lja
kommunens parkeringsnorm eftersom beslutet
att kriva 1 parkeringsplats per ligenhet ar fattat
efter det huvudsakliga forslaget om ett fatal
stora ligenheter (>100 m?).

Enligt Boverkets byggregler ska parkeringsplats
tor rorelsehindrade kunna ordnas efter behov
inom 25 meters gangavstand fran entrén till ett
bostadshus. Denna plats anordnas pa den norra
sidan fastigheten 1 anslutning till lastintaget

till Apotekaren 24. For att fa plats gors avsteg
pé bredden vilket dock kriver att det finns
utrymme bredvid parkeringsplatsen for av- och
pastigning, Detta finns det inom fastigheten
Apotekaren 21 vars infart dr kopplad till ett

servitut med Apotekaren 24.
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Varumottagning

I bottenvaningen pa Apotekaren 24 finns idag
verksamhetslokaler som mottar varuleveranser
via lastintag pa baksidan av huset. Infarten till
lastintaget delas med Nyndshamns angbryggeri
AB, pa Apotekaren 21. Till butikerna i
Apotekaren 24 kommer cirka 2-3 leveranser per
dag, Bryggeriet far inte sa mycket leveranser till
lastkajen forutom deras egen lastbil som lossar
och lastar. I 6vrigt 4r det mesta budbilar som
levererar smapaket till huvudentrén. Deras lastbil
kor in 1-2 ganger per dag. Ovriga leverenser sker
cirka 5-10 ganger per vecka till bakgarden och
de sker uteslutande pa dagtid mellan 08.00 och
16.00.

Storningar

Buller

Som bilaga till planhandlingarna finns en
bullerutredning gjord av Trivector Traffic AB
(april 2015). Syftet med bullerutredningen ar att
kartligga trafikbuller vid Apotekaren 24.

Riksdagen har faststillt riktvirden f6r
trafikbuller vid nybyggnad av bostider.
Riktvirdena har dndrats efter att denna
detaljplaneprocess paborjades, pa grund av
detta har detaljplanen utarbetats med de aldre
riktvirdena i beaktande. Dessa dr foljande

riktvarden:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

* 55 dBA cekvivalentniva utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning
till bostad

Berikningar av ljudnivaer har skett vid den
s6dra fasaden som vetter mot Centralgatan

samt vid den vistra fasaden som vetter mot
Lovlundsvigen. Berdkningarna har genomforts
enligt ett aldre forslag vid de da planerade
vaningarna fem och sex. Det nya forslaget skiljer
sig 1 huvudsak enbart genom att vining fem

inte utformas som indragen fran centralgatan.
Pa grund av bedémningen att bullerkrav f6r
inomhusmiljon med litthet skulle klaras bedéms

bullernivierna dven med det nya forslaget vara
under riktvirdena. Mot Centralgatan kommer
fasaden vid det Oversta vaningsplanet fortsatt
att vara nagot indragen fran vigen for att ge
plats for altaner. Berdkningar av ljudnivaer har
darfor skett vid de tinkta fasaderna och mitt
pé de tinkta altanerna enligt det édldre forslaget.
Denna forindring bedéms inte forsimra
forutsittningarna for att klara riktvirden for
bullernivaer pa vaning sex forutsatt att samma
krav gillande bullerdimpande balkongricke

stills som bullerutredning foreslar.

Fasad mot Centralgatan
Nedan visas berdknade ljudnivier vid fasad ut
mot Centralgatan. Notera att dessa ir berdknade

tor ett dldre forslag.

Ekvivalent Max
Vin 5 49 dBA 65 dBA
Vin 6 52 dBA 68 dBA
Riktvirde (vid | 55 dBA
fasad)

Vid fasaden mot Centralgatan klaras riktvirdet
pa 55 dBA vid bada vaningsplanen. Aven
riktvirdet pa 70 dBA vid uteplats klaras nirmast
fasaden. For att klara riktvirden inomhus pa 30
dBA 1 ekvivalent ljudniva och 45 dBA i maximal
ljudniva skulle det krivas att fasaden dimpar
ljudet med endast 20 dBA (vin fem) respektive
23 dBA (van sex). Detta klaras genom att
omsorg ges kring utformningen av till exempel
mellanvigg och fonster samt att ventiler mot
vagarna utrustas med ljudfillor. Vid ljudnivier
precis kring riktvirdet dr det dock en relativt stor
andel av boende som upplever sig som starkt
storda. Med storre ljuddimpning dn kravet

kan man ge de boende en riktigt god ljudmiljé

inomhus.

Altaner ut mot Centralgatan

Nedan visas beriknade ljudnivaer mitt pa de
tidigare fOreslagna altanerna ut mot Centralgatan
enligt det dldre forslaget.
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Ekvivalent Max
Van 5 53 dBA 70 dBA
Vin 6 57/(54%) dBA [ 73/(70%) dBA
Riktvirde 55 dBA 70 dBA
(uteplats)

* Om ett ricke anlidggs som ir bullerskyddande minst 0,4

meter upp.

Vid berikning av buller mitt pa uteplatsen
framgar att man skulle klara riktvirdena pa
vaning fem men 6verskrida dem pa vaning sex.
Om balkongricken utformas ljuddimpande
klaras riktvirdena enligt bullerutredningen.

Fasad mot Lovlundsvéagen
Nedan visas berdknade ljudnivaer vid fasad ut
mot Lovlundsvégen.

Ekvivalent Max
Vin 5 55 dBA 72 dBA
Vin 6 55 dBA 72 dBA
Riktvirde (vid | 55 dBA
fasad)

Under forutsittning att inga balkonger anldggs
mot Lévlundsvigen, eller att de dras in en bit
fran fasaden sa som mot Centralgatan, klaras
riktvirdet dven mot denna gata.

Om befintligt hus rivs och ersitts med ett nytt
ska fasader utformas bullerdimpande i den grad
att de klarar riktvirdena. Befintligt hus forutsitts
klara de eventuella riktvirden som fanns vid dess
byggnation. Ingen férsimring for det befintliga
huset sker till f6ljd av det nya forslaget till
detaljplan.

Storningar kan uppkomma under byggtiden,
Naturvardsverkets allmdnna rad om buller frin
byggplatser (NEFS 2004:15) giller.

Luft

De trafikmangder som alstras som foljd av
plangenomférandet bedéms inte leda till att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet 4r anslutet till det kommunala VA-
nitet. Anslutningspunkt f6r vatten, avlopp och
dagvatten finns 1 Centralgatan. Tillkommande
ligenheter kopplas till befintliga ledningar 1

huset.

El, uppvarmning och avfall

El- och teleledningar finns inom den allminna
gatumarken. Apotekaren 24 ir ansluten till
fjarrvirmenitet, de tillkommande ligenheterna
kommer ocksa ansluts till fjirrvirmenitet. Avfall
himtas av SRV atervinning AB. Ett nytt soprum
kommer byggas vid infarten till lastintaget

lings med Lovlundsvigen. Idag finns nirmaste
atervinningsstation vid Alkérrsplan, cirka 100

meter fran planomradet.

Mark

Natur och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av ett
befintligt flerbostadshus med handelslokaler

1 bottenvaningen. I norra delen finns en cirka
10 meter hog berghill med nagra enstaka trid
och buskar. I planférslaget bevaras berghillen
genom att marken prickmarkeras (byggnad far
inte uppforas). Pa baksidan av fastigheten finns
en infart som delas med fastigheten Apotekaren
21. Fran infarten nas tva separata lastkajer
tillhérande Apotekaren 21 och 24.

Geotekniska forhallanden
Enligt kommunens 6versiktliga jordartskarta
bestar marken inom planomradet av urberg och

sandig morin.

Fororenad mark
Det finns inga misstankar om férorenad mark
inom planomradet.

Radon

2013 gjordes radonmitningar i fastigheten. Alla
matningar visade pa radonhalter under 40 Bq/
m3. Socialstyrelsens riktvirde f6r oligenhet for
minniskors hilsa for radongashalt i bostider
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och arbetsplatser dr 200 Bq/kubikmeter luft.

Fornlamningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer vatten

Sedan ar 2000 finns ett EU-direktiy,
ramdirektivet for vatten, som anger vad EU-
linderna minst ska klara vad giller vattenkvalitet
och tillgang pa vatten. Vatten som redan ir
bra ska bevara sin kvalitet - inga vatten far
forsimras. En vattenférekomst ar, enligt
Vattendirektivet, den minsta storheten for
beskrivning och beddmning av vatten. Med
recipient menas det vatten som tar emot
dagvatten (eller renat avloppsvatten).

Dagvattnet frin planomradet ansluts till
kommunens dagvattenledningsnit som i detta
fall mynnar i vattnet utanfér Nynashamns
hamn. Recipienten kallas dér ”Vattenférekomst
Nynidshamn” och Vattenmyndigheten har
torklarat den som “kraftigt modifierad
vattenforekomst” pa grund av sjofart och
hamnanliggning. Miljckvalitetsnormen, MKN,
det vill sdga statusen pa vattnet dr bedémt och
klassat av vattendelegationerna 2009 till ”Mattlig
ckologisk potential” pa grund av 6vergddning
och kemisk status ”God kemisk ytvattenstatus”
om man undantar kvicksilver. Enligt
kommunens dagvattenpolicy ér recipienten
klassad som mindre kinslig.

Detaljplanens genomférande medfér inte

att andelen hardgjorda ytor inom omradet
okar, mingden dagvatten som behéver
omhindertas kommer dirfor inte att 6ka.
Dagvattnet fran planomradet utgors till storsta
del av takdagvatten och anses inte férorenat.
Dagvattnets fororeningshalt klassas darfor som
lag enligt kommunens dagvattenpolicy och det
krivs ingen rening av dagvattnet nir det fors till
en recipient som ér klassad som mindre kénslig.
Om balkonger och uteplatser till de nya
ligenheterna forses med vixtlighet kan
mingden dagvatten snarare minska i och med
detaljplanens genomférande.

Detaljplanens genomférande bedéms

inte medféra nagon negativ effekt pa
vattenférekomsten Nyndshamn.

Konsekvenser av planens
genomforande

Detaljplanen mojliggor ett hus 1 sex vaningar
pa fastigheten Apotekaren 24 till skillnad fran
dagens fyra vaningar. Tanken ar att detta gors
som en pabyggnad av det befintliga huset.
Husets férhallandevis stora djup medger att det
nya 6versta vaningsplanet kan placeras nagot
indraget for att mojliggora en terass. Detta
medfor att samtliga ligenheter far en terrass
mot Centralgatan och motsatt sida som ar vand
mot lastkajen blir en loftgang for ingangarna.
Tillbyggnaden gestaltas som en radhuslinga med
totalt atta etagelagenheter.

Detaljplanen innebir inte att nagon orord

mark kommer att hardgoras eller tas 1 ansprak
tor bebyggelse. Forhallandena pa markniva

ar nastintill oférandrade efter detaljplanens
genomforande. Undantagen ér att en mindre
yta av trottoaren mot Lovlundsvigen som tas

1 ansprak for entré, ett nytt soprum byggs 1
anslutning till fastigheten vid lastintaget samt
att en parkeringsplats vid lastintaget vid behov
reserveras for funktionshindrade. Samtliga
torindringar sker inom den egna fastigheten.
Pabyggnaden bedoms inte medféra att
kulturmiljon eller stadsbilden tar allvarlig skada,
det ska framga att pabyggnaden ir ett tilligg och
ett avtryck av sin tid samtidigt som byggnaden
samspelar med den befintliga bebyggelsen.

Apotekaren 24 delar infarten till lastintaget med
Apotekaren 21. Detaljplanens genomférande
Innebir att en del av lastintaget tas 1 ansprak
for ett soprum. Detta soprum placeras i norra
kanten av fastigheten mot Lévlundsvigen. Trots
detta kvarstar en bredd om cirka 4,3 meter for
bilar och lastbilar att passera till lastkajerna

tor Apotekaren 24 och Apotekaren 21. 1
dagsligen finns parkeringsplatser lings fasaden
till Apotekaren 24 vid lastintaget vilket innebar
att tillskottet av soprummet inte innebir nigon
avsevard paverkan pa infartens nyttjandebara
bredd. Aven med gillande detaljplan finns
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mojlighet att uppfora byggnad pa denna yta.

Den tinkta byggnation medfor ett behov
av ytterligare atta parkeringsplatser for de
atta ligenheterna. Om férslaget avsevart
andras eller ett annat antal ligenheter ska
byggas pa fastigheten ska alltid kommunens

parkeringsnorm tillimpas.
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MILJOBEDOMNING

Miljobeddmningen dr en process som sker parallellt med detaljplaneprocessen.

For att kunna bedoma om detaljplan ska miljobedomas med en miljokonsekvensbeskrivning ska
kommunen gora en behovsbedémning. Den bedémer miljGpaverkan som den foreslagna planering-
en ger upphov till samt hur den paverkas att yttre faktorer.

Paverkan

Planomradets lokalisering bedéms som god for
de dndamal som planen méjliggor, bostider
och handel. Omradet ligger centralt och
befintlig infrastruktur och tekniska system

kan utnyttjas. Planen mojliggor en 6kning av
antalet vaningar pa en befintlig byggnad som
anvinds till bostidder och handel. Detaljplanen
innebir dirmed att ingen orérd mark kommer
att hardgoras eller tas i ansprak for bebyggelse.
Forhallandena pa markniva ar oférindrade efter
detaljplanens genomférande.

Inom planomradet finns en cirka 10 meter hog
berghill med nagra enstaka trid och buskar.
Detaljplanen kommer inte att paverka berghillen
som prickmarkeras i plankartan. Inga orérda
gronomraden tas 1 ansprak vid detaljplanens
genomférande.

Planen kommer i stor utstrickning frimja

béde social, ekonomisk och ekologisk hallbar
utveckling, Planen medger handel, sma- och
stora lagenheter i ett och samma hus vilket
bidrar till en levande och blandad stad. Den
kommunala ekonomin paverkas positivt da
befintlig infrastruktur och service anvinds
samtidigt som nybyggnation bidrar med bade
skattepengar och kopkraft. Fortitning av staden
gor att de som flyttar in litt kan dka kollektivt,
ga och cykla vilket minskar bilberoendet.
Planomradets centrala lige innebir gangavstand
till handel och service.

Detaljplanen kommer innebira en paverkan

pa stadsbilden eftersom antalet vaningar

tillits Oka fran fyra till sex. Byggnaden ligger

i centrala Nyndshamn i en omgivning dir de
flesta hus ér tre till fyra vaningar. Pa grund av
sitt centrala lige och mojligheterna att bidra till
en hallbar stadsmiljé anses den relativt hoga

byggnadshojden vara acceptabel. Planomradet
berors av riksintresse for hogexploaterad kust
och riksintresse for det rorliga friluftslivet.
Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av
denna exploatering eftersom omradet ligger mitt
1 staden och redan ir i ansprakstaget.

Enligt bullerutredningen klaras riktvirdena vid
saval fasader som uteplatser mot Centralgatan
forutsatt att balkongricken vid vaning 5 och

6 utformas som ljuddimpade nertill. Mot
Lévlundsvigen klaras ocksa samtliga riktvirden
om inga uteplatser anldggs eller om de 1 sé fall
dras in en bit fran vigen pa samma sitt som mot
Centralgatan. Krav pa bullerdimpande ricken
giller f6r hela huset pa uteplatser. Detta bedoms
innebdra att ljudnivderna dr under riktvirdena
bade inomhus och pa uteplatser.

Exploateringen bedéms inte paverka
omkringliggande bostadsomraden negativt.
Den framtagna solstudien visar att vissa
omkringligeande fasader skuggas delvis under
morgonen. Mitt pa dagen ligger skuggan mot
nordost fran fastigheten och skuggar fraimst
lastintaget samt delar av Apotekaren 21. Ingen
nirliggande fasad skuggas under en stérre del
av dagen och de fasader pa bostadshus som
delvis skuggas kommer fortsatt fa solljus under
andra delar av dagen. Skuggningen bedéms
inte medfora nagon betydande férsimrad
boendemiljo.

Utbyggnaden forvintas inte medfora nagra
risker f6r minniskors halsa och sikerhet.
Foreslagen utbyggnad inom planomradet
kommer inte medfora nagon betydande 6kning
av trafiken 1 omradet. Diarmed heller ingen
mitbar 6kning av kvivedioxidhalten och
partikelhalten. Detaljplanen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for buller, luft eller
vatten.
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Motiverat stallningstagande
Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
bedomer inte att detaljplanen medfér en
sadan betydande miljépaverkan som avses
16 kap. 11 § Miljobalken. Darfér har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Dp 868, vann laga kraft den 11 juli 2019 dnr. 2009.0253
Detaljplan for fastigheten Apotekaren 24, Centralgatan/Lovlundsvéagen, Nyndshamn



MEDVERKANDE

Kommunens tjanstepersoner pa stadsbyggnadsavdelningen,
VA-avdelningen och mark- och exploatering har medverkat
i planarbetet.

Nyndshamns kommun

Milj6 och samhillsbyggnadsforvaltningen
2019-03-20
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Schénning Maria Landin
Planarkitekt Planchef
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